ARSREDOVISNING

Brf Stenbrottet 4

Org nr 769604-2923

2020-01-01 - 2020-12-31




Styrelsen for BostadsriittstGreningen Stenbrottet 4 avger hdirmed arsredovisning {0r
rilkenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31, foreningens tjugofbrsta verksamhetsér.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 4 registrerades hos Bolagsverket 1999-05-17.
Foreningen har sitt site i Lidingd kommun.,

Ekonomisk plan uppriittades 1999-11-30 och registrerades 1999-12-13.

Aktuella stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2019-02-14.

Féreningen ir ur skattehiinseende ett privatbostadsforetag (iikta bostadsriittsforening).
Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie freningsstimma 2020-08-22.

Hans Tarandi ordforande
Ola Bostrém kassor
Carin Gerdin ledamot
Susanne Hedin ledamot
Madeleine Ramel Tunevall suppleant

Styrelsen har under éret héllit 8 st protokollftirda moten. _
Styrelsearvoden avseende ar 2020 om 13 000 kr (foregaende ar 20 000 kr) exklusive sociala
avgifier har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisor, vald vid ordinarie foreningstimma 2020-08-22, har varit

Christopher Friis revisor

Kostnad for revision av ar 2020 om 5 000 kr har reserverats i bokslutet.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Philip Andresen och Kaj Tiblad.
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Fastighet
Foéreningen dger fastigheten Stenbrottet 4 med adress Torsvikssviingen 4 A och B, Lidings.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1950 och totairenoverad 1988, innehaller 15 st

bostadslagenheter, samtliga 2 R o k, med en total ligenhetsyta om 805 m’.

Dessutom innehdller byggnaden 1 st lokal om ca 120 m?.
Thll fastigheten hor 5 st parkeningsplatser.

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Bostadsriitternas Fastighetsforsikring.

Taxeringsvirdet 2020 uppgr till 20 158 000 kr (foregaende ar 20 158 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostiader Lokaler Summor
Byggnad 9200 923 10 123
Mark 9 200 835 10 035
Summor 18 400 1 758 20 158

Arets reparationer, underhill och investeringar
Arets 1opande reparationer uppgar till ca 161 tkr (ca 29 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 236 tkr (ca 13 tkr).

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Lopande underhall utfors under ar 2021.

Forvaltning

Fastighetsskotsel och fastighetsstidning skots i egen regi. Foreningen har diirtill avtal med
Dygnet Runt Service Fastighets Jour AB for akuta drenden. Ekonomisk forvaltning har

ombesorjts av Kanold Redovisning AB. Trapphusstidning har onbesbrjts av Torsviks Stad AB.

Per 2020-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 4 998 000 kr (foregdende ar 5 048 000 kr).
Uttagna och stiillda panter 6 230 000 kr. EventualfSrpliktelser - inga.
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Medlemsinformation

Uppliatelser och dverlitelser

Av totalt 15 st bostadsliigenheter uppliits per bokslutsdagen 14 st ligenheter med bostadsriitt samt

st lgenhet med hyreseiit,

Under Aret har | st Higenhetstverlitelse skett,

Styrelsens policy [ andrahandsuthyrningar dr att Gha bostadsrlittslagen. Om ligenheten utan
styrelsens tlstand upplits i andra hand dr nytanderditten all Bigenheten som innchas med
bostadstitt hrverkad och foreningen berdittigad att sliga upp bostadselittshavaren till avilytining.
Vid andrahandsuthyrming debiteras uthyraren enligt stadgarna en rlig avgift om hogst 10% av
phillande basbelopp. Upplits en ligenhet under del av dr fir avgifien tas ut efier det antal

kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar,

Foriindri ingar i medlemsantalet

Antal medlemmar vid riike mk.msnulx h(h].m

Antal avpaende medlemmar under l‘ilkcr\skaliis:il‘t‘l

Antal medlemmar vid riikenskapsirets slut

Flerarstversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Kassa och bank

Soliditet

Belaningsgrad

Fastighetslan kr/m? BR-yta
Skuldkvot

Arsavgift ke/m?/ar, genomsnitt
Bostadshyra ke/m?/ar vid 31/12
Uppviirmning kr/m” (tot)
Resultat exkl avskrivningar o,

2020 2019
e T 5
Antal tltkommande medlemmar under riikenskapsaret 0 0
. 0 - 0
21 21
2020 2019 20!8 2017
694 793 696 648 687 515 684 024
-215271 107 591 - 51 338 141 945
12478 213 12 747 423 12 656 235 12 770 041
1 567 171 1771 304 1 620 025 I 670 765
58% 59% 58% 58%
25% 25% 32% 33%
6 646 6713 6779 6 846
7,2 7,2 7.4 7,5
584 584 584 584
1 227 1 204 1 177 1162
146 154 154 150
92 201 51 249

underhall kr/m? (tot)
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond fir o )y nserat Arets ”
insatser avgifter yitre resultat resultat Votalt
underhill . S

“Belopp vid drets ingéng 5899227 234230 1083098 158137 107591 7482283

Resultatdisposition enligt

foreningsstdimman:

Reservering tll fond

for yttre underhall - 60 474 - 60474
' lanspraktagande av fond ) - '

for yttre underhall _ e T ~ -13408 13408

Balanseras i ny rikning 107591 -107591

Arets resultat -215271  -215271

Belopp vid érets utgang 5 899 227 234230 1130 164 218662 -215271 7267012
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 218 662

Arets resultat -215271

Summa 3 391

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt filjande:

Reservering fond for yttre underhall 60 474

lanspraktagande av fond for yttre underhall -235982

Balanseras i ny rikning 178 899

Summa 3391

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor diir ¢) annat

anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna éret, och Gnskar

foreningen ett framgangsrikt ar 2021.
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2019

696 648
696 648

-427 089
-23 526

=64 819
-515434

181 214
0
-73 623

-73 623

107 591

107 591

Resultatriikning ~ Not 2020
Rorelseinnakier
Nettoomsitning | 694 793
Surema rorelseintdakier 694 793
Rorelsekostnader
Oy riga externa kostnader 2 -767718
Personalkostnader 3 - 14 963
Avshrivinngar av materiella
anlipgemogsullpanga - 64 822
Summa rorelsekostnader - 847 503
Rorelseresultat - 152710
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 0
Riintekostnader och liknande resultatposter =62 561
Summa finansiella poster -62 561
Resultat efter finansiella poster -215271
Arets resultat -215271
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anliggningstillgangar

Mareriella anlageningstillgangar

By genader och mark 410 10 855 194 10926 016
Summa materieila anlaggningstillgangar 10 855 194 10920 016
Finansiella anlageningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 000 2000
Summa finansiella aniaggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anliggningstiligangar 10 857 194 10922016
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Onriga fordringar 38 568 35968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 15280 18 135
Summa kortfristiga fordringar 53 848 54 103
Kassa och bank

Kassa och bank 6 1567171 1771 304
Summa kassa och bank 1567171 1771304
Summa omsdttningstiligéngar 1621019 1 825 407
SUMMA TILLGANGAR 12 478 213 12 747 423

/1
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EGET RAPITAL OCHSKULDER ~ Not

EGET RAPITAL

Bundet eget kapital
Madlemsimnsatsr

Fond 13 vitre underhill
Seamema dunder eger kapital

Frivt exer kapiral
Balanserat resultat
Arcts resultat

Ntemema fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga skulder tll keeditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tll kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteshulder

Ovriga skuldet

7,10

7, 10

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter 9

Summa kortfristiga skulder

"SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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6 133 457
1130 104
7263621

218 662
=215 271
3191

7267012

2499 000
2 499 000

2019-12-31

6 133457
1083 098
72106 555

158 137
107 391

265728

7 482 283

4 998 000
4 998 000

2 499 000 50 000

29 320 29 695

77 250 73 870

5863 9 526

100 768 104 049
2712201 267 140
12478213 12 747 423
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Sretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsriittstSreningar.

Uttalandet faststilldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas frin och med
rilkenskapsar som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebir foljande:

God redovisningssed stiller krav pd att skulder som forfaller till betalning néstkommande
rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga. om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebdrande att fSreningen har en ovillkorad riitt att senareliigga skuldens reglering i minst tolv
mdnader efter balansdagen.

I arets balansrikning har de langfristiga skulderna omklassificerats till kortfristiga skulder i
enlighet med ovanstaende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhllande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhillande till taxeringsviirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under S = bra, Sver 10 = inte bra.
Resultar exkl avskrivningar och underhall per m” (tot) visar vad verksamheten limnat i 6verskott
per m” totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

| enlighet med fSreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhdll gdras med 60 474
kr motsvarande 0.3 % av fastighetens taxeringsviirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregds av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriiknas linjdrt dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadstGra reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten viirdehojande atgéirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2001 Tvittstuga 20 ar
Fastighetsforbittringar 2009 Viirmecentral 20 ar
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Not 1 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter 438 984 438 984
Hyresintakter bostad 64 737 63 468
Hyresintakter lokal 179 072 182 196

_Hyresintikter parkering 12 000 12 000
Summa 694 793 696 648

Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Drifiskosmader
Fastigheiskosmader
Fastighetsskotsel 8 360 5779
Sndérdining 10 050 29 052
Gandskostnader 23999 7131
Elavaafter 11832 20334
Fiamdme 134 790 142 109
Vatten 23 852 20 447
Stidning 15750 13 810
Renhdlining hushalissopor 11278 18714
Renhillning grovsopor 5136 5172
L dpande reparationer fastigheten 161 792 29 451
Ohriga fastighetskostnader 3058 3297
Fastighetsay gift -skatt 39015 38 235
FastighetsfOrsiikring 29243 27 061
Kabel-TV 4160 4094
Summa fastighetskostnader 482 315 364 686
Forvalmingskosmader
Fonalmingskostmader 27 677 27 225
Revision 5 000 4 875
Ohriga frvaltningskostnader 13 991 14 200
Bankavgifter 2753 2695
Summa forvalmingskostnader 49 421 48 995
Summa drifiskostnader 531736 413 681
Underhallskostnader
OVK-besiktning (2019) 0 13 408
Flakt 180 669 0
Underhallsplan 31 313 0
Malning Killare 24 000 0
Summa underhallskostnader 2350982 13 408

B Stoabronet § (769604-2923)

Arsredovisning 2020




Not 3 Personalkostnader 2020 2019
Ldner och andra ersiittningar for

styrelse 13 000 20 00
Gvriga anstiillda Q g
Summa l6ner och andra ersittningar 13 000 20 000
Sociala kostnader I 963 3326
(varav pensionskostnader) (0} {01
Totala I6ner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 14 %63 23 526
Not 4 Byggnader och mark 2020-12-31 201%-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 12 139663 12 139 663
Inkp 0 [,
Utgéaende anskaffningsvirden 12 139 663 12 139 663
Ingdende avskrivningar -1219647 -1 154828
Arets avskrivningar - 64 822 -4 319
Utgaende avskrivningar - 1284 469 -1219&47
Redovisat viirde 10 855 1%4 19 929 ¢1e
Fastighetens taxeringsviirde

Byggnad 10 123 000 D 123 000
Mark 10 033 000 S OO0
Summa 20 158 000 20 153 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-51
Com hem, kabel-TV per mars | 043 I O
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4 280 410
Forutbetald kostnad vatten och sophdmtn jan 0 3%
Bostadsriitternas fastighetsforsiikring per april 9 957 9 9
Summa 15 280 8138
Not 6 Kassa och bank 2020-12-31 W01%-12-31
SEB foretagskonto 0 1122 400
SEB foretagskonto (kortkop) 0 3 0
SEB enkla spar 0 o435 304
Handelsbanken affirskonto 1067 171 )
Handelsbanken sparkonto 300 000 \
Summa 1567 171 1771 3
T\\ H—
/ i “\ = - S
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Not T Ovrigs shuider till kreditinstitet

Lingrvare Riwa Bondetper  sewocewyg M0N0
SER [t
SER L)
Siadudsvpuoted AT N2 ewm i 2 49 i
Siaddnpvweh, =~ OW 211D L ik Y #99 oM
_Summa N e L LT TN
varmn thngfhag del 2 49 (X0
varsy kortfrstg del 1 499 0o

L is0Mm

1 630 S0
2377 S0
o
0
£ Dax e

4 s D
56 (m

Limen Bvfuiier farmett vl heeatmeng vid ordndrmgrdagen di dyvreien ha B sveik) on Rvilngs s

Ririyg riwts warmc W.dagars riens sveer dem ahtoells vad hobslutadagen

Relbnmgugrad iln axermgsyvirde FL 1%
Lis per kv bostadwriittom (kr) 6 64 a7
Not§ Skatteskuider 2020-12-31 20191231
Beslutad fastighetsavgift -skan 2018 0 1§ 639
Beslutad fastighetsavgift -skan 2019 IR 238 3R 218
_Bersiknad fastighetsavgifi -skatt 2020 39018 0
Semma ™ 2% TIRTS
Not 9 Upplupna kostnader och
_ Prutbetalda mtikter 2020-12-31 20091231
Upplupen kostnad fjarm arme 18 842 19 347
Upplupen kostnad vatien och renhilining 8650 12 841
Upplupen kostnad el 2 569 2641
Upplupen kostnad grovsopor 593 a3
Upplupen rinta 6671 13 708
Foruthetalda avgifier och hyror 5K 443 50419
Beriiknad upplupen kostnad revision S 000 4500
Summa 100 708 104 049
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_Not 10 Stiillda sikerheter S

2020-12-31

20191231

“Panter och darmed Mmh\thd sakerheter som
har stillts fOr egna skulder tll kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

6 230 000

Summa stillda siikerheter

lemgo Wm.
A

117 7/
.C ................. ey D,
1ans Tarandi Ola Bostrém
OrdfSrande

r

..................

(lers [ 08 Colpmcsn (ol

Carin Gerdin

Revisorspateckning

/ Min revisibnsberﬁttels&_f{ar lamnats den/ 2/ ) 2021

.................

Susanne Hedin
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UIFALL UTFALL
2021 2020 2020 2019 2018 2017 2016
Intakter

Arsavgifter 439,0 4390 439.0 4390 4390 4390 4390
Hyresintikter bostad 65,0 64,7 6318 63,4 62,2 61,6 613
Hyresintikter lokal 1853 179,1 184 .8 182,2 176,5 1738 172,0
Hy resintdkter parkering 12,0 12,0 12,0 12,0 9.8 9,6 9.2
S:a intdkter 701,3 6948 699.6 696,6 687.5 684.,0 681.5

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, snd -42.0 -18.4 -42,0 -34,8 -38,6 26,7 -33,2
Gardskostnader -20,0 -24,0 -10,0 71 28,7 -3.3 -8,1
Elavgifter -17,0 -11,8 -21,0 -20,3 -20,0 -17,2 -16,1
Fjirrviirme -138,0 -134.8 -142,0 -142,1 -142,5 -138,6 -139.8
Sotning -4.0 0 1] 0 0 0 -7,0
Vatten -24,0 -23,9 =220 -20,5 -17,9 -20,4 -21,1
Stidning -18,0 -15,8 -14,0 -13.8 -6, 0 0
Renhilining hushdlissopor -10,0 -11,3 -20,0 -18,7 -18,7 -19.3 -192
Renhillning grovsopor -6,0 -5,1 -6,0 52 -4,7 -10,0 4,6
L&pande reparationer -60,0 -161,8 60,0 -29.5 -159.1 -25.8 -27,0
Ovr fastighetskostnader -5,0 -3,0 -5,0 33 -5,7 11 -3.8
Fastighetsskatt 39,5 -39.0 -39,0 -38,2 -35,6 -35,3 -34,6
Fastighetsfirsikring -32.0 =292 =300 -27,1 =244 -18,2 -13,8
Kabel-TV 43 4.2 -4,1 -4, -4,0 3,9 -39
Forvaltning 28,0 27,7 -28,0 -27,2 -26,6 -26,2 -26,2
Styrelsearvode inkl soc avg -17,1 -15,0 -21,4 -23,5 -22,1 21,4 -23.4
Revision -5,0 -5,0 -4,5 -4,9 4,8 -4.9 0
Ovriga forvaltningskostnader -12,0 -14,0 12,0 -14,2 13,4 9.8 -8,7
Bankavgifter -3,0 2,7 -3,0 -2,7 -2,7 -2,5 -2,5
S:a driftskostnader -4849  -546,7  -4840  -4372 5756  -3846  -3930
Driftsresulitat 216,4 148,1 215,6 2594 111,9 2994 288,5
Rinteintikter 0 0 0 0 0 0 0,1
Réantekostnader -65,7 -62,6 ~72,6 -73,6 -65,1 -68,7 -71L7
S:a finansiella intikter & kostnader -65,7 -62,6 -72,6 -73,6 -65,1 -68,7 -71,6
Kassaflode fran driftsverksamhet 150,7 85,5 143,0 185,8 46,8 230,7 216,9
Underhallskostnader 0 -236,0 -189,0 -13,4 =333 -23,9 0
Resultat fore avskrivningar 150,7 -150,5 -46,0 172,4 13,5 206,8 216,9
Avskrivningar -51,1 -64,8 -64.8 -64.,8 -64,8 -64.8 -64.8
Redovisar resultat 99,6 -215,3 -110,8 107,6 -51,3 142,0 152,1
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Foreningsstamman i Brf Stenbrottet 4

Revisionsbherattelse

Undertecknad har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Stenbrottet 4 for rakenskapsdret 2020. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna, forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
irsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. len
revision ingdr ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhalianden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa
nagot annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Steckholm den 22'maj 2021

‘ iy
Christopher Fﬂé




