Bostadsrittsforeningen Sobeln 2

S bt yad

Stadgar for bostadsréttsféreningen Sobein 2

Foéreningens Firma och séte

§1

Féreningens firma & bostadsrittsféreningen Sebeln
nr 2. Styrelsen har sitt séte i Lidingd.

Andamal och verksamhet

§2
Fareningen har titl dndamal att frimia medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begriinsning § tiden. Medlems ritt i féreningen pd grund
av shdan upplitelse kallas bostadseiitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§3
Fragan om atl anta en ny medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normait inom en manad
frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap ke in till
foreningen, avgbea frigan om medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk
person som erhiller bostadsritt av foreningen eller
som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

In juridisk person som forvirvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forvirva
ett hus for ombildning av hyresritt till bostadsrit,
far inte viigra en hyresgist (fysisk person) 1 huset
medlemskap 1 foreningen. Detta under fomntsiitning
att hyresgiisten anstkt om medlemskap inom ett 4r
fran foreningens {Orvirv av huset och att
hyresfarhallande forelag vid tiden for
ombildningen.

Insats och avgifter

§5
Insats, drsavgift och i forckommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgifien skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om
inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 1épande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrilitshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften {6rdelas pd bostadsrittsiigenhetemna i
forhétlande till ligenheternas nsatser. I arsavgiften
ingiende konsumtionsavgifter kan berdknas efter
forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta
stycket utghr dréjsmalsriinta enligt rintelagen pé
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker.

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och
pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,3 % och pantsittmingsavgiften till hogst 1 % av
det basbelopp som giiller vid tidpunkten for
ansékan om medlemskap respektive tidpunkien for
underriittelse om pantsitining.

QOverlitaren av bostadsritten svarar tillsammans
med fSrviirvaren for att dverlatelscavgiften betalas.
Pantsittningsavyift betalas av pantsiittaren,

Overgang av bostadsritt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt Sverlita sin
bostadsriitt. En bostadsrittshavare som dverlatit sin
bostadsriitt till en annan medlem skall till
bostadsriittsforeningen inlimna skriftlig anmélan
om Overldtelse, ange dverlitelsedag samt uppge till
vem {verlatelsen skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka
om medlemskap i bostadsrittsféreningen. I ansSkan
skalt anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvarvshandhngen skalt alleid
bifogas anmilan/anstkan.

Overlitelse

§7
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skalk
uppriittas skriftligen och skrivas under av siiljaren och
képaren. 1 avtalet skalt anges den figenhet som
Gverldtelsen avser samt priset. Motsvarande skall gilla
vid byte clier gdva.

Tilltréide

§8
Nir en bostadsratt dverldtits till en ny innchavare, fir
denne utova bostadsritten och tilltrida ligenheten endast
om han har antagits till medlem 1 féreningen.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far
utdva bostadsritien trots att dodsboet inte &dr
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medlem 1 foreningen. Efter tre &r fran dédsfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att bostadsriitien
ingdtt t bodelningen eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som
inte fir viigras intriide i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten sdljas pd offentlig auktion for
dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dvergdng av
bostadsriitt

§9

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte
vigras medlemnskap 1 féreningen om foreningen
skiiligen bér godta forviirvaren som
bostadsritishavare. Om det kan antas att
{orvirvaren {Or egen del inte permanent skall
bosiitta sig 1 bostadsrittsliigenheten har foreningen
rate att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergitt till make cller sambo pé
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap viigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten
cfter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far
vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller
s&dana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldimpas.

§10

Om en bostadsriitt dvergdtt fran en
bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte cller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, miste
forvirvaren visa att ndgon som inte vigrats intride i
foreningen forvirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Deita skall ske inom sex minader friin
det att han fick uppmaningen. lakitas inte detta, far
bostadsriitten tvangsforsiljas for (Orvirvarens
rikning.

§11

En dverlifelse dr ogiltig, om den som
bostadsritten dverldtits till, vigras medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Detta giller inte vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt § kap, bostadsrittslagen. Iar i sddant fall
férvarvaren inte antagits fill medlem, skall
foreningen 1osa bostadsritten mot skilig ersitining,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 12

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla
ligenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen i
gott skick, Féreningen svarar for husets skick i
dvrigt,

Bostadsrittshavaren svarar salunda {6r ligenhetens
*  viiggar, golv och tak sami underliggande
fuktisolerande skikt

+ predning och utrustning — sésom ledningar och
dvriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte dr
stamledningar, svagstrémsledningar; i friga om
vaitenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar dock endast for mélning; 1 fiiga om
stamledningar for el svarar bostadsriittshavaren
endast fr. 0, m. ligenhetens undercentral

{(proppskép)

»  golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och
ytterdbrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i
anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten, endast om skadan har uppkomnuit
genom bostadsritishavares eget vallande eller
genom vardsloshet efler forsummelse av ndgon som
tifth¢r hans hushall, gistar honom, av annan som
han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dir
16r hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsriitishavaren
inte sjilv vallat, galler vad som nu sagts endast om
bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tilisyn
som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning giilla som vid brand
cller vattenledningsskada.

Ar bostadsritisligenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats efler med egen ingéng, skall
bostadsrdttshavaren svara for renhallmng och
sniskottning,

Bostadsrittshavaren svarar for tgédrder i
lagentheten som vidtagits av tidigare
bostadsritishavare sisom reparationer, underhill,
installationer m.m.

§13

Bostadsriittshavaren far inte gora nagon visentlig
forandring t ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebiéra bestdende
olidgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pi
ett fackmannamissigt sitt.
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Som visentlig forindring riknas bla. allid
forindring som kriver bygglov eller innebir
dndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhillits.

§14

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han
anvinder ligenheten och andra delar av huset, félja
allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och
skick inom huset. Han skall riitta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i
overensstinmmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren har ansvaret for att reglerna
fven foljs av den som hor till hans hushal], giistar
henom, av annan som han har i ligenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning,

Féremail som enligt vad bostadsritishavaren vet
ir, eller med skl kan misstinkas innchélla, chyra
fir mte tas in i ligenheten.

§15
Foreirddare for bostadsrittsforeningen har riitt aft
12 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn

eller {6r att utfora arbete som féreningen svarar for,

Skriftligt meddelande om detta skall liggas i
ligenhetens brevinkast eller anslis 1
trappuppgdngen.

Bostadsrétishavaren dr skyldig att tila sidana
mskrankningar i nytyjanderiitten som foranleds av
nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset,
fiven om hans ligenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadsritshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till 1genheten, nér foreningen har riitt till
det, kan foreningen anséka om handrickning.

§16

En bostadsriittshavare far upplata hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke,

§17

Bostadsriittshavaren far inte inrymma
utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenhcten
for négot annan dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som

ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

§19

Om boestadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar
insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
tagenheten fir tilltrddas och sker inte heller rittelse
tnom en manad frin uppmaning far foreningen hiiva
upplitelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
tilltritts med styrelsens medgivande,

Om avtalet hitvs har foreningen riitt till
skadestiand.

§ 20

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts, ir med de
begrinsningar som {éljer nedan forverkad och
foreningen kan siga upp bostadsrédttshavaren tiil
avilytining:

1}  Om bostadsriittshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavyift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen bett
honom att betala sin arsavgift eller om
bostadsritishavaren dréjer med att betala
Arsavgift utdver tva vardagar frin forfallodagen

2} Om bostadsrittshavaren utan behévligt
sarntycke eller titlstnd upplater ligenheten i
andra hand

3) Om lidgenheten anviinds i strid med 17 § ¢l,
18§

4) Om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet 4r villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiiligt drojsmal underritiat
styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset

5) Om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller
om bostadsritishavaren eller den, som
ligenheten upplatits till 1 andra hand,
asidositter ndgot av vad som skall iakitas enligt
13 § vid ligenhetens anvindande eller brister 1
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare

6} Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide
till ligenheten enligt 14 § och han nte kan visa
giltig ursiikt for detta

7}  Om bostadsritishavaren inte fullgér annan
skyldighet och det miste anses vara av
synuerlig vikt for [Greningen att skyldigheten
tullgdrs, samt

8) Om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamthet eller didrmed
likartad verksambet, vilken utgér eller 1 vilken
till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
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forfarande elfer for tillfalliga sexucila
forbindelser mot ersittning.
Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till Jast dr av ringa betydelse.

§ 21

Uppsiigning som avses 120 § forsta stycket 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsiigelse vidta rattelse utan dréjsmal. 1
fraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av fHrhillanden som avses 1 20 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsriitishavaren
later bli att efter tillsidgelse vidta rittelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far anséikan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhallande som avses 120 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av
sin ritt till uppsagning, kan bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas friin ligenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen:

Inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag
foreningen fick reda p frhaltanden som avses i 20
§ forsta stycket 4 eller 7

Inte inom tva méanader fran den dag di foreningen
fick reda pa forhallanden som avses 1 20 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

§23

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten
pa grund av {orhillanden som avses 1 20 § forsta
stycket 3, endast om foreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflytining inom tva
manader fran det att foreningen fick reda pa
forhailandet.

Om den brottsliga verksambeten har angetts til]
atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin rétt till
uppsiigning. Ritten kvarstar tva minader frin det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat
sétt.

§ 24

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1
firveirkad pd grund av drojsmal med betalning av
drsavgift, och har foreningen med anfedning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren 4l avilyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran

ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frin uppsdgningen.

{ viintan pa att bostadsritishavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att {3 tillbaka
nyljanderitten, far beslut om avhysning inte
meddelas forrin efter florton vardagar frin den dag
di bostadsriittshavaren sades upp.

§ 25

Sigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av
migon orsak som anges 1 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av 23 §. Sdgs bostadsrittshavaren upp av
nigon annan i 20 § frsta stycket angiven orsak, far
han bo kvar till det méanadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader frdn uppsigningen, om
infe ritten aldgger honom att flytta tidigare.

§ 26

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har féreningen ritt till skadestind.

§27

Har bostadsrittshavaren blivit skild {rén
ldgenheten till folid av uppsigning i fall som avses i
20 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8
kap. Bostadsriittslagen sa snart detta kan ske, om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgenidrer vars ritt berors av forsiljningen,
kommer $verens om idpot annat. Forsdljningen far
dock anstd till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar 10r blivit atgidrdade.

Tvangs{orsdljning ansdks om och genomfors av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamdter med minst en och hogst fre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viiljs av
foreningsstimman for htgst tvé dr. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan frutom medlem viljas dven make
till medlem och ndrstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant
utses 1 enlighet med villkor for linets beviljande.

§ 29

Styrelsen beslutar sjalva vem som skall vara
ordférande, sekreterare och kassér. Styrelsen kan
fatta beslut {ir besluts{or) nir antalet ndrvarande
ledamiiter vid sammantriidet Gverstiger hilften av
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samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
gilller den mening for vitken mer dn hiilften av de
nirvarande rostat, eller vid olika rostetal, den
mening som bitrids av ordforanden. Ar endast en
mer in hilften av styrelsens medlemmar
narvarande, maste alla vara eniga om besluten for
att de skall giilla.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen
av den eller dem som styrelsen utser.

§ 30
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 -
12-31. Fore april manads utedng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, resultat- och balansrdkning,

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomitrétt och
inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatglirder av sidan egendom.

§32
Revisorerna skall vara minst en och higst tre

samt minst cn och hogst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstimma
foor tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till
nista ordinarie foreningsstimma. Om {Sreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och
en suppleant utses 1 enlighet med villkor for lanets
beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att
revision dr avstutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skrifthig
forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av
revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningar,
Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillag
tillgiingliga for medlemmarna, minst en vecka fore
den foreningsstimma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling.

Féreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma

§34

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen
fore juni manads utgang. For att visst drende som
medlem dnskar i behandlat pa foreningsstamma
skall kunna anges 1 kallelsen till denna, skall
drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore
april manads utgdng eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma,

Extra foreningsstimma

§ 35

Extra foreningsstamma skall hallas nir styrelsen
eller en revisor finner skil till det, eller nédr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir
det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman. Kallelse skall
utfirdas inom fjorton dagar frin den dag d sidan
begiran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie
foreningsstimma

§ 36

1) Stdmmans §ppnande.

2y Godkidnnande av dagordningen.

3y  Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare.

5) Valav tvi justeringsmiin tillika rostriiknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7} TFaststillande av rostlingd.

8) Framliggande av drsredovisning och
revisionsberittelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning.

10) Beshut om resultatdisposition.

[1) Friga om ansvarsirihet for
styrelseledamiterna.

12) Friga om arvoden it styrelseledamiter och
revisorer for nistkommande verksamhetsar.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberediting.

16) Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt
34 4.

17y Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall drenden utover
punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.
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Kallelse

§37

Kallelse titf foreningsstanunan skall innehilla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen
eller fBreningsmedlem enligt 34 § skall anges 1
kaltelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fre extra foreningsstdimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till mediemmama anslas pa
Hmplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev,

Rostning pa stimma

§ 38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensam, har de dock tillsammans endast ¢n rist,

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fulimakt, ej dldre dn ctt 4r. Endast annan medlem,
make eller niirstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sdsom
ombud foretrdda mer dn en medlem.

Rastberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag,

Stimmoprotokoll

§39

De justerade protokollet fran foreningsstdmman
skall hillas tillgdngligt {61 medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Foreningens Fonder

§40

Inom foreningen skall bildas {6ljande fonder

- Fond for yitre underhdall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skal] drligen avsiittas
ctt belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde,

Det dverskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
tordelas mellan mediemmarna enligt § 41,

Vinst

§ 41

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst skall tordefas mellan medlemmarna, skall
detta ske i forhdllande till ligenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation

§ 42

Om foreningen upplidses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhallande titl
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller
bostadsréittslagen, fagen om ckonomiska foreningar
samt dvrig lagstifining,



