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Forord

| forvaltningsberittelsen finner du fakta om foreningen och en del av det som hént under
aret som gatt. I slutet av styrelsens forvaltningsberéttelse redovisar styrelsen hur den
hanterat de motioner som bifolls vid 2019 ars rsstaimma. I avsnittet Aret som kommer
ges en del blickar fram4t kring kommande underhéallsbehov mm. Direfter hittar du
resultat- och balansrikningar, kassaflédesanalys, redovisningsprinciper samt
forklarande noter.
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Forvaltningsberattelse 2019

Styrelsen fir hiirmed avge rsredovisning for fsreningens verksamhet under
riakenskapsdret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Andamal

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning. Freningen idr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningens stadgar registrerades 2018-05-25. Styrelsen har sitt siite i
Lidings.

Foreningens fastigheter

Foreningen éger och forvaltar foljande fastigheter i Lidingd stad:
Adress Antal

Pyrola- ligen- Ligenhets-
Kvarter Hus vigen nr  heter nr
Gulltraven nr 1 ABCD 1945 108 331-438
Gokblomstret nr 1 E 47-55 36 001-037
Hundlokan nr 2 F.G 52-64 75 038-112
Solvandan nr 2 HI,JK 32-50 110 113-160
167-172
178-183
189-194
196-239
Fackelrosen nr 2 LMN 26-30 88 242-285
287-330
Kungsljuset nr 1 0,P,Q 20-24 132 439-570
Pyrolan nr 2 S,U,X 11-15 42 571-612
Nyckelblomstret nr 1 Y,Z,4,0 1-9 13 613-625
Stadsidgorna 10:419 och 420. .
SUMMA BOSTADSLAGENHETER 604
Foreningen hyr ut ca 35 lokaler.
Totala ligenhetsytan 43 600 m?
Totala lokalytan 6 300 m?2
Total yta 49 900 m?
Antal parkeringsplatser 412

som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgiister

samt 50 kundplatser pa torget varav tva for funktionsnedsatta och itta géistplatser
Antal garageplatser for bil 150

for motorcykel 4

kFﬁreningens fastigheter &r byggda 1962—-1965. E



Féreningen ir fullvirdesforsikrad i Protector. I forséikringen ingir styrelseansvars-
forsakring och frén och med 2019 en gemensam bostadsrittstilliggsforsikring for alla
medlemmar.

Medlemmar

Féreningen hade 770 (769 4r 2018) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019.
Under aret har 51 (47) overltelser skett.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Arsavgifter

Avgiften pé bostadsritterna har varit oférindrad 2019 liksom hyror for
parkeringsplatser och garage. Beslut har tagits under 2019 att sinka avgiften med 5%
under 2020.

Genomfort planerat underhall och investeringar

Under aret har den storsta underhallsitgirden varit padbérjandet av fasaderna pa
punkthusen Pyrolaviigen 9-15. Tre anbud kom in. Med ledning av pris och bedémning av
entreprendrerna valde styrelsen Interoc for uppdraget. Arbetet pagar fortfarande och
beriknas klart ndgon gdng i oktober 2020.

Fonstren i nigra medlemmars ligenheter har helt bytts ut pga inléckande vatten.

Dialogen som skedde med Liding® stad om jordbehéllare under foregdende dr har nu
genomforts och dr pa plats. Dialog har ocksa skett kring gatuparkeringar, hastigheten i
omrédet, den branta backen ner till Skérsétra torg.

Arbetet med att genomfora foreningens trddvardsplan har fortsatt.

Foreningen har arbetat med vissa kvarstdende fragor frin tidigare entreprenader. Med
ByggPartner, foreningens entreprenér for stambytet, har det fraimst gillt att
medlemmar fitt vinta alitfor linge pd garantidtgirder samt det lingsamma arbetet
med att Atgirda for varmt kallvatten i Pyrolavéigen 32 och halva Pyrolaviigen 28 och
otitheter i ventilation i vissa ligenheter. Formerna fér att anméila och bevaka
garantiatgirder har forbittrats av ByggPartner, och de kvarstiende dtgirderna ska
utforas under varen 2020. Garantibesiktning har skett vid tv4 tillfdillen under aret.

Med Sikerhetsintegrering, entreprenér for 1is-, passer- och bokningssystemet, har det
varit upprepad dialog kring instabilitet i systemet. Enligt avtal har Siakerhets-
integrering atgirdat besiktningsanmérkningarna under mars 2019. En bittre stabilitet
har erhallits under 2019.

Miljo- och energi

Féreningen har fortsatt arbetet med att nyttiggora vart avfall. Under borjan av 2018
gick foreningen over till stadens matavfallsinsamling. Vart matavfall blir till biogas.
Féreningen tillhandahaller i killsorteringshusen méjlighet att pa néra h4ill lamna
forpackningar, plast, glas och mindre elektronikforemél. Genom overenskommelse med
Lidingd stad kan grovavfall limnas sorterat sex ginger om 4ret nér den mobila
Atervinningscentralen dr pa plats mellan Pyrolavigen 28 och 32.

Lokalhyresgasterna

Fyra hyreslokaler har bytt hyresgéster under aret. Nagra hyresavtal har édven
ﬁir_handlat-s om. Under 2019 var inte alla lokalerna uthyrda.



Forvaltningen av fastigheterna

Férvaltningen av fastigheterna har skétts enligt avtal med HSB Stockholm t.0.m.
december och marken enligt avtal med Svensk Markservice. Avtalet med HSB
Stockholm har sagts upp och 15pte ut vid &rsskiftet. Upphandling av entreprencr
inleddes under hésten 2018 och ér avslutad. Fran och med 1 januari 2020 har
Fastighetsiigarna tagit éver forvaltningen av fastigheterna.

Fritidsverksamhet, grannsamverkan, information

Grannsamverkan

Virt bostadsomrade ingér frin och med 2016 i polisens samverkansarbete Grann-
samverkan. Trivselgruppen ansvarar for kontakten med polisen inom ramen for
Grannsamverkan. Rapporter fran polisen liggs 16pande upp i var Facebookgrupp.

Trivsel, gemenskap, ansvar

Traditionsenligt ordnade bostadsrittsforeningen tillsammans med Skirsitra
villadgareforening Valborgsfirande. Cirka 300 personer samlades pa torget med facklor
och tdgade ner till Parksiitrastranden p& Valborgsmissoafton. Totalt var det
uppskattningsvis cirka 1 000 deltagare. Daniel Killenfors, ordfsrande i
kommunstyrelsen, talade och Lidingt Vox sjong.

Den 26 maj ordnade trivselgruppen en uppskattad Loppis och Skarsdtragirden hade
aktiviteter.

Féreningen har en méteslokal som kan bokas av medlemmarna. Trivselgruppen har
hand om tillsynen av den och har under aret forsett lokalen med nya mdébler.

Féreningen har en gymlokal i Pyrolavigen 30. Gymmet har for nirvarande 325
medlemmar. Uppdatering av maskiner har skett under aret och nytt avtal har triffats.

I kvarteret Solviindan har foreningen en boulebana.

Pyrolaklubben har funnits i 30 &r, och bedriver verksamhet for de medlemmar som &r
lediga dagtid. Styrelsen bestir av atta av foreningens medlemmar.

Bostadsrittsforeningen har ett avtal med Lidingd stad om kolonilotter som ligger vid
Djupadalsvigen. Omradet ér indelat i 31 lotter vilka &r i bruk. Medlem i
Koloniféreningen ér den som tilldelats odlingslott genom HSB Brf Skirsiitra. Medlem i
HSB Brf Skiirsitra kan viinda sig till Koloniféreningen genom Ingrid Hjértner for att
stilla sig i k6 (se hemsidan).

Trivselgruppens ordférande Inga-Lill Ankarberg samordnar frivilliga som flaggar i
centrum pé de allméinna flaggdagarna. Fler frivilliga vilkomnas.

Information och kommunikation

Féreningens hemsida uppdateras kontinuerligt. Under &ret har 19 Nyhetsbrev kommit
ut. Nyhetsbrevet ir tillgéingligt via den elektroniska anslagstavlan, mail, Facebook och
kan hiéimtas pa expeditionen. Man kan fi det per e-post, cirka 154 medlemmar har
limnat sin e-postadress och fir det pa det viset. Det séinds ocksa via styrelsens
Facebookgrupp https://fwww.facebook.com/groups/brfskarsatra/.

Utdver Nyhetsbrevet har information delats ut till alla medlemmar i samband med
kallelsen till 4rsmétet.

/tﬁrvaltningen informerar lépande via porttavlorna.



Under 2019 har styrelsen forvaltat en Facebookgrupp for foreningens medlemmar och
lokalhyresgéster. Syftet dr att ge ytterligare en kanal for styrelsen att informera om vad
som ir pa ging, puffa for foreningsméten, nyhetsbrev och annan viktig information. Den
ger medlemmar som anvinder Facebook en mdjlighet att stilla fragor till styrelsen och
komma med forslag, forslag som di andra medlemmar kan se och kommentera. Gruppen
kan ocksa anvindas for att testa intresse for aktiviteter eller viss atgérd.

Felanmilningar och annan kommunikation med forvaltningen har skett via Kund- och
medlemsservice, HSB Stockholm, via webb, e-post eller telefon. Det kan ocksa ske genom
besdk pa foreningens expedition som var bemannad tisdagar och torsdagar forutom i juli.

Kommunikation med styrelsen sker via e-post, telefon eller per brev som kan ldmnas pa
expeditionen.

Foreningen

Stdmmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Antalet rostberittigade var 86 medlemmar
varav 21 genom fullmakt.

Foreningsmoten
Foéreningsmoten har hallits:

- Den 28 november holls foreningsméte och 49 medlemmar nérvarade. Dér informerades
om dvergangen till jordbehallare for restavfall och anslutning till stadens insamling av
matavfall. Vidare gavs information om underhéllsplanen samt kommande byte av
forvaltning till Fastighetsagarna.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:
Ordférande Sven-Erik Wanell (till 23/5)
Kent Lindqvist (frdn 23/5)
Vice ordférande Christer Ramstedt (till 23/5)
Carl-Fredrik Bothén (frin 23/5)
Ekonomiansvarig André Prejner
Ledamoéter Inga-Lill Ankarberg
Michael Tranell (fran 23/5)
Klas Engdal
Anna Sunneborn (fran 23/5)
Lars Sundén (fran 23/5)
Robert Sahlberg
Caroline Lundberg (till 23/5)
Egil Ofverholm (till 23/5)
Ledamot utsedd av HSB Stockholm Stefan Johansson

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 2020 ar Carl-Fredrik Bothén, Klas
Engdahl, Robert Sahlberg, Lars Sundén, Anna Sunneborn.

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda styrelseméten samt haft en
planeringsdag.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit André Prejner, Kent Lindqvist, Carl-Fredrik Bothén, Michael
Z[anell och forvaltaren. Teckning sker tva i férening. 5
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Revisorer

Gunnar Jonsson Foreningsvald ordinarie

Ingemar Svensson Foreningsvald ordinarie

Jan Ekenstedt Ersiittare

BoRevision AB Av HSB Riksférbund forordnad
revisor

Representanter i féreningsstémma fér HSB Stockholms distrikt Innerstaden

Inga-Lill Ankarberg Birger Eneroth
Ingrid Hjdrthner Hans Wiklund
Berith Westman Christer Ramstedt
Camilla Ohman

suppleanter:

Astrid Holm Lars Holm
Valberedning

Valberedningen har bestitt av
Berith Westman (ordférande), Michael Anderberg och Magnus Bostrém.

Styrelsens arbetsgrupper

Styrelsen har beslutat att arbeta i dynamiska arbetsgrupper diir resurser har kats eller
minskat beroende pi arbetsbérdan.

Underhalls- och investeringsplan

En plan for planerat periodiskt underhall och mvesteringar har upprittats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens/féreningsstimmans beslut om reservering till/och
ianspréktagande av underhillsfond och styrelsens bedémning av behov av egen-
finansiering respektive att ta 1n till investeringar.

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomfordes 2019 i oktober

Underhéllsplanen visar den tekniska livslingden for fastigheternas olika delar. En
beddmning gors alltid av om Atgérderna kan senareléggas, eller tvirtom behover goras
tidigare. Ett av underhéllsplanens syften ir ockss att ge underlag for den lingsiktiga
ekonomiska planeringen. Under dret har nedlagts arbete att knyta samman
underhéllsplanen och den langsiktiga ekonomiska planeringen, vilket sedermera ledde
fram till avgiftssinkningen med 5% under 2020. Stérre underhallsitgiirder under aret
har redovisats ovan under rubriken visentliga hindelser. Planerat underhall och
investeringar for kommande ir redovisas nedan.

Forvaltning och arbetssitt

Ulrika Jiédestam var foreningens forvaltare och eftertridde Fredrik Hornfeldt.
Fastighetsskétare till och med december var Erik Liljansjé HSB Stockholm.
Expeditionen har varit bemannad tisdag 9-17 och torsdag 10-18. Huvudansvarig under
aret har varit Anton Printz. De har ingétt i Kund och medlemsservice som bl.a. skéter
felanmélningar, kohantering parkeringsplatser, éverlitelser, pantnoteringar och
drahandsuthyrningar. Féreningens ekonomiadministration (hyres- och
Z:r‘giftsavisering, fakturahantering, bokforing mm) har skétts av HSB Stockholm.

AKp



Trappstidningen har utférts av entreprenor, personalkooperativa HSB Stad.
Markskotsel har ombesérjts av Svensk Markservice. Forvaltaren, ordforanden och vice
ordfsranden har haft regelbundna driftsméten med Svensk Markservice.

Ekonomi
Kommentarer till drets resultat

Arets resultat visar pa ett Gverskott om 4,9 mnkr (6,8 mnkr 2018). Tillsammans med
overskott fran tidigare ar har foreningen fatt en god ekonomisk stillning och kunnat
amortera ned 14n utéver plan. I juni kunde en extra amortering goras med 2 mnkr pa
foreningens lan. En god grund har lagts for att kunna ha laga eller inga avgiftsh§jningar
de nirmaste dren och #nda klara det underhalls- och investeringsbehov som finns.
Dessutom togs beslut om att séinka avgifterna med 5% 2020. Nyckeltal for verksamheten
redovisas nedan.

Intikterna uppgick till 36,4 mnkr, 0,2 mnkr dver budget. Bostadsrattsavgifterna
svarade for 82 procent av intdkterna, lokalhyresgésternas hyror for tio procent, hyror for
garage och parkeringsplatser for fem procent och 6vriga intakter for tre procent.

De stérsta enskilda kostnadsposterna var fjarrvirme, 4,4 mnkr, och avskrivningar, 5,7
mnkr. Lépande underhall av fastigheterna uppgick till totalt 2,7 mnkr (1,9 mnkr 2018)
och det planerade underhaliet tili 1,4 mnkr (1,3 mnkr 2018). Bida dessa utgiftsposter
var lidgre dn budget. Réntekostnaderna var 1,8 mnkr (1,7 mnkr 2018) vilket ocksé var
ldgre dn budget.

Visentliga avtal

Foéreningen har under 2019 haft avtal med HSB Stockholm om den administrativa och
tekniska forvaltningen samt ekonomitjénster och med Svensk Markservice om skotsel av
mark, sommar som vinter. Stidning har skotts av personaligda HSB stéd.

Foreningens forsikringsbolag ér Protector och skadedjurshantering Nomor.

Foreningen har avtal om tillsyn och skottning/ta bort sno6 och istappar frin taken med
Svensk Byggservice, serviceavtal virmepumpar Enstar, hisservice City Hiss, inspektion
hissar och maskindrivna garageportar Inspecta, jour Securitas, Garageportar Crawford,
Atervinning Svensk Recycling & Fastighetsservice, filter till ventilation Camfil och
ozonrengoring centrumventilation Ozontech.

Féreningen har elavtal med Din El Parkeringsovervakning har skotts av Q-park.
KabelTV svarar Comhem for och bredband Ownit,
Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen stdr infor

Foreningens fastigheter ér i en dlder da det har krivts och alltjaimt kommer att krivas
omfattande underhall och investeringar.

Foreningen har en jamforelsevis 1ag skuldséttning, men den har 6kat kraftigt jamfort
med innan den nuvarande perioden med stort underh4ll borjade. Dérmed blir foreningen
mer exponerad for forindringar av réntelaget. Just nu gynnas féreningen av laga réntor,
dir en procentenhets 6kning av nuvarande réntelége skulle ge en 6kad kostnad om cirka
1,7 mnkr riknat pa ldneskulden som vid drsskiftet 2019/20 uppgick till 166 mnkr (172
mnkr 2018/19). 1 snitt per ligenhet och ménad skulle det ge en dkad avgift om 230 kr
per manad (hégre for storre ldgenheter, ligre for mindre).

Aren framéver har foreningen flera storre projekt, som, fasader, drénering, hissar,
Aakarbeten och parkering kring l4ghusen, som kommer att 6ka laneskulden.



Fjarrvdrme, el, vatten och sophdmtning

Ar

Virme

Fjarrvirme (MWh)
Fjarrvirme (kr)

El varmepumpar (kWh)
El virmepumpar (kr)
Total kostnad
Kr/kWh

Vatten

Forbrukat i kubikmeter
Kostnad (kr)

Kr/kbm

Fastighetsel
Forbrukat (kWh)
Kostnad (kr)

Kr/kWh
Sophimtning
Kostnad (kr)

2019

5044

4 380 287
308 403
493 334

4 873 621
0,91

56 081
838 367
14,95

655 192
1034 603
1,58

1137 208

2018

5044

4 804 729
385 459
429 838

5 234 567
0,96

57 160

840 415
14,70

601 083
1 095 704
1,82

975 328

2017

5 262

4 550 220
3568 612
341 561

4 891 781
0,87

63 601
8561 324
15,88

612 152

969 947
1,568

1020 234

2016

5618
5235 411
368 389
240 660
5476 071
0,91

71129

1084 501
15,26

840 993

1249 880
1,49

1148 746

2015

5 664

5 235 648
261 272
214 985

5 450 633
0,92

52 328
850 811
- 16,26

1017 819
1101 640
1,08

1120 839

Uppgifterna frin ar 2016 och framat om forbrukning av el till virmepumpar ir

framtagna pa delvis annat siitt &n tidigare dr. Nir det giiller vatten forsvaras

jimforelser mellan olika &r och berikning av kostnad av att debiteringen ibland baseras
pé uppskattad forbrukning och ibland pa avlist (dirav den skenbart higre
forbrukningen 2016 och 2018). Fjirrvirmetaxan har #indrats under 2018.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Nyckeltalen for de senaste fem &ren forklaras pa nésta sida

Nyckeltal (Tkr om inte annat anges)

Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift, kr/kvm bostadsyta

Totala intéikter kr/ kvm total yta

Sparande till underh3ll och investeringar

kr/kvm total yta
Belining, kr/kvm total yta
Beldningsgrad

Réntekostnader kr/kvm total yta

Rantekinslighet
Eget kapital
Soliditet

Drift och underhall kr/kvm total yta

skrivningar kr/kvm total yta

Znergikotnader kr/kvm total yta
Vi

2019 2018
36 413 36 240
4943 6792
683 683
730 726
240 275
3336 3448
21% 26%
36 33

6% 6%

71 191 66 248
29% o7y
422 392
135 144
114 112

2017 2016 2015
37 069 35575 35541
3156 1128 10 970
683 694 694
778 749 746
306 188 280
3774 3 466 2910
28 % 26 % 22%
37 32 27

6% 6% 5%

59 456 66 300 55 172
23 % 23 % 26 %
379 471 339
133 156 148
112 96 61



Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter (kvm) boarea (totala bostadsytorna). Detta dr ett genomsnitt fr alla
de 604 lagenheterna. Fér att rikna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgé frin den bostadsritiens
andelsviirde.

Totala intikter

Anger féreningens totala intikter for rakenskapsaret per kvm boarea och lokalarea. Har ingér alltsd dven hyror for
lokaler, garage och parkeringsplatser.

Sparande till framtida underhall

Féreningen har ett antal stora komponenter som forslits varje &r (stammar, fonster, tak ete.). Dirfsr maste
foreningen spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar. Riktviirden: hogt: 251>
kr/kvm; normalt: 191-250 kr/kvm; lagt till mattligt: 121-190 k/kvm; ldgt: <120 kr/kvm. HSB Brf Skirsétra har
saledes ett normalt sparande.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 4r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P& lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sé sitt skapat ett laneutrymme.

Beldning, kx/kvm

Belaningen fordelas ps kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utgd fran
den bostadsrittens andelsvérde.

Réntekinslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behiver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i % av totalt taxeringsvirde.
Soliditet

Eget kapital i % av balansomslutningen.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhill firdelas pa ytan for bostéder och lokaler och beréknas pé drift och underhall
exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Avskrivningar

stigheten skrivs av med visst belopp varje ar, i takt med att fastigheten och dess komponenter forslits. Nér
srnyelse av fastigheten sker, som stambytet, Skar avskrivningarna.

: A
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida underh&il och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den l6pande driften under rikenskapséret.
Dérfor liggs avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall till

pA arets resultat.
Arets sparande per kvm, total yta

Roérelseintikter 36413 368

Rérelsekostnader -29 678 412

Finansiella poster -1792 773

Arets resultat 4942183

Planerat underhall 1355871

Avskrivningar 5700 269

Arets sparande 11998 323

Arets sparande per kvm, total

yta 240

Forandring av eget kapital

Insatser Upplitelse- Yitre uh-  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp;id arets inging 4255800 4747100 28187654 22265270 6792248
Reservering till fond 2019 1225000 -1225000
Ianspraktagande av fond 2019 -1355871 1355871

Balanserad i ny rékning 6792248 -6 792 248
Arets resultat 4942 183
Belopp vid &rets slut 4255800 4747100 28056783 29188390 4942183
Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 29 057 519
Arets resultat 4942 183
Summa 33999 702
Styrelsens disposition

Reservering till underhéllsfond -1225 000
lanspraktagande av underhallsfond 1355 871
Summa till stimmans forfogande 34 130 572
Stiimman har att ta stiillning till

ﬁalanseras i ny rikning 34130 572
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Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar.

Motioner vid 2019 ars foreningsstamma

Vid &rsstimman 2019 behandlades tjugoen motioner. Fyra motioner bifélls helt eller
delvis av stdmman.

Siledes finns nu méjlighet att komma i kontakt med servicepersonal pa var expedition
via fastighetséigarnas vixel och vid behov gir det 4ven att nd vér férvaltare p& dennes
direktnummer. Kontaktvigar mellan styrelse och medlemmar har utékats,
korrespondens med medlemmar hanteras med iakttagande av GDPR. Justering av
aldersregler for tilltride till vart gym har gjorts.

Aren som kommer
Nedan redovisas den underhélls- och investeringsplan styrelsen lagt fast for 2020 och de
foljande fyra dren fram till och med 2024.

Arbetet med att bli en innu mer klimatsmart bostadsrittsforening ska fortsitta. Arbetet
enligt tridvardsplanen fortsitter och ska inkludera de tva obebyggda tomter foreningen
iger. Styrelsen fortsitter arbetet med att underhélla foreningens fastigheter sa att
virdet av de kommersiella ytorna och méjlighet till nybyggnation tas till vara p4 bista
mojliga sitt.

Investerings och underhallsplan

Flera av de planerade atgérderna &r investeringar och linefinansieras. For de ndrmaste
fem aren ar de storre underhallsidtgdrderna och investeringarna:

2020
Atgéirder fortsitter med fasaderna punkthusen samt platbeklddnad takkant
Driinering och ny isolering husgrunder hoghusen pabérjas.

Oversyn av hur gemensamma utrymmen kan disponeras béttre for t.ex. forrad och
sakrare cykelforvaring med mojlighet for ldsbara utrymmen fér dyra cyklar och tillgiang
att ladda elcyklar.

Radonmitning ar gjord i cirka 180 ligenheter och fortsitter nu i steg 2 med ett farre
antal.

Besiktning tak, stupror och hiingrinnor pagar i hela bestandet for inplanering av nér
atgirder behovs.

Uteomridet mellan Py 26 och 28, upprustning enligt plan som upprittades 2019.
Uppfrischning av hisskorgar, styrsystem, hisslinor och oljebyten i viixellddor.
Gamla soprum gérs om till férrad.

Drinering pabérjas i centrumdelen.

Renovering av féreningslokalen.

Parkeringsplatsernas avtal omférhandlas med medlemmarna.

\otalt har 23,1 MSEK beriknats fér investeringar och planerat underhall under 2020. 6
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2021

Utredning om status pa radiatorer, radiatorstammar och elledningar.
Milning och uppfriischning av trapphus i punkthus paborjas.

Byte av lis dorrar till gemensamma utrymmen inom skalskyddet.

Beddmning av om solpaneler ér Limpligt p4 de tak som har riitt lutning mot solen samt

héghusens fasader.
Fortséttning av tgirder fasaderna punkthusen med triarbeten.
Driinering och ny isolering husgrunder Py 20, 24, 26, 28 och 32 fortsitter.

Slyréjning och gallring pa foreningens skogsomrade mellan Pyrolaviigen 26 och
Tornbacken.

Upprustning av utemiljon Py 20-24, utfors efter att isoleringsarbeten utforts av
husgrunderna.

Mélning och uppfrischning av trapphus i héghusen fortsitter.

Besiktning platfasaderna lighusen och héghusen for inplanering vilket &r det finns
behov av byte/annan fasadbeklidnad. Bedémning av mdojlighet att forse hoghusens
sydfasader med solpaneler.

Byte tribalkar som avgrinsar P-platser
Upprustning och eventuell ombyggnation parkeringsplatser lighusen fortsiitter.
Avslutande arbeten avseende stambytet.

2022

Om behov konstateras byte takpapp med mera laghustaken.
Om behov konstateras byte plat lighusfasader samt stupror
Miélning tripanelerna lighusen

2023

Obligatorisk ventilationskontroll

2024

4lning rékluckor G
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Resultat och balansrdakningar

@ g e 713000-0572

HSB Bostadsrittsfirening Skarsitra i Lidingd

201%-01-01 2018-01-01
Rmﬂtatralmwjg 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nemoanesiining Not 1 35 413 368 e 240 041
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -21034847  -19533432
{wiiga externa kostnader Not 2 -1 013 961 -725 829
PManerat underhall -1 355 871 -1 323 602
Peysonalkoshader och arvoden Mot 4 -573 434 =501 419
Avskrivningar av materiellz anlaggningstiigingar -5 700 262 -5 503 507
Ssmma iGrelsekostnader -24 676 412 -37 797 790
Roreiseresultat 6 734 956 8443 251
Finansiella poster
Ranteintikter och Fknande resuitatposter Nob 5 6 175 14 048
Rantekostnader och liknande resuliatposher Kot S -1 798 948 -1 664 050
Summa finansislla poster <1792 773 -1 850 002
/(&retsresulmt 4042 183 6 702 248
*

Kz
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Ty N 7136000572

—

HEB Bostadsrattsférening Skarsatra i Lidingd

Balansrakning _ 2019-12-31  2018-12-31
Tiligangar
Anlaggningstiligingar
Aateriallz anBopningstifiasngar
Mot 7 233454 238 223 (122 484
Net 8 584 186 636 163
Not @ 3 358 328 4 782 D61
237 396 752 238 452 708
Nt 10 350 350D
250 JE
Summa anisggningsiiliodngar 237 397 102 238 453 058
Omsattningstifigngar
Kortistios ford
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 260 212 75221
QVW@W}BBMMm & 750 636 8411739
Dwriga fordringar Mot 11 136 932 170 520
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Mot 12 361 626 2171 719
£ 518 405 10 839 199
Kassa och bank Mot 13 1988335 by
Summa omsattningstifigingar 11 506 740 10 829 192
/( Summa tillgangar 248903 842 249 282 256
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@ COrg W T13800-0572

HSE Bostadsritisforening Skdrsatra i Lidingd

Balansrakning 2019-12-31 _ 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatsar 4 355 800 4 253 aC0
Uppistelseavgifter 4 747 100 4 747 100
Yitre underhdlisfond 28 056 782 28 187 654
37 059 683 37190554
Balansesat resylat 29 128 309 22 265 270
Yrets resuftat 4927 183 6 792 248
34 130 572 29 057 319
Summa eget kapital 71 190 255 B4 248072
Skutder
Shuldar 61 lrediinstibd Mot 14 162 449 800 160 144 9f8
162 449 800 159 144 988
Kortfristioa siukder
Skulder till kreditinstibug Not 15 4 (00 000 2 900 000
Leveranitisskulder 298 200 2 793 215
Skatteskiider 104 319 f2 €36
Fand for e underhdl 2 908 247 3221938
Owriga shulder Mot 16 £55 322 663 508
Upplupna kostmader och fonitbetalda infEkiar flot 17 B 497 122 4247 895
15 263 787 13 889 196
Summz Skulder 177 F13 587 1834034 184
/( .Sununa eget kapital och skulder 248003 842 249 282 356

P
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; @ Cieg Nir T13300-0572
| g

HSEB Bostadsrattsforening Skarsatra | Lidingd

2019-01-D1 2018-01-02
Kassaflodesanalys 2019-12-31 z018-12-31
Lpande verksambhet
Resuliat efter finansiella poster 4942 122 6 752 248
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar S 740 285 5 603 507
Kassafisde frén i6pande verksamhet 10 642 453 12 355 756
Kassafltde fran férindringar i rorelsekapital
Olging (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1852 600 -255 602
Oiming (+) /minskning (-) koitfristiga skulder 274 550 -1 485 440
Kassaflode frin opande verksamiet 12 575733 10 654 704
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter 4 644 313 -4 581 321
Investeringar | maskiner/inventarier 0 -594 101
Kassafisde frin investeringsverksamhet -4 644 213 -5 285 422
Finansieringsverksamhet
Okning (+} /minskning {-} av Bnofristica skuider 5595188 _ -16 252933
Kassaflode frin fmansieringsverksamhet -5 535 188 -1f 252 933
Arets kassaflode 2336232 -1D883651
Likvida medel vid drets birjan 8411739 19 295 390
‘Likvida medel vid Arets siut 1B 747 970 8411739

ssafiGdesanalysen medriknas ftireningens avrakningskonts, kortiristiga placeringar samt placeringskonta

Ppos

T k=
AlmHSBSt@ddlolmmideMkmﬂa meadlen,
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@ Org Nr: 713800-0572

HSB Bostadsrattsforening Skarsatra i Lidingo
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Swriga bokslutskemmentarer

Fareningen tillsmpar sig av Sreredovisringslagen ach bokforingsnamndens Alimanna rid SEMLR 2012:103 ).
Badopp anges | kronor om inget annizt angas.

Tillgérgar och skuider har virderats bl anskaffringsvirden om inte annat anges readan.

Fordringas har upptagits till dz belopp varmed de berSinas infiyta.

Lin med en bindningstid pd =it & olier mindre tas | drsredovisningen upp som lngfristiga shadlder.

Avskrivning fastighet

Fastighztens betydande komponenter beddms ha vasentligh skilda yttjanceparioder/avskiviingstider och diimad har
fastighstens snskaffningsvarde fardelats pé vasantliga komponenter. Nyttiandeperioden Hr kamponentema beddms vara
meilan 15 58 120 4r, Komponentindeiningen har genomibris med utglngspunit | 5ABOs vagiedning far komponentindeining
av Ferestastigheter iman med anpassning 1l bostsdsrattefiraningens sirskilda fanteStningar,

Bygonadens komponentar daivs av linjart Sver nyttiandeperiodan och har under frat darivits av med 1,87% av
anskafininasyardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Lwslerivring sker med 20% pd anskaffningskasmaden.

Fond for yttre undarhiil
Resarvaring for framtida underhill av foreningens fastighstar sker ganom vinstdisposition pd basis aw foreningens
underhilisplan, Avsdtming och isnspedkstagands frin underhilifonden beshitas av styrelean,

Fastighetsavgift [fastighetsshatt
Foreningen beskatta:s genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst Far vara 0,3 % av taneringsvardet for
bostadedalen, Faranmgens fastighetsavgift var for rakenskapsiret 1 377 keonor per [sgenbat.

Ear lokaler betaiar fSreningen stathi fastighetsskatt mad 1 % av tanssingsvindet fir lokaldelen.

Inkomstskatt

En bastaderdisforaning, som shattemdssigt & ot betrakts som it peivatbostadsiGretag, belastas vanlighvis inte ned

irkomstekatt. Besksttning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, tex avkastning pien
/{ dal placeringar,
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HSB Bostadsrittsférening Skirsitra i Lidingd

g W 713800-0572

2019-D1-00  2018-91-01
Moter 2019-12-31  2018-13-31
Not 1 NetonmsZtning
g 28778 104 2% 3R 205
Erszvgifter ¢l 23 528 13 482
Hyror & 345317 6135 730
Twrige imtEler 50 a7 I TRE
Butnzmsittring T XKW1l  ReLin
Rvgits- och fyreshordfall ey ] -232 972
h &1 55 -73
356 413 368 36 240 041
Net 2 Dwift och underball
FastighetssiBizal och lokshdrd LRy 2 Jigd 2E7
Feszrationer 2T EFE 1560454
H 1034 803 1 055 704
Uppvarmining 4873821 £ 233 567
Vatten 838367 54D 415
Sephamining 1137208 575 328
Fastighetsitr=Sioing 732 8% 552 127
¥abel-T¥ och tredband FFF 313 T2 74B
Fagtighetasiatt och fastighetsavgift 1 133 560 1087 318
ingssrvoden 2 %53 147 LTS
Twiiga difthostader 114 £50 183 122
2 034 847 15553 432
Not Owriga externs kostnader
Bova i 12677
Hiyror ach smenden 6
Fu{mmﬂumﬁwmmr @ch vermkiip 74 5L
MMM e ationskosmarde 3T ESE
= 33000
Konsultmostnader 100 938
Medlemsavgifeer 164 600 164 500
1013991 723825
Mot 4 Pecsonalkostmader och arvodan
Anvode styrelsa 403 500 403 200
Craigs areoden 27 &00 26 B30
Socials avgifer a0 834 104 039
Owriga personzlkostnader 0 12 500
573 434 591 419
Noz S Rintzintikeer och likmanda resultatposter
nnmm\:m axﬁmwgmm'h BB Seiivlm 430 2939
vy : ¢ 2
F*n .m@w H"S Banden pleosi ] 5153
78 idminedieer 1348 1383
6175 14 348
Not & Rintekostnader och liknande resultatposter
REntzkormader t{mnmﬂa shdider 1734747 1 650 535
!'.H‘ 3 rEnkornader 4 202 3518
1739 5 050
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@ (g Nr: 713600-0572

HSE Bostadstéttsforening Shdrsitra i Lidingd

Noter 2019-12-31 2318-12-31
Kot 7 Byognader och mark
Adkumislerade anskaffningsvarden
Anskafningsvinde byggnader 295 &85 067 255 259 067
Brskaffningswinde mark 5 185 &85 5 1B5 &85
Arars irvesteringar € 053 048 427 050
Utgisnde ackumuierade anskaffningsvarden 306 933798 300871732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Tnglende avskrivningar £7837268  -62 280787
Hrage avshkrnringar -5 bAS 292 -5 556 431
Utghends ackumulerade avskrivningar 73485 SRF  -67 837 2638
Htpdende bokftrt varde 233 454 238 233034 484
Taxeringsvarde
Taxeringosirde byggnad - bostider 412 abO OO0 I70 Oy (WY
Taxeringorirde byggrad - kbkaler 20 151 (M) 20 214 000
Tazeringedods rar - bastidar 361 S00 (0 276 800 HOD
Taaringserde marh - lkaler 10 469 000 7767 00
Summa taxeringsvarde B05 050000 674 777 000
Not & Inventarier och maskiner
Ackunvslersde sndkaffningsvardan
Trolende snskaffringzuinde 1 209 837 515 736
Brars imvestaringar 0 534 101
Utglende schumelerade anshaffningsvarden 1 20% BAT 1 209 B37
Ackumulerade avskrivningar enfigr plan
Ingende avskrivningar 573 674 526 647
Arets avshlrimningar S BF7 -47 026
Utgiende ackusmulerade avskrivningar 615 631 -573 674
Bolkdfért virde 5584 186 &35 183
Not D Pigiende nyanliggningar och foeckott
fnghende anskafiningsvirde 4 782 DB1 515 740
Frets investeringar %644 313 5 IME422
Omildassificering tll byagnad 4 053 (46 427 00D
DOmblasshosring tll inventader och rraskiner 0 534 101
Ungiende ackumulerade anskaffningsvarden 3258 228 47810562
ot 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdands anskaffringsvirde 350 350
Ungdende ackumulerade snskaffningsvirden 350 350
Andel i HSE Stockhelm 350 350
Mor11l  Owriga kortfristiga fordringar
Shemekonms i35 932 155 540
Crwriga fordringar 0 4 530
¢ 136932 170 520
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Org N 7136000572

HS5B Bostadsritisforening Skirsitra i Uidingd

Noter

2019-12-31 2013-13-3%

Mot 12

Npt 12

‘Not 18

Mot 15

Not 16

Not 17

Mot 1B

Forutbetzida knstnades och upplupna intskter

Forutbelda bostnader 351 62k 2121719
Upphspra raZider D 50 D00
361626 2171719

Dearmtiende prwrer besdr av firskonsherslds kostrader avseende hemmsnds ribgrsiapedy o
intSltsfordiingar ¥r Innevarende rikenshapstr,

Kassa och bank
Handelsharken 1 98% 335 0
1 958 335 iy
R3ra=ndr Hista &5
Lineinstint nenummer Rinta Bel amarteri
Hordea Hepotek 39788806201 125%  221-10-13 27 200 000 560 000
MNondas Hypotek LTERREDLE L25%  2E2a0M-19 28 950 DOD S0 000
SBAR ZITBTIOE 1.37% 2020-03-i8 28 350 00D 00 000
Sadshwootek 332378 1.35% 2023-12-30 27 00D 00D 00 00D
Sadshypotek 277372 045%  2D20-06-12 18 731 740 500 000
Stzdehipotek 51133 0.99% 2023.01-3D 11118 D&D 00 D00
Sizdshypomed 345827 2.83%  020-01-21 25 100 0DD &% 00D
166 443 20D 4 D DO
Lingfristiga skulde- exiiusive ontfisig del : 162 449 800
Om fem & bardunas nuvarande siulder 61 kredtinsting upood o1 146 449 800
S13llda sikerheter
Fastighetsinteckningar stilda for skubder till kneditinstin 204808700 204 208 700
Skulder ol kreditinstit
Kortfristiy del av Binghrissg skuld 4 (00 00 2 900 000
Deposivorer 774990 gi5 352
Momssinid 47 248 51738
Crriga worthistige shodder 33 083 -4 622

855 322 663 508
Upplupna kostnader och frutbetalds Intakoer

Upplupns rSrtmkosthader 182 424 197 935
Férutbetalda hyror och a: 2028463 2778433
viga unpluprs nstnader 4285312 _ 127153

G4%? 193 FHTT

Ovansxdende poster bestdr av fErshonsinberzlda imSlter avseende kommande réxenskanslr st dodder
S0 sveRr innevarende rikenskepsdr men betalas under nSsbomimande 2.

Vasentliga handelser efter drets sha

/(mv&suﬁgahémwsnrharskmdmamsﬂut oy
<
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Org M 713800-0572

HSB Bostadsrattsfdrening Skarsitra i Lidings

A

.W..l ] ‘ .

MNoter 2019-12-31  2018-12-3L
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstémman | HSB Brf Skérsétra i Lidingd, org.nr. 713600-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Skarsatra
i Lidingd fér rékenskapséar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
kiassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av freningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och aft limna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
ait upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

A}

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
&ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentilg felaktighst till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
{ag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen for ekonomiska foreningar. Vart mal 4r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rétivisande bild av féreningens resultat

och stallning. 6
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skarsétra i Lidingd
for rakenskapsar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Lidingd den {; april 2020

Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Ingemar Svensson

Av foreningen vald revisor

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsréattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller aft et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget il
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och forhailanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Gunnar Jons§on

Av féreningen vald revisor
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Diagram
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