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Styrelsen for Brf Hvilan far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen &r en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens #ndamal #r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir #ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni 2016.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheterna Vilan 16 och Vilan 17 i Stockholms stad. Féreningens fastighet bestar av
2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 57 bostadsritter samt 3 lokaler. Den totala boytan #r 3 427
kvm och lokalytan 311 kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor (Brandkontoret).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa 1 337 kr per l4genhet. Fastighetsskatt for lokaler 4r for nirvarande 1% av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 96 341 000 kr, varav byggnadsvérdet 4r 31 648 000 kr och markvérdet
64 693 000 kr. Vérdear dr 1929.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltning skots av Asp & Berglund AB. Avtalet 16per med 3 manaders
Omsesidig uppségningstid och 12 méanaders forldngning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket 21
mars 2006.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 558 kr / kvm.

Fran 1 januari 2019 hojdes avgiften med 5%.
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Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 460 000 kr.

Styrelsen foreslér att ianspraktagande av fond for yttre underhall sker med 175 000 kr.
Avsittning sker enligt underhéllsplan

Foéreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgar av not 6.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma haft f6ljande sammanséttning:
Ordftrande Stig Orustfjord

Ledamot Caroline Olofsson

Ledamot Johanna Jonsson

Ledamot David Fjall

Ledamot Goran Engdahl

Suppleanter Elly Lindholm

Suppleanter Andreas Stromberg

Revisor

Harald Merseburg, Malma Revision AB

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantrédden samt tita e-brevskontakter.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret har priiglats av slutforandet av fasaden. Arbetet blev drygt en miljon dyrare frémst pga. att
gatufasaden var i sémre skick 4n vid offertupptagningen. I tilligg har vi &ven atgérdat upptéckt byggfusk
av vindsvéningarna mot gatufasaden.

Foreningens ekonomi #r god. Beldningen har dkat i samband med fasadrenoveringen enligt plan. D4
reparationer enligt géllande lagstiftning ska skrivas av samma &r som kostnaden uppstar innebdr det att
lanen finansierar det relativt stora underskottet pa resultatrikningen. Styrelsen har ocksé inlett ett arbete
med att frischa upp trappuppgangar och installera fiber till ligenheterna. Beldningsgraden per m2 har
okat men far vigas mot att alla storre renoveringar av fastigheten nu 4r utforda. Féreningen hdjde
avgifterna med 5% fran 1 januari 2019 och omférhandlar avtalen for de kommersiella lokalerna. Detta
har forstirkt kassaflodet med ca 200 000 SEK &rligen varfor styrelsen bedémer att motsvarande
avgiftsnivder kommer att vara bestdende. Om réntan ligger kvar pa 1iga nivéer kan kommande dverskott
anvindas for att amortera lanen ytterligare och pa det viset langsiktigt sénka foreningens kostnader.
Styrelsen har ocksa tillsatt en tradgérdsgrupp som vid stimman ska redovisa sitt forslag till forbéttringar
av vara innegérdar.
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Medlemsinformation
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Foreningen har 76 (77) medlemmar. Under &ret har 10 (5) dverlatelser gjorts till ett snittpris av 98 716

(104 436) kronor per kvm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuld per kvm

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingdng 7329119
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 7329 119

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2018
2 439
-6 715
63

Uppskrivni-
ngs fond

50 788 924

50 788 924

2017
2371
-4 345
71

Fond for
yttre
underhill

1445 304

-1 270 00
0

175 304

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att
avsittes for fond for yttre underhéll

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

2016 2015
2369 2369
-128 169
18 18
4 4
Balanserat Arets
resultat resultat
-5 185469  -4346392
-3076 392 4346 392
-6 716 149
-8261 861 -6716 149
-8 261 862
-6 716 149
-14 978 011
460 000
-175 000
-15263 011
-14 978 011

Totalt

50 031 486

0
-6 716 149

43 315 337

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2 439 146
20 722
2 459 868

-8 211 582
-340 168
-264 187

-8 815 937

-6 356 069

0

-360 080
-360 080
-6 716 149
-6 716 149

-6 716 149
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2017-01-01
-2017-12-31

2371169
13 150
2 384 319

-5 872 471
-355 556
-287°792

-6 515 825

-4 131 506

6

-214 892
-214 886
-4 346 392
-4 346 392

-4 346 392
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Pégaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2018-12-31

65 924 548
0

194 982
66 119 530

66 119 530

14 626
80929
27980
123 535

2 585 824
2 585 824

2 709 359

68 828 889
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2017-12-31

66 232 821
0

162 319
66 395 140

66 395 140

164 480
27254
10 980

202 714

3409 442
3 409 442
3 612 156

70 007 296
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

7329119

9 50 744 838
175 304

58 249 261

-8 261 862
-6 716 149
-14 978 011

43 271 250

23 169 000
23 169 000

7 0
2007013

8202

373 424

2 388 639

68 828 889
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2017-12-31

7329119
50 788 924
1445304
59 563 347

-5 185470
-4 346 392
-9 531 862

50 031 485

19 009 000
19 009 000

260 000
365 557

9071
332183
966 811

70 007 296
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter bostider 1913979 1907 054
Hyror lokaler 525 166 464 115
2 439 145 2371169

Not 2 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskd&tsel 166 081 173 347
Reparation och underhall av fastighet 7081 720 4832030
Fastighetsel 298 694 276 399
Uppvérmning fjérrvirme 121 003 56 385
Vatten, avlopp och avfallskosnader 143 203 137913
Fastighetsforsikring 44 528 44 006
Kabel TV och datakomunikation 167 155 171719
Férvaltning 71 578 64314
Fastighetsskatt 117 619 116 365

8211 581 5872478
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter
Ersdttningar till revisor

Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader, pantbrev m.m.

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort vdrde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

57 824
39 211
139 085
104 048
340 168

2018-12-31

21422740
21 422 740

-5978 843

-264 187
-6 243 030
50 788 924

-44 086
50 744 838

65 924 548
31 648 000
64 393 000
96 041 000
65 924 548

287 800
66212 348

2018-12-31

203 019
203 019

-203 019

-203 019
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2017

58 481
23 980
170 839
102 257
355 557

2017-12-31

21 422 740
21 422 740

-5 714 656

-264 187

-5 978 843

0

50 833 010

-44 086

50 788 924
66232 821
31 648 000
64 693 000
96 341 000

66 232 821

287 800

66 520 621

2017-12-31

203019
203 019

-179 414
-23 605
-203 019
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2018-12-31
Balkong byggnation 194 982
' 194 982

Not 7 Langfristiga skulder
2018-12-31
SEB 33183666 rinta 1,71% 1958 000
SEB 33183895 rédnta 1,69% 3650 000
SEB 33261896 rinta 2,09% 6376 000
SEB 35500820 rénta 1,23% 3 085000
SEB 36029439 rdnta 1,75% 200 000
SEB 41514728 rénta 1,67% 3900 000
SEB 42214558 rédnta 1,66% 4 000 000
23 169 000

2017-12-31

162319
162 319

2017-12-31

1958 000
3 650 000
6 376 000
3085000

200 000
4 000 000

19 269 000

Summa av skulder som ska betalas senare 4n fem 4r efter balansdagen uppgér pa balansdagen till:

0 kr

Not 8 Stillda sikerheter

2018-12-31
Fastighetsinteckning 23270 000

23270 000
Not 9 Uppskrivningsfond

2018-12-31
Belopp vid érets ingang 50 788 924
Avsittning till fonden under rikenskapséret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -44 086

Belopp vid arets utging 50 744 838

2017-12-31

19 270 000
19 270 000

2017-12-31

0

50833 010
-44 086

50 788 924
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hvilan
Org.nr 702000-9283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hvilan for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. ‘

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionera och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hvilan for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortloépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péd saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nacka den 17 maj 2019

Harald Merseburg
Godkind revisor
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