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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2006-09-01 fastigheten
Raven 2 i Liding6 stad, Lidingd férsamling.

Foreningens fastighet bestar av et
flerbostadshus pa adress Kallangsvagen 34,
181 44 LIDINGO. Fastigheten byggdes 1959
och har ett varde av 38 085 000 kr enl. 2010
ars taxering.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 3154 kvm,
varav 2947 kvm utgér lagenhetsyta och

207 kvm lokalyta. | féreningen finns 12 garage
och ett mopedférrad. Féreningen hyr endast ut
garage/mopedforrad & forrad till de boende. |
dagslaget ar det ko till garage & forrad.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok/kokvra
1 st 2 rum och kék
8 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kék
8 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 34 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar:
Antennavtal/lokalavtal TELE 2 som &r
tillsvidareavtal.

Forrads- & Garageavtal endast med
medlemmar.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 3 % av
féreningens totala intakter.

s

Genomford atgard

Fénsterrenovering 1989
Radon besiktning (ny 2013) 2006
Energideklaration 2008
OVK besiktning. 2008
Stambyte/Relining 2011
Undercentral 2012
Garageportar + Drénering 2012

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 3 554 Kkr
for den narmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel i enlighet
av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen.
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De enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan, beloppen ar exkl. moms.

Planerad atgérd Ar Kostnad
/Kkr. :

Garageplan inkl. 2013 400

3st parkering. med el.

Fasad 2013 2000

Renov. 2st badrum 2013 200

Varmevéxlare franluft 2013 650

Ytterd®rren 2013 50

Fénsterrenovering

Piskbalkong/

samlingsrum

Fastighetsférvaltning

Foéreningen har avtal med Br. Kraft AB om
teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel
och stadning.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2006-10-03 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-07-05.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2006-10-24.

Organisationsanslutning
Féreningen &r idag ansluten till
Fastighets&garna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Under aret har 6 6verlatelser skett.
Foreningen har vid arets slut tva hyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan féreningsstéamma,
2012-05-24 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Filip Svartengren ledamot/Ordf
Eva Svartengren ledamot/Sekr.
Per-Ole Westerberg ledamot/Kassér
John Hakala ledamot

Niklas Wallskog ledamot

Jorgen lIsraelsson suppleant
Ulrika Witte suppleant
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Revisor
Leif Hermansson, LH Revision AB

Valberedning

Claes Bylander, sammankallande
Torsten Dahlin

Roger Lindberg

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 13 st
protokoliférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoter i forening.

Handelser under aret

Garaget har fatt ny fuktisolering samt
garagedo6rrarna har fatt ny beklddnad och
malats.

Vi har byggt ny undercentral
(fiarrvarmeanlaggning) och rivit den gamla. Pa
detta vis har vi disponerat om ytor och frigjort
for ev. nya kallarférrad.

Utemiljon har fatt en ansiktslyftning med plattor
istallet for den trasiga asfalten samt nytt
cykelstall. Grasmattan pa baksidan har
férnyats i samband med gravningsarbetena vid
garaget.

Vi har inférskaffat en hel del vaxter som
bidragit till en nyanlagd rabatt samt ett trad har
placerats i entrén. Féreningen har tecknat
avtal med en mattleverant6r géllande
entrematta.

Tele2 har beviljats natdragning i huset dér
medlemmarna kan teckna avtal (frivilligt) med
Tele2 for anslutning i deras fiberkabelnéat.
Under aret har 6 lagenheter bytt agare.
Foéreningen har kdpt en snéslunga for att
snordja sjalva, framst for att vi skall bygga nya
parkeringar och det kommer bli problem att
ploga med traktor.

Foreningen har genomfort stdddagar och detta
har gjort att vi frigjort ytor i k&llaren f6r annan
anvandning.

Garageplanen skall byggas ut och fér detta har
féreningen projekterat samt ansokt och fatt

bygglov.

Framtida utveckling

Tvattstugan ska kompletteras med ytterligare
funktioner. Onskemal lamnas till
"Tvattstugegruppen”.

Utemiljon skall ocksa iordningstéllas och har
redan pabérjats. Onskemal till "Utegruppen”.
Piskbalkongen ska ocksa rustas till ev. ett
samlingsrum till vara méten. Férslag mottas av
"Fastighetsgruppen”.

Entrépartiet/dorrar och Fénster bér rustas upp.
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Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningen har under aret tecknat féljande
véasentliga avtal:

Nytt Stad & Fastighetsskétaravtal med Br.
Kraft AB

Foreningens resultat for &r 2012 ar -8 843 kr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2011
pa 822 kr. Férandringen mellan aren kan
framst forklaras av hégre kostnader for bland
annat fjarrvarme, stad och snoréjning.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
Overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel &ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r relativt
stabil. De flesta kostnader har 6kat marginellt
jamfort med tidigare ar. Rantekostnaden for
féreningens fastighetslan har dock minskat.

Kostnadsutveckling

1000
900 B 2008
| resultatet ingar avskrivningar med 390 725 kr 57;88
och exkluderar man dem blir resultatet 381 600 W 2609
8?2 kr. Avskr.ivninga{ ar en bokférin_gsméssig 288 i = 2010
véardeminskning av féreningens fastighet och 300 -
den posten paverkar inte foreningens likviditet. w03 12011
Innebdrden av detta &r att féreningens 0 + N300
verksamhet genererat ett likviditetsdverskott ;
pa 381 882 kr. ra
Y
% S
o - &
Resultatférdelning ®
0,
1% 49% = Intdkter
# Avskrivningar
® Fastighetsadministration
# Rantekostnader
¥ Driftkostnader
7 Rénteintdkter
9%
Nyckeltal per bokslutsdagen 2008 2009 2010 2011 2012
Genomsnittlig rsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 569 581 608 608 608
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6 630 6 630 6 630 6 464 5813
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 16 657 16 657 16 657 16 667 16 667
Genomsnittlig skuldranta, % * 5 3 3 4 4
Fastighetens belaningsgrad, % * 29 29 29 28 26

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

ResultatdisEos ition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resuiltat -2 072 587

Arets vinst -8 843
-2 081430

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avséatts 114 255

I ny rakning éverfores -2 195685
-2 081430
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Brf Raven 20 Org.nr 716447-6330



Forvaltningsberdtteisen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberéattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora Sverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till &r, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékternaien
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med ménga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt 1ag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhail dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som boér finansieras
genom att féreningens intakter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Héar redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilkken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgéngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tiligadngar. Anlaggningstillgangar och
omséttningstiligangar.

Anléaggningstillgangar — dar tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgdngen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsiéttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgdngen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omséttningstillgangarna uppgar till minst en
fijardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.




Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet d& det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och éverskott samt den
yttre fonden. (Ibland aven den inre fonden).

Den ytire fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokforingen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvéndas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. D& oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som ben&dmns som upplupna
kostnader i balansraékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stillda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldmnats som sékerhet fér féreningens lan.

Kassafléddesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flddar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tilldggsupplysningar. Typiska
tilldggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga I&n och vilka intakter
och kostnader som &r forutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler for aret men som
annu inte betalats).




2012-01-01 2011-01-01

Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 2 053 985 2 046 565
2 053 985 2 046 565
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -771796 -800 973
Fastighetsforsékring -24 870 -20 783
Fastighetsskatt -59 990 -57 722
Fastighetsadministration 3 -236 664 -202 864
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -390 725 -360 261
-1 484 045 -1 442 603
Rorelseresultat 569 940 603 962
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 23 282 58 615
Réntekostnader -602 065 -661 755
-578 783 -603 140
Resultat efter finansiella poster -8 843 822
Arets resultat -8 843 822
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

©

Not

[ 2B N

2012-12-31

63 574 519
453 067

11 038

64 038 624

64 038 624

2 451
1006
45 487

48 944

1663473

1712 417

65 751 041

2011-12-31

63 732 977
59 436

0

63 792 413

63 792 413

0
999
43 502

44 501

3715 446

3 759 947

67 552 360



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yitre Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sakerheter

som har stillts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

TP
10/15

Not

10

2012-12-31

50 589 160
559 426

51 148 586

-2 072 587
-8 843

-2 081 430

49 067 156

16 224 000

16 224 000

0

102 421
5309
56 665
295490

459 885

65 751 041

27 040 000

27 040 000

Inga

2011-12-31

50 589 160
445171

51 034 331

-1 959 154
822

-1 958 332

49 075 999

_ 16224000

16 224 000

1816 000
22 603

6 966

54 003
352 789

2 252 361

67 552 360

27 040 000

27 040 000

Inga
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Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar

Forvarv av pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Inbetalda insatser o upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

-

o

2012-01-01
2012-12-31

569 940
390725
23 282
602 065
0

381 882

-2 451
-1 992
79 818
-56 294

400 963

-219 148

-406 750

-11 038

-636 936

-1 816 000

0

0

-1 816 000

-2 051973

3715446

1663 473

2011-01-01
2011-12-31

603 962
360 261
58 615
-661 755
394

361 477

0

-2 062
-60 073
9818

309 160

-1 324 132
-32 775
23 750

-1 333 157

1816 000
-1 816 000
1600 000

1 600 000

576 003
3139 443

3715 446



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmdnna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats frdn Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med féregdende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tiligangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2 %
Installationer 5%
Inventarier 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst
far vara 0,4 % av ingsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 302 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Avsiéttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget
kapital. nspréktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har betalats ut med 67 614 kr inkl en retroaktiv
del avseende 2010 for en ledamot. Samtliga utbetalningar &r enligt beslut av féreningsstamman.




UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintékter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Ovriga hyresintakter

Not2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad, entrémattor och snérdjning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophéamtning

Kabel-TV

Reparation/underhall bostader
Reparation/underhall gemensamt
Reparation/underhall markytor

Not 3 Fastighetsadministration

Kameral férvaltning
Konsultarvoden

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Forbrukningsmaterial

Ovriga administrationskostnader

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivhingar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbéattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

(3]

2012

1697 400
144 837
66 000
132 000
13 748

2 053 985

2012

-64 172
-98 429
-53 780
-396 944
-60 114
-48 114
-9 304
-9 059
-31 880
0

=771 796

2012

-54 336

0
-67 614
-21 244
-36 800
-56 670

-236 664

2012-12-31

65 529 464
219 148

65748 612

-1 796 487
-377 606

-2 174 093
63 574 519

32810187
963 430

29 800 902

63 574 519

38 085 000
22 634 000

2011

1675830
168 404
64 200
132 000
6131

2 046 565

2011

=77 081
-34 276
-56 712
-367 962
-89 754
-22 159
-9083
-45 582
-87 996
-368

-800 973

2011

-55 910
-10 930
-39 081
-11 692
-22 504
-62 747
-202 864

2011-12-31

64 205 332
1324 132
65 529 464
-1446 292
-350 195
-1796 487

63 732 977

33172723

759 352
29 800 902
63 732 977

38 085 000
22 634 000
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2012-12-31 2011-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 95 706 62 931

Ink6p 406 750 32775
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 502 456 95 706
Ingédende avskrivningar -36 270 -26 204

Arets avskrivningar -13 119 -10 066
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 389 -36 270
Utgaende redovisat varde 453 067 59 436

Not 6 Pagaende nyanldggningar materiella 2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 23750
Pagaende arbeten p-platser 11 038 -23750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 038 0
Utgaende redovisat varde 11 038 0

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2012-12-31 2011-12-31
Forsakringspremie 3 494 3376
Kameral forvaltning 39 659 37 800

Com Hem 2334 2326

45 487 43 502

Not 8 Eget kapital

Inbet. Uppl. Yttre Bal. Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 517775 4071385 445171 -1 959 154 822
Disposition av fg ars resultat -822
enligt beslut pa féreningsstamma 114 255 -113 433
Arets férlust -8 843
Belopp vid arets utgang 46517775 4071385 559426 -2 072587 -8 843
Not9 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering efter 5 ar 16 224 000 16 224 000
16 224 000 16 224 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2013 2012-12-31
Swedbank 2016-06-22 4,26 0 8112 000
SEB 2014-12-28 3,09 0 4 056 000
SEB 2013-06-28 2,92 0 4 056 000

0 16 224 000




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupen rantekostnad 88 328 146 090
Férutbetalda hyror/avgifter 87 303 120 289
Upplupen fjarrvarmekostnad 60 290 47 403
Ovriga upplupna kostnader 59 569 39 007

295 490 352 789

Stockholm /0 M"‘ 2413 M

Per-Ole Westerberg Niklas Wallskog

/ 7
£ Wotlon,
{1 \/7’

Eva Svartengren Filip Svartengren John Hakala

Min revisionsberattelse har Iamnats den /3 Me\/ dl 3
Leif Hermansson
Auktoriserad revisor
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LH REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Réven 20, org.nr 716447-6330.

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Réven 20 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen/bostadrittslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fo6r hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen/
bostadsrattslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Alvsjo den 13 maj 2013

Leif Hermansson

Auktoriserad revisor



