Arsredovisning

Brf Rasunda Borgen

769623-6129

Styrelsen for Brf Rasunda Borgen far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Rasunda Borgen, 769623-6129, har till andamal att inneha fastigheterna Borgen 3 och Borgen 2
med adresserna Tottvagen 3 och Tottvagen 5, Solna, for att at sina medlemmar upplata bostider med nyttjanderatt
utan begrasningar i tiden. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Upplatelse
med bostadsratt startade under 2012. Féreningen beskattades senaste inkomstar som en akta férening och féreningen
har sitt sate i Stockholm.

Ordinare féreningsstamma hélls den 15:e maj 2019.

Foreningen har 24 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:

2rok 13 st 715 kvm  (vara 1 st hyreslagenhet)
3rok 10 st 740 kvm  (vara 1 st hyreslagenhet)
4rok 1 st 116 kvm

24 st 1571 kvm

STYRELSE
Styrelsen har haft 11 protokollférda méten inkl. arsstiamma 2019 samt en extra stimma.
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Elisabeth Dobos, ledamot, Ordférande
Sebastian Arvidsson, ledamot

Robin Nordlander, ledamot

Ulrika Sather, ledamot

Fredrik Wohlfart, ledamot, kassor

VALBEREDNING
Stamman beslutade att vélja Madeleine Bjork och Lovisa Avall till valberedningen.

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB

FASTIGHETEN
Fastigheternas beteckning &r Borgen 3 och Borgen 2.

Taxeringsvardet for Borgen 3 uppgar till 27 600 000 och taxeringsvardet fér Borgen 2 uppgar till 28 356 000.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

* En avgiftshojning motsvarande 5% trade i kraft 2019-06-01. Detta innebér att foreningen far in cirka 105 000 kr mer
per ar.

+ Féreningen har fr.o.m. Jan 2019 borjat amortera av sina Ian med 150 000 kr/ar.

* Under andra halvan har ett antal oférutséagbara handelser intraffat; byte av las, trasiga element men framst ett flertal
felsokningar vad galler varmesystemet. Detta har medfért storre utgifter kopplat till budgetposten vad galler reparation
och underhall fér 2019.

* Under hésten har det varit problem vad gdller bade virme i lagenheterna och varmeférdelningen mellan varmvatten
och vdrme i elementen under hosten 2019. Varmeférdelningen, varme i elementen kontra varmvatten i dusch, 16stes
efter att en vaxlare bytes ut. Problemet &r inte med all sdkerhet 16st vad galler virmen i lagenheterna under en riktig kall
dag (-15 grader). Varmesystemet har dock optimerats och bergviarme med tillsatsvirme fungerar som det ska. Svart att
veta om oljan sétter igang vid kallare grader da det inte har sats pa prov denna vintern. Gladjande &r dock att
bergvarmen fungerar som den ska och att systemet nu har optimerats vad galler virmekurvan och innetemperatur.

* En extra stamma har hallits under aret med syftet att uppdatera féreningens stadgar.

* Inget storre underhll har genomférts under verksamhetsaret men styrelsen ser éver spolning av stammar samt att
genomfdra renovering av fénster och balkongdérrar.

* Matavfallskarl till Tottvagen 5 har inforskaffats i syfte att minska frén 3 till 2 hushallsavfallskarl och darmed minska
féreningens kostnader med 6000 per ar.

* Ny informationstavla har inférskaffats i syfte att battre kunna sprida information.

Medlemsinformation

Antal
Medlemmar vid rikenskapsarets barjan: 37
Tillkommande medlemmar under aret: 8
Avgaende medlemmar under aret: 9
Medlemmad vid rékenskapsarets slut: 36

Det har skett fem Gverlatelser under sret.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 1339 1258 1277 1363
Resultat efter finansiella poster -84 -193 -1248 -156
Soliditet % 71 71 71 71
Balansomslutning 69 893 70 169 70430 71563

Arsavgift bostader kr/kvm 752 716 716 716
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 54 570 000
Res.disp. enl. féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Férandring underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 54 570 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter
245 000

245 000

-5 823 468
-83 866
-5 907 334

152 875
-6 060 209
-5907 334

Underhalls-

fond

393 350

152 875

546 225

Balanserat
resultat
-5477 869

-192 724
-152 875

-5 823 468

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-192 724

192 724

-83 866
-83 866
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintskter

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

1338 966
403
1339369

-487 003
-121 722

-496 416
-1105 141

234 228

1

-318 095
-318 094
-83 866

-83 866

-83 866

2018-01-01
2018-12-31

1258 020

1258 020

-498 813
-152 557
-4 950
-493 020
-1 149 340

108 680

16
-301 420
-301 404
-192 724

-192 724

-192 724
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

69 080 084
13 604
69 093 688

69 093 688

113
38 888
39001

760 724
760 724

799 725

69 893 413
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2018-12-31

69 573 104

69573 104

69 573 104

41172

3306
38121
82 599

513 597
513597

596 196

70 169 300
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

54 570 000
245000
546 225

55367225

-5 823 468
-83 866
-5 907 334

49 453 891

20 100 000

20 100 000

150 000
70724
7140

111 658

339 522

69 893 413
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2018-12-31

54 570 000
245 000
393 350

55208 350

-5477 868
-192 724
-5670 592

49 537 758

20 250 000

20 250 000

150 000
94716
7160
1683
127 983

381 542

70 169 300
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féreningens materiella anlaggningstillgangar.

TYP Procent
Byggnad 1
Inventarier 20
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintakt garage
Hyresintakt p-platser
Hyresintakt bostader
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsstadning

Sotning

OVK

El

Uppvdrmning

SNoréjning/sandning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhélining
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Forbrukningsmaterial, férbrukningsinventarie
Reparation och underhall

Reparation och underhall uppvarmning
Reparation och underhall ventilation
Reparation och underhall gard/tradgard
Reparation och underhall Vs
Reperation och underhall Balkong
fastighetsavgift/skatt

Summa

Antal ar
100
5

2019

1064 944
48 000

23 000
203 022
1338 966

2019

-49 980
-37 568

-154 103
-51 227
-120

-28 378
-23 103
-18 788
-45 784
-1129
-37 307
-23753

-12 203
-3 560
-487 003

2018

1034 928
48 000

24 000
151092
1258 020

2018

-48 397
-33 147
-5 648
-9.487
-151 015
-75919
-30 847
-23103
-18 440
-36 749
-843

-11 553
-30 870
-1402
-17 813
-3 580
-498 813

H )
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revisionsarvode -9185 -6 498
Kameral f6rvaltning -36 662 -35378
Extra kameral férvaltning -2 850 -1 830
Ovriga kostnader, admin, porto m.m. -1106 -2758
Foreningsomkostnader -2215 -3 267
Bankkostnader och pantbrevskostnader -5472 -5244
Konsultkostnader - -87 100
Ovriga externa tjinster -63 731 -10 000
Hemsida -501 -482
Summa -121 722 -152 557
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 72 968 008 72 968 008
Utgaende anskaffningsvarden 72 968 008 72 968 008
Ingaende avskrivningar -3 394 904 -2 901 884
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -493 020 -493 020
Utgaende avskrivningar -3 887 924 -3 394 904
Redovisat virde* 69 080 084 69 573 104

Restvarde 2019 varav:
Byggnad 45413 945
Mark 23 666 159

Taxeringsvarde 2019 varav:
Taxeringsvarde byggnad 31756 000

Taxeringsvarde mark 24 200 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 -
Férandringar av anskaffningsvirden

Inkop 17 000 —
Utgdende anskaffningsvarden 17 000 =

Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -339 =
Utgaende avskrivningar -3396 -

Redovisat viarde 13 604 -
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 17 768 17173
FRUBO AB 9 648 9503
Com Hem 11472 11 445
Summa 38 888 38 121
Not 7 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
SEB 38885871 2020-06-28 1,76% 15 000 000 15000 000
SEB 40071660 3 manaders 1,08% 5250 000 5400 000
Kort del av langa lan -150 000 -150 000
Summa 20 100 000 20 250 000

Skuld som férfaller senare an 5 ar beriknas till 19 500 000 kronor.

Not 8 Upplupna kostnader forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Vattenfall 11177 11 968
Revisionsarvode 8 500 8 000
Forskottsbetald hyror/arsavgifter 70 585 100 631
Stadens energiteknik 14 169 =
Upplupna utgiftsrantor 2036 1668
Dalakraft AB 5191 5716
Summa 111 658 127 983
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Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Jolne
Stoektiolm 2020- (74 - 2 ).
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Fredrik Wohlfart

Var revisionsberittelse har lamnats 2 9] #{)") | 2070

Grant Thornton Sweden AB

ansson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31

20 400 000 20 400 000
20 400 000 20 400 000

Ulrika Sathé
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REVISIONSBERATTELSE

Brf Rasunda Borgen
Org.nr 769623-6129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for foreningen for
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

()

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir

att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vir professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrk6ping den 29 april 2020

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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