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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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[ ST e R e S A et |
Styrelsen for RB BRF' Penningen far

Forvaltningsberattelse "

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening,
Foreningen har sitt site i Botkyrka kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 172 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Botkyrka Kronan 10 i Botkyrka kommun. P8 fastigheten finns tvd byggnader med

40 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2012-2013.

Fastigheterna &r fullvirdesforsékrade i Moderna Forsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, men bostadsrittstilligget ingér i foreningens
forsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
4 30 6 0 0 0 40

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 5 26
Total bostadsarea 2243 m?

NN
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Riksbyggen
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Samfillighet

Foreningen dr delaktig i Samfilligheten Botkyrka Kronan 1, som forvaltas av Tumba Park Samfillighetsforening

for végar, gang-och cykelvégar, ledningar, planteringar och parkeringsplatser med garage. Fastigheten ska #ven ing3 i
gemensamhetsanléggningen Botkyrka Kronan GA:4 som forvaltas genom delédgarforvaltning for undercentral,
géngvigar, planteringar, grisytor, lekplats, belysning och cykeluppstéllningsplatser samt fj4rrvirme och VA med
Kronan 7 enligt lantméteriforittning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 84 908 kr och planerat underhdll for 47 397 kr. Underh8liskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllsplanen uppdaterades senast i december 2016 och visar 1 480 tkr for &ren 2017-2038. Genomsnittlig kostnad
per &r &r 123 tkr. Avsiittning till foreningens underhéllsfond har skett med 123 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Undercentral for virme 47 397 kr

/7
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Efter senaste stamman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanscittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Pettersson Ordforande 2020

Johan Andér Sekreterare 2019

Olof Engstrom Kassor 2019

Ingemar Johansson Ledamot 2019

Eva Hoglin Ledamot 2019

Marie Astrém Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Miguel Angel Guirao Cerdan Suppleant 2019

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2019
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har pa tva stimmor i april och maj 2018, beslutat att bli medlemmar i Riksbyggen via Intresseféreningen i
Stockholm, det innebir att foreningens firma dndrats till Riksbyggen Bostadsrittsférening Penningen och att nya
stadgar antagits. Féreningen har kopt andelar i Riksbyggen ( se not 9). Nista ar kommer foreningen fa utdelning pa
dessa, de senaste aren har utdelningen legat pa 9-10% pé andelskapitalet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 56 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2018-04-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

/7
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1795 1777 1753 1745 1743
Arets resultat -330 256 -133 -134 -244
Soliditet % 73 72 72 72 72
Foradndringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat
Belopp vid érets borjan 44 860 000 6 790 000 160290  -507 090 255 877
Disposition enl.
arsstimmobeslut -255 877 255 877
Reservering underhéllsfond 123 800 123 800
Ianspraktagande av
underhallsfond -47 397 47 397
Arets resultat 2329 691
Vid drets slut 44 860 000 6790 000 235893  -838570 -329 691
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat =762 967
Arets resultat -329 691
Arets fondavsittning enligt stadgarna -123 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 47 397
Summa -1 168 260
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 1168260

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

4
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R Rischrasen

Resultatrakning

2018-01-01, 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1794 778 1777 435
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 356 10 080
Summa rorelseintikter 1808 134 1787 515
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -894 210 -774 435
Ovriga externa kostnader Not 5 -269 900 -251 734
Personalkostnader Not 6 -80 376 -94 586
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -501 250 -501 250
Summa rorelsekostnader -1 745 736 -1 622 005
Rorelseresultat 62 398 165 510
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -392 089 -421 387
Summa finansiella poster -392 089 -421 387
Resultat efter finansiella poster -329 691 -255 877
Arets resultat -329 691 -255 877
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 68 643 750 69 145 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 68 643 750 69 145 000
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 60 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 60 500 0
Summa anléiggningstillgangar 68 704 250 69 145 000
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 2 240
Ovriga fordringar 16 708 73 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 55 882 75 962
Summa kortfristiga fordringar 72 650 151 663
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1152 535 1148 203
Summa kassa och bank 1 152 535 1148 203
Summa omsiittningstillgingar 1225185 1299 866
Summa tillgangar 69 929 435 70 444 866 >
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 650 000 51 650 000
Fond for yttre underhéll 235 893 160 290
Summa bundet eget kapital 51 885 893 51 810290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -838 570 -507 090
Arets resultat -329 691 -255 877
Summa fritt eget kapital -1 168 260 -762 967
Summa eget kapital 50 717 633 51 047 323
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 18 890 625 18 988 125
Summa langfristiga skulder 18 890 625 18 988 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 97 500 97 500
Leverant6rskulder 67 343 119 722
Ovriga skulder 0 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 156 334 192 076
Summa kortfristiga skulder 321177 409 418
Summa eget kapital och skulder 69 929 435 70 444 866
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Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

g
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1742778 1725515
Hyror, p-platser 52200 52 720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -800
Summa nettoomsittning 1794778 1777 435
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter 4323 10 080
Inkasso 180 0
Fakturerade kostnader 8 853 0
Summa 6vriga rorelseintéakter 13 356 10 080
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -47 397 -153 000
Reparationer -84 908 -12 525
Samfillighetsavgifter -51 452 -58 838
Forsakringspremier -13 433 -12 915
Systematiskt brandskyddsarbete -20 662 0
Serviceavtal -13 318 0
Obligatoriska besiktningar -2 351 -2344
Sné- och halkbeké@mpning -27 605 -19 005
L#genhetsbesiktning -2 125 0
Forbrukningsmaterial -15915 -6 151
Vatten -72 532 -95 622
Fastighetsel -132 381 -88 913
Uppvérmning -240 736 -151 848
Sophantering och étervinning -48 868 -44 041
Forvaltningsarvode drift -120 526 -129 233
Summa driftkostnader -894 210 -774 435

4
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Riksbyggen
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -95 302 91512
IT-kostnader -100 036 -100 688
Arvode, yrkesrevisorer -15 500 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -7 787 -7 784
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4323 -10 080
Kontorsmateriel 0 -5 893
Konsultarvoden 0 -13 177
Bankkostnader -1433 -600
Advokat och rittegéngskostnader -43 969 0
Ovriga externa kostnader -1550 -2 000
Summa 6vriga externa kostnader -269 900 -251 734
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -64 000 -67 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -11 000
Ovriga personalkostnader -860 0
Sociala kostnader -15 516 -16 386
Summa personalkostnader -80 376 -94 586
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -501 250 -501 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -501 250 -501 250
anlaggningstillgangar //7
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 60 150 000 60 150 000
Mark 11 000 000 11 000 000
71 150 000 71 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71 150 000 71 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 005 000 -1503 750
- 2005000 - 1503 750
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -501 250 -501 250
- 501 250 - 501 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2506 250 - 2005 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 643 750 69 145 000
Varav
Byggnader 57 643 750 58 145 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvérden
Bostidder 30 600 000 30 600 000
Totalt taxeringsvérde 30 600 000 30 600 000
varav byggnader 25000 000 25000 000
varav mark 5600 000 5600 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Riksbyggen 121 st 4 500 kronor 60 500 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 60 500 0
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 6 848 6 585
Forutbetalda driftkostnader 0 27 339
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 025 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 25009
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25009 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 17 029
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 882 75 962
Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Foretagskonto, Swedbank, avslutat 0 807 610
Transaktionskonto, Swedbank 1152535 340 593
Summa kassa och bank 1152 535 1148 203
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 18 988 125 19 085 625
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -97 500 -97 500
Langfristig skuld vid arets slut 18 890 625 18 988 125
Kreditgivare Rintesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SEB 1,29% 2019-12-28 6 361 875,00 0,00 32 500,00 6329 375,00
SEB 1,47% 2020-09-28 6361 875,00 0,00 32 500,00 6329 375,00
SEB 1,39% 2021-09-28 6361 875,00 0,00 32 500,00 6329 375,00
Summa 19 085 625,00 0,00 97 500,00 18 988 125,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rdkenskapsér ska fsreningen amortera 97 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de nidrmaste fem aren dr 97 500 kr arligen s

/]
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 9911 17 171
Upplupna elkostnader 14 943 5549
Upplupna vattenavgifter 4956 0
Upplupna virmekostnader 22019 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 355 0
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 76 150 149 356
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 156 334 192 076
Not 14 Stéllda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 19 500 000 19 500 000

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Samfilligheten har pé sin senaste stimma tagit beslut om att installera laddstolpar. Brf Penningens andel av

Kostnaden utgér ca 100 000 kr (3 stolpar).

7
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Tumba 2019-07-Of~

" o
% / ~
L&t Pettersson

Lt it Do

A S

Olof Eng{tr/m/
44/&/

Ing€mar’ Johansson

/|

Eva Hoglin

Var revisionsberittelse har limnats 2019- @ 7-L¢

Engzells Revisionsbyra AB
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Penningen, org.nr 769624-3026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Penningen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.//,
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Penningen for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
-organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ngon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana &tgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett fosrlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns réiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jaimfora bostadsrittsfreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen l16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sékerheter
Avser i freningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giéller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhéll som ¢j
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behsver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréiffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

R B B R F Pe n n i n g e n for RB BRF Penningen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwnfor hela Lirvet:

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen
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