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Styrelsen for Brf Paketbilen 11 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
byggnad upplata bostdder och lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i

forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1idn, Stockholms kommun.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelse 1 jan-30 maj 2020 Styrelse 30 maj-31 dec 2020

Jeanette Siezing Hamdis Jeanette Siezing Hamdis ordférande
Josef Gustavsson Hamdis Josef Gustavsson Hamdis kassor
David Ivarsson David Ivarsson sekreterare
Suppleanter Suppleanter

Lisa Johannesson Lisa Johannesson

Jennifer Kivinen Jennifer Kivinen

Carina Larsson
Simon Hedin

Sedan arsstdmman har styrelsen hallit 4tta st protokollforda méoten.

Ordinarie revisorer
Tomas Ericsson, BoRev Revisionsbyra

Fastigheter
Foreningen innehar fastigheten Paketbilen 11 i Stockholms kommun, med &ganderitt.

Underhall av fastigheten

2018 Tvittstugeservice

2018 Obligatorisk ventilationskontroll

2018 Upprittat en underhéllsplan

2019 Takarbeten, malat fonster, rorlesedeckare
2020 Renovering av fasaden

Lokaler och parkering
Fastigheten har 4 lokaler som uppléats med hyresritt.
Foreningen har 10 st parkeringsplatser som 4r uthyrda.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
16 Léagenheter 674
4 Lokaler 368
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Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: Mediator Fastighetskonsult AB
Teknisk forvaltning: Driftia Forvaltning AB

Avtal

Fastighetsforsékring: Soéderberg & Partners Insurance

El Fortum Ellevio och Bodens Energi
Renhéllning: Stockholm Vatten Avfall, Suez Recycling
Vatten/avlopp: Stockholm Vatten och Avfall

Kabel -Tv/bredband: Com Hem

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Lapptéckesrenovering av fasaden

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen bedomer att féljande underhélisarbeten behdver utféras under 2021:
* Radonmétning

Till grund for styrelsens bedomning ligger upprattad underhallsplan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret: 0
Antal avgéende medlemmar under ridkenskapsaret: 0
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 18

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 1 006,1 995,8 984,6 966,2
Resultat efter finansiella poster (tkr) 65,2 43,7 45,4 12,1
Soliditet (%) 47,1 46,9 46,7 46,4
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 869 869 869 878
Hyra / kvm lokalyta (kr) 989 973 955 1233
Bankskuld/ kvm bostadsrittsyta (kr) 21239 21263 21360 21 607
Réntekénslighet (%) 24 24 25 25

* Soliditet - eget kapital / balansomslutningen

* Arsavg per kvm bostadsrittsyta - arsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kv bostadsrittsyta

* Hyra per kvm lokalyta - hyran i december * 12 / kvm lokalyta

* Bankskuld per kvm bostadsréttsyta - foreningens totala 1an den 31 dec / kvm bostadsrittsyta

* Réntekénslighet - rdntebdrande skuld 31 dec / redovisad &rsavgift. En 6kad rintekostnad med 1%-enhet
motsvarar 24 % okning av arsavgiften fér verksamhetsaret.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp av foregéende &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

13 812 000

13 812 000

Fond for
yttre

underhall

90 250

329 000

419 250

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

Avsittning till yttre underhélisfonden enligt stadgar

i ny rékning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 015 446 43 683
-285 317 -43 683
65 158
-1 300 763 65 158

-1 300 763

65 158

-1 235 605

329 000

-1 564 605

-1 235 605

3 (10)

Totalt
12 930 487

0
65 158
12 995 645

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Raorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1006 125
365
1 006 490

-362 570

-59 960
=326 137
-748 667
257 823

-192 665
65158
65 158

65158

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

995 751
301
996 052

-297 840
<79 196
-326 137
-703 173
292 879

-249 196
43 683
43 683

43 683
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

25840714
34500
25875214

25875214

210 136
16

13 843
223 995

1495 635
1719 630

27 594 844

5(10)

2019-12-31

26 155351
46 000
26 201 351

26 201 351

210 136
36 881
13262

260279

1087 748
1348 027

27549 378
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2020-12-31

13 812 000
419 250
14 231 250

-1 300 763

65 158
-1235 605
12 995 645

13 236 243

1079 101
27 485
173 272
83 098

1 362 956

27 594 844

6(10)

2019-12-31

13 812 000
90 250
13 902 250

-1 015 447
43 683
-971 764
12 930 486

14 266 591

65 004
28 733
168 920
89 644
352 301

27 549 378
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oférandrade jaimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 0,8 %
Innervaggar 1,0 %
VVS 1,8 %
El 2,0 %
Fonster 2,2 %
Inre ytskickt 5,0 %
Fasad 2,0 %
Yttertak 1,7 %
Inventarier 10 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

A



Brf Paketbilen 11 8(10)
Org.nr 769624-1707

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter bostider 585924 585924
Hyror lokaler 363 924 357 948
Hyror parkeringsplatser 51547 51879
Avgifter for andrahandsupplételser 4730 0
1006 125 995 751
Not 2 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel, entreprenad 23 880 23 625
Fastighetsskotsel, extra tjénst 7 998 12 535
Obligatoriska besiktningar 7 669 0
Reparationer 29 683 25 889
Underhall 51250 16 144
El, fastighet 103 163 92 238
Uppvérmning 16 736 10673
Vatten 29 028 27 659
Sophémtning 18222 16 828
Fastighetsforsakringar 14 509 13113
Kabel -TV, internet 19 217 18 754
Fastighetsavgift/-skatt 41214 40 382
362 569 297 840

Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier 4015 599
Revisionsarvoden 9 063 8288
Redovisningstjénster 37816 36716
Ovriga forvaltningskostnader 9 066 10 806
Advokatkostnader 0 22325
Bilersittning 0 462

59 960 79 196
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Kundfordringar
Osikra kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1an.

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek 832991 2,00
Stadshypotek 78801 1,35
Stadshypotek 78800 1,35
Stadshypotek 210204 1,10
Stadshypotek 6725 1,55
Stadshypotek 256 352 1,12
Stadshypotek 256 354 1,30

Datum for

rinteéindring

2020-03-30
2021-03-30
2021-03-01
2023-10-30
2020-03-30
2025-03-30
2030-03-30

2020
27937 350
27937 350

-1 781 999
-314 637
-2 096 636

25840 714

7103 000
4 830 000
11 933 000

2020
115 000
115 000

-69 000
-11 500
-80 500

34 500

2020-12-31
210 466
-330

210 136

Lanebelopp
2020-12-31

0

200 000
862 850
350 000

0

6 500 000
6 402 494
14 315 344
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2019
27937 350
27 937 350

-1 467362
-314 637
-1 781 999

26 155 351

7103 000
4 830 000
11 933 000

2019
115 000
115 000

-57 500
-11 500
-69 000

46 000

2019-12-31
210 466
-330

210 136

Lénebelopp
2019-12-31

6418 745
200 000
862 850
350 000

6 500 000

0
0

14 331 595

s
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Kortfristig del av langfristig
skuld 1079 101 65 004

- Som kortfristig skuld bokas de 1an som ska omfdrhandlas under niista rikenskapsir samt nista &rs
amortering. Detta &r en féréandring mot 2019 dé endast nésta ars amortering betraktades som kortfristig
skuld.

- Linedel som med bibehallen amortering forfaller till betalning senare dn 2025-12-31 4r 14 315 344 kr

Not 8 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 16 000 000 16 000 000

16 000 000 16 000 000
UNDERSKRIFTER ‘ /

Alvsjt den *(6{61 %2‘] ////
Nomello st Y

\ Jeanette Siezing ‘ / Josef Gustavsson Hamdis
“Tedamot g Ledamot

David Ivarsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 202 /S ~Z 7

Tomas Ericson
auktoriserad revisor
Borev Revisionsbyra AB



BOREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Paketbilen 11, org.nr 769624-1707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Paketbilen 11 for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r 1dmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhéllanden som kan leda tili betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Paketbilen 11 for rdkenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fBretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgdrder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 27 maj 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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