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Allmint

Nar man valjer att bo i en bostadsrattsforening ar det viktigt att man forstar hur det rent formellt
fungerar. Man ar inte hyresgast. Man ar inte heller agare till ”sin” lagenhet. Man ar medlem.

En bostadsrattsforening ar en juridisk person. Liksom aktiedgarna ager ett aktiebolag, sa dger
medlemmarna tillsammans foreningen. Nar man forvarvar en bostadsratt, sa koper man en andel i en
ekonomisk forening samtidigt som man blir medlem. Med medlemskapet foljer ratten att nyttja en viss
lagenhet i foreningens fastigheter. Man ager alltsa inte sin ldgenhet, utan man har bara ratt att bo dar

("bostadsratt”). Fastigheterna och darmed lagenheten ags av foreningen.

Foreningens verksamhet styrs bland annat av Foreningslagen och Bostadsrattslagen. Ett av manga krav ar
att féreningen har en styrelse. Denna véljs av medlemmarna pa foreningsstamman, som ar féreningens
hogsta beslutande organ. Styrelsen har sedan befogenhet att fatta de beslut som ror foreningens och

fastigheternas lopande forvaltning.

Det ar viktigt att vi tillsammans tar hand om och skoéter var vardefulla egendom. | den andan har vi tagit
fram dessa rad, anvisningar och trivselregler som skall beaktas for allas trivsel i féreningen. | 6vrigt galler

foreningens stadgar som registrerats hos bolagsverket 2014-02-26.
Brandfarlig materiel

Det ar av brandskyddsskal forbjudet att forvara brandfarliga vatskor och ovriga brandfarliga materiel i

vinds- och kallarforrad (Odenvédgen 34 samt 10-12) samt i férraden i gardshuset.

Brandvarnare
| varje lagenhet ska finnas uppsatt minst en brandvarnare. Den boende ar sjalv ansvarig for att
kontrollera att brandvarnaren fungerar samt for batteribyte. Foreningen star inte for inférskaffande av

brandfilt, egen brandslackare eller andra brandredskap men detta kan vara bra att ha.
Balkonger

Markisvav for inkladnad av balkongracke bor ha den blagrona nyans som JM ursprungligen valt. For

balkongracke som vetter mot innergard kan randig markisvav aven accepteras.
Cykel- och barnvagnsforrad
Fyra stycken cykel-och barnvagnsférrad ar placerade i gardshuset. Cykelstall finns utplacerade pa garden.

Entrédorrar



Kontrollera att entrédorren till trapphus gar i las vid in- och utpassage. Om fel pa dérren upptacks ska
styrelsen meddelas sa att atgarder kan vidtas. Slapp aldrig in okdnda personer utan att fraga vart

vederborande ska.

Fagelmatning

Mata inte faglar pa balkonger eller pa innergarden. Detta lockar till sig skadedjur sasom mdss och rattor.
Forsakring

Som medlem i en bostadsrattsforening har vi alla ett storre ansvar for lagenheten an boende i
hyreslagenhet. Bostadsrattsforeningen ansvarar for fastigheten och for att den fasta inredningen i
lagenheten ar forsakrad via en fastighetsforsakring. Styrelsen har valt Gjensidige som forsakringsbolag. |
foreningens forsakring ingar dven ett bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Detta betyder att man inte

behover teckna detta extra tilldgg pa sin egen hemforsakring.
Forsaljning

Medlem ska, innan annonsering, meddela styrelsen att lagenhet avses saljas. Saljare ska informera
maklare att foreningens ordforande ska kontaktas for vissa kontrolluppgifter innan visning sker. | ovrigt se

foreningens stadgar.
Forvaltning och Fastighetsskotsel
Styrelsen har upphandlat foljande tjanster:

o Deloitte som ekonomisk forvaltare. Deloitte skickar ut avier samt skoter foreningens bokforing
och redovisning m.m.

e BoRevision som revisor.

e Loudden som fastighetsskotare. Louddens jour ska endast kontaktas vid akuta fel i fastigheten.
Inre underhall av lagenheter star boende sjalva for. Kontaktuppgifter till Loudden finns i
trapphusen och pa hemsidan.

e Liding6 tradgardscenter for skotsel av garden.

e Pousette Stadservice for stadning av allmanna utrymmen.
Gemensamhetslokal

Gemensamhetslokal finns for narvarande i gardshuset. Bokningskalender och ordningsregler finns utanfor
dorren till lokalen. Boende far lana lokalen for enskilda sammankomster, observera att lokalen inte far
lanas ut till utomstaende. Utrymmet ska alltid vara last da det inte anvands. Kontakta styrelsen for

narmare information och for att erhalla nyckel.

Grillning



Av brandskyddsskal ar det endast tillatet att anvanda elektrisk grill pa balkongerna. Vid all grillning ska

hansyn tas till grannar och narboende.
Gardsytan

Vid bruk av gardsytan, tank pa lyhordheten och att stada upp efterat. Avfall ska transporteras direkt till

soprummen eller slangas i de papperskorgar som finns utsatta pa garden.

Hemsida for foreningen

Pa féreningens hemsida www.odengarden-lidingo.se finns information som du kan ha nytta av.
Hissar

Vid fel pa hissarna kontakta upphandlad hissentreprenér. Se anslag i trappuppgangar och i hissarna.
Husdjur

Husdjur far inte rastas pa garden. Innehav av kraldjur kréaver tillstand av styrelsen.

Inbrott / skadegorelse

Inbrott, inbrottsforsok eller skadegorelse i lagenhet/lokal ska alltid anmalas till polisen. Glom inte bort

att informera styrelsen om det intraffade.
Kabel TV och Bredband

Fastigheten ar ansluten till kabel TV via ComHem. For narvarande ingar kostnaden for grundutbudet i
avgiften. Du som vill ha utokat kanalutbud tar direktkontakt med ComHem.

Styrelsen utreder mojligheten till framtida fiberuppkoppling.
Koksflakt

Kapan 6ver spisen ar ansluten till en central flakt placerad pa taket i foreningens hus. Flakten ska
anvandas enligt instruktioner som finns i skapet 6ver spisen. Vill du 6ka utsuget finns ett vred pa
kokskapan for reglering. Vid matlagning bor fonstret i koket inte 6ppnas for vadring. Matoset sprider sig
da mycket snabbt till 6vriga delar av lagenheten. Du kan Gppna ett fonster i nagot annat rum. Filtret i
spiskapan ska rengoras/bytas ut med jamna mellanrum (1 till 2ggr/ar). Observera att kolfilterflakt inte

far kopplas till ventilationskanalen.
Ligenhetsforrad

Samtliga lagenhetsforrad ar markta med lagenhetsnummer. Lasning av dorr till forrad sker med hanglas
som boende sjalv inférskaffar. Fér boende pa Odenvagen 34 ar forraden placerade pa vinden. F6ér boende
pa Odenvagen 10-12 finns férraden bade pa vinden och i kdllaren. F6r boende i Laghusen &r férraden

placerade i gardshuset.


http://www.odengarden-lidingo.se/

Av brandsakerhetsskal ar det inte tillatet att forvara saker i gangarna utanfor vinds- och kallarforrad.
Foremal som férvaras/placeras dar kommer att forslas bort och slangas. Branddorrar till bade vinds- och
kallarforrad ska alltid vara stangda. Forvara aldrig nagot vardefullt i ditt vinds- eller kallarférrad och kom

ihag att slacka lyset nar du lamnar ldgenhetsforradet.
Markiser

Markiser far inte sattas upp utan styrelsens godkannande.
Nycklar och Las

Nycklar hanteras av Lidingd Las och Larm. Medlemsnycklarna ar numrerade och utlamnas mot kvittens.
Vid forlust av medlemsnyckeln ska detta omgaende anmalas till Lidingé las och larm.
Vid forsaljning ska medlemsnycklar aterlamnas till Lidingé Las och Larm och ny medlem kvitterar ut

nycklar pa samma stalle. Om Du last Dig ute, kontakta Lidingd las och larm.
Motorfordon och Parkering

Motorfordon ska parkeras pa darvid avsedd plats. Parkeringsplatser hyrs separat via Parkeringsservice

Svenska AB.
Parabolantenner

Parabolantenner far inte sattas upp pa husfasader eller pa balkongracken. Annan placering, som inte

paverkar fasadernas utseende, exempelvis pa balkonggolv, skall godkdnnas av styrelsen.
Portkod

Portkod far inte lamnas ut till obehériga. Brevbarare, tidningsbud m.fl. har erhallit sarskilda koder som

endast galler under vissa tider. Portkoden byts ut med jamna intervall.
Radiatorer

Var forsiktigt vid luftning av elementen. Kom ihag att dra at skruven sa att lackage forhindras. Kontakta

Loudden vid problem med elementen.
Renovering/Ombyggnad/Reparation

Se foreningens stadgar samt hemsidan for regler kring renovering, ombyggnad eller reparation. Styrelsen
ska alltid kontaktas for godkannande innan arbetet pabodrjas och arbetet ska utféras pa ett

fackmannamassigt satt.
Rokning

Rokning i fastighetens allmanna utrymmen ar forbjuden.



Sophantering
Hushallssopor med kallsortering

Hushallssopor kan slangas och kallsorteras i tva befintliga soprum.

Styrelsen uppmanar alla att paketera soporna vl och se till att dessa ar val tillslutna. Se dven till sa att
mjolkpaket o. dyl. ar témda pa sitt innehall innan de slangs. Detta for att undvika otrevliga lukter och
onodigt spill. | soprummen finns behallare for hushallssopor, tidningar, pappersforpackningar och
kartong, lysror, lampor och batterier, fargat och ofargat glas. Se till att soprumsdorren stangs efter dig.

Metallférpackningar och plastférpackningar kan lamnas vid atervinningsstation vid Prestogrillen.
Grovsopor

For grovsopor sasom till exempel byggavfall, koksskap, tvitt- och diskmaskiner, elektronikavfall (TV,
dator mm) samt storre saker som sangar, bokhyllor, bord m.m. hanvisas till atervinningscentralen Stockby

AVC, Forradsvagen 17 pa Lidingd. Var och en tar ansvar for bortforsling av grovsopor.
Stopp i avloppet

Ett satt att forhindra stopp i avloppet ar att med jamna mellanrum rensa golvbrunnen. Anvand inte
propplosare da detta kan frata hal i avloppsbrunnen. Om stoppet inte gar att avhjalpa kontakta Loudden

innan ytterligare atgarder vidtas.
Stromavbrott

Vid stromavbrott kontakta Loudden.
Storande ljud

For allman trivsel ar det viktigt att boende visar varandra hansyn. Det ar lyhort mellan lagenheter.
Mellan kl. 22.00 och 07.00 undviker vi storande ljud for allas trivsel och nattro. Undvik aven storande ljud

fore klockan 09.00 pa helgerna. Vid fest meddelar vi grannarna om detta.
Trapphus

Av brand- och utrymningsskal far cyklar, barnvagnar eller rullatorer inte parkeras inne i entréerna

(Odenvagen 34 samt 10-12) eller i allméant utrymme pa respektive vaningsplan.
Tvattstuga

Tvattstugor finns fr boende pa Odenvagen 14-50 i gardshuset och for boende pa Odenvagen 10-12 i
kallarplanet, Odenvagen 12. Bokningstavla finns uppsatt i respektive tvattstugas entréhall.

Tvattpass finns mellan 07.00-10.00, 10.00-13.00, 13.00-16.00, 16.00-19.00 samt 19.00-22.00 och bokas
for hela tidsintervallet pa 3 timmar. Man har ratt att utnyttja hela sin bokade tid nar som helst under

passet. Strommen bryts 22.15 och for att kunna fa ut sin tvatt efter tvattidens slut finns en Nodknapp



som ar placerad till vanster om dorren. Det &r inte tillatet att farga klader i tvattmaskinerna. For allas
trevnad ska tvattmaskinernas pafyllningsskalar torkas rena efter avslutat tvattpass. Torktumlaren rengors
genom att ludd som samlats tas bort. For torkskap galler ocksa att ludd ska tas bort. Anmal eventuella fel

pa maskinerna till styrelsen. Tank pa att lamna tvattstugan i det skick du sjalv vill finna den!
Ventilation

Foreningens fastigheter ar utrustade med mekanisk franluftsventilation. Luften till ldgenheten tas in via
intag under fonsterbank. For att erhalla tillracklig luftvaxling far intaget ej dvertackas. Filtret innanfor
luckan bor tas bort och tvattas/bytas ut minst en gang per ar. Tvétta filtret i mild tvalldsning, spola rent,

krama ur och lufttorka. Franluft tas fran lagenheten via don i badrum, kék och kladkammare/forrad.
Vattenlickage/Oversvimning

| samtliga badrum finns en central avstangning for vattnet i lagenheten. Lagenheter med gasttoaletter
har avstangning aven dar.
Kontakta Loudden vid vattenlackage eller oversvamning. Meddela aven styrelsen vad som hant.

Observera att aven elementen kan lacka vatten.

Uthyrning

Uthyrning ska godkannas av styrelsen. Se vidare foreningens stadgar.
Ytterdorrar

Din ytterdorr ar en sakerhetsdorr. Detta innebar att den uppfyller gallande krav pa dorrar avseende
inbrotts- och brandskydd. Anmal detta till ditt forsakringsbolag sa far du lagre forsakringspremie pa din
hemforsakring. Boende i laghusen har en Villadérr med samma egenskaper. Fel pa dorren ska anmalas till

styrelsen.



