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Foreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Marden 4 i Lidingd
kommun férvarvades 2005-11-01. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pa
Kallangsvagen 18 A och 18 B samt Vesslevdgen
2 och 4. Fastigheten byggdes 2006 och har
detta &r som vardedr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 125 kvm,
varav 4 754 kvm utgér lagenhetsyta, 2 100
kvm lokalyta. Féreningens lokalyta utgors av
garage i tva plan med 71 garageplatser.
Utomhus finns 10 parkeringsplatser.
Foreningen hyr dven ut till externa kunder. |
dagsldget ar det ko till saval garage- som
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
16 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kék
12 st 4 rum och koék

Av dessa lagenheter dr 61 upplatna med
bostadsritt och ingen med hyresritt,

Féreningen dr momsregistrerad avseende
garageplatser for externa kunder.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Gjensidige Forsakring. | avtalet ingar
styrelseférsikring och bostadsrittstillagg.

Underhdllsplan har foreningen upprattat ar
2010, vilken stracker sig 30 ar. Planen
uppdateras fortlépande av styrelsen och JS
Besiktningstjidnst AB ar anlitad som konsult.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Malning av garageportar, soprums- och 2017
cykelrumsdorr
Byte av filterinsats i lagenheter 2017
Byte av kodlas vid entréportar 2017
Linjemalning i garaget 2018
Byte till LED-belysning i garage och 2018
soprum
Ommalning av lekplats, sandlada och

: i 2018
smidesrackan
Byte av elmétare i elcentral 2018
Byte till LED-belysning utomhus 2018
Extra sensorer till tva hissar 2018
Filterbyte far till-luft i Iigenheterna 2019
Filterbyte i ventiler i garage och central 2019
Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) 2019
Byte av sand kring lekstalining 2019
Nya eluttag i forrddsgangar i killaren 2019
Témning av oljeavskiljningsbrunn 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med WIAB, Wahlings Installationsservice AB.
For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsriittsforeningen registrerades
2004-05-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-11-11.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-10-30. Styrelsen har sitt
sate i Lidingd kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i
intresseorganisationen Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid

drets borjan till 86
Nytillkomna medlemmar 4
Uttradande medlemmar 3
Medlemsantalet vid arets slut &r 87

Under aret har 2 dverlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1 190 SEK.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
476 SEK.

Styrelsen har, sedan ordinarie féreningsstamma
2020-06-03 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering, haft féljande
sammansattning;

Richard Palsson ledamot/ordf.
Lars Bergstrém ledamot/kassor
Katarina Lindstrém ledamot/sekr.
Marcus Aberg ledamot
Gunilla Hégbom Jarrud ledamot

Paula Clevehorn suppleant
Christina Thunell suppleant
Richard Lowseck suppleant

Till revisor har Mats Blomgren, Ohrling
PricewaterhouseCoopers valts.

Valberedningen bestar av Ulrika Hartzell,
Birgitta Ossman och Monica Waxin.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 7. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening samt av suppleant i
forening med en ledamot.

Styrelsearbetet har pdverkats av pandemin; ett
mdte har hallits helt pa distans (med Zoom) och
ett i garaget med rejila fysiska avstand. Ovriga
har genomforts pa traditionellt sétt i [dgenhet
varav ett praglades av stor pandemiosakerhet.

En planerad utbildning i foreningens ekonomi
har pa grund av pandemin skjutits pa framtiden.

Handelser under rakenskapsaret

Energibesiktning av byggnaden gjordes under
bérjan av 2020. Byggnaden har energiklass E
vilket &r normalbetyg for en fastighet av var typ
och alder. Anslag om energibesiktningen finns i
respektive trappuppgang. 11 KSEK.

Radonmitning i ett representativt urval av
ligenheter pabdrjades i november 2020,
Mitningen kommer att avslutas i februari/mars
2021. Hela kostnaden belastar resultatet for
2020. 19 KSEK.
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Vi haft problem med automatiken i porten till
Kallangsviagen 18A. Motorn byttes darfor
under aret. 24 KSEK.

Vart atervinnings- och soprum har fraschats
upp av malning och uppsattning av skyddande
trélister pa vaggarna. Golvet kommer att
atgirdas under 2021 - se listan dver planerade
atgédrder. 17 KSEK,

Tradgardens utemdbler har renoverats i
garaget under hdsten. | slipat och nylackat
skick bars de ut till varen 2021. 16 KSEK.

Garageporten till nedre garaget har kranglat
under aret. Renovering av automatiken har
gjorts. 15 KSEK.

Ar 2019 gjordes Obligatorisk
Ventilationskontroll (OVK) i alla ldgenheter.
Under riakenskapsaret 2020 har samtliga
ventilationskanaler rensats. Nasta OVK
kommer att genomféras 2025. 58 KSEK.

I juni havererade boxflakten for ventilationen
av lagenheterna pa Vesslevagen 2. Ny motor
installerades. 45 KSEK.

Samtliga lagenhetsstammar spolades under
aret. Vi genomfér denna spolning vart fjdrde ar,
men for ligenheterna pa Vesslevigen 4, som
har l3nga stammar, planeras en extra spolning
till ar 2022, 45 KSEK.

Under sommaren gjordes flera inbrottsférsék
och vi har darfor forstarkt brytskyddet pa vara
tva garageportar. 8 KSEK.

Véra underhallskostnader fér 2020 uppgar
sammantaget till 258 KSEK och dessa
kostnader har belastat resultatet.

Vi har bytt till LED (Light Emitting Diode) i
belysningen i samtliga trappuppgangar och det
ar en langsiktig underhallsatgird. Fordelarna ar
langre livstid, lagre energiatgang och att
dioderna lyser dven vid stromavbrott. Utgiften
om 116 KSEK har darfor aktiverats och finns i
balansriakningen som Installation. Avskrivning
gbrs med 5 % per ar.

Arbetet med att komma tillritta med vara
allvarliga fasadskador har fortsatt, tyvarr
kraftigt forsenat pa grund av pandemin. Tva
storre undersdkningar av konsulten RISE (f d
Statens Provningsanstalt) har dock genomfdrts.
Kostnaden om 91 KSEK har belastat resultatet.
Se forsakringsskador i not 3.
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Advokatkostnaderna for aret uppgar till 161
KSEK, se not 4.

Under hosten har ett lan omsatts. Vi beslot att
fortsitta med Stadshypotek/Handelsbhanken
som langivare och nu med 0,53 % istillet for
1,21 %. Bindningstiden &r 3 ar. Se not 9.

Foreningens resultat for &r 2020 uppgar till -
859 KSEK vilket dr en férbattring med 175
KSEK i forhallande till 2019.

Avskrivningarna om 1,3 MSEK &r en kostnad i
resultatrakningen men motsvaras inte av nagon
utbetalning. Darfor har kassan, trots det
negativa resultatet, 6kat under 2020 fran 2,8
MSEK till 3,1 MSEK. Se kassaflodesanalysen fér
detaljerad information.

Arsavgifterna har under aret varit ofrindrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade styrelsen om oférandrade
arsavgifter,

Underhadll av och investeringar i fastigheten

som genomférts under verksamhetsaret och
belastat resultatet med 258 KSEK:

Genomférd dtgéird KSEK

Energibesiktning av byggnaden 11
Radonmaétning i ldgenheter 19
Byte av dérrautomatik for port pa 24
Kallangsvigen 18 A

Renovering av atervinnings- och soprum 17
Slipning och lackning av utemébler 16
Renovering av porten till nedre garaget 15
Rensning av ventilationskanaler och 58
OVK-uppfoljning

Ny motor till boxflakt pa Vesslevagen 2 45
(FS5)

Spolning av samtliga avlopp 45
Montering av brytskydd pa garageportar 8
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet det kommande aren berdknas till Iagst
163 KSEK. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststélld underhallsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen.

ST Kostnad/
Planerad atgéird KSEK
Témning av oljeavskiljningsbrunn 9
Renovering av porten till dvre garaget 15
Renovering av tvattplatsen for hilar 12
Malning av golv i dtervinnings- och soprum 5
Filterbyte i ventiler - lagenheter 43
Filterbyte i ventiler - garage och central 9
Ny motor till boxflakt pd Vesslevigen 4 40
(FF4)
Lagerbyte i takflakt pa Kallingsvagen 18B
(FF1) w
Lagerbyte i takflakt pa Kallingsvagen 18A
(FF2) -
Lagerbyte i takflakt pa Kallingsvagen 18A
(FF3) i

Handelser efter rakenskapsaret

Var ekonomiska forvaltare sedan arsskiftet
heter Simpleko vilket innebir manga
forandringar i det administrativa arbetet pa
grund av nya system.

Vi har dragit ned pa antalet ronderingar i
fastigheten som var tekniska forvaltare Wiab
gor. Dessutom satsar vi pa att mer aktivt ta
hand om styrningen av det tekniska underhallet
genom dataprogrammet Planima.

Radonmatningen i lagenheterna avslutas i
februari/mars.

Arbetet med undersokningen av vara
fasadskador paverkas kraftigt av pandemin
samt av att manga féreningar har liknande
problem som vi. Till senvaren/hésten planeras
ytterligare en understkning av fasadskadorna.
D3 kommer konsultféretaget RISE behdva
tillgang till ett antal Iagenheter.

Brf Marden 4, org.nr 769610-9748

i f

o Kl



Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter Wiredond resultat resultat Totale
Belopp vid arets inging 63023000 50002000 2258150 -3090213 -1033800 111159137
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 349 000 -349 000
Balanseras i ny rakning -1033 800 1033800
Arets resultat -859 153 -859 153
Belopp vid arets utgdng 63023000 50002000 2607150 -4473013 -859 153 110299 984
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, KSEK 3227 3214 3198 3231 3389
Resultat efter finansiella poster, KSEK -859 -1034 -715 -548 -657
Soliditet, % 67,0 67,1 67,4 67,5 67,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, SEK 557 A =f 957 a%d
anpar ke binstadsrattayiay 11243 11262 11 281 11299 11318
Insats per kvm bostadsrittsyta, SEK 13 257 13 257 13 257 13 257 13 257
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,08 1,29 1,32 1,32 1,73
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,0 33,0 32,8 32,3 32,3

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4 473013

Arets resultat -859 153
-5 332 166

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 349 000

| ny rékning éverféres -5 681 166
-5332 166

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

26 XL
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rérelseintakter m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3227269
3227 269

(#%]

-1766 433
-333 751
5 -95 817
-1311420
-3507 421

n

-280 152
-579 001
-579 001
-859 153

-859 153

2019-01-01
2019-12-31

3213766
3213766

-1898 876
-249 804

-99 743

~ -1309491
-3557 914

-344 148
-689 652

-689 652
-1033 800

-1033 800

7\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2020-12-31

161 156 361
235908

161392269

161 392 269

29795
71107

209 413

3095479

3304 892

164 697 161
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2019-12-31

162 451 951
135 373

162 587 324

162 587 324

100
60 607

177 868

2846084

3023 952

165 611 276

117 161
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [angfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

113 025 000
2 607 150

115632150

-4 473012
-859 153

-5332 165

110 299 285

9 37181367
37 181 367

9 16 266 187
101 302

108 091

76 455

10 663774

17 215 809

164 697 161

2019-12-31

113 025 000
2258150

115 283 150

-3090 212
-1033 800
-4124.012

111 159 138

53447554
53 447 554

90 000

133011

136 953

30333

___ 614587
1004 584

165 611 276

L4
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rintekostnader

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/&kning(-) av kundfordringar
Minskning{+)/6kning{-) av fordringar
Minskning(-}/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férviry av installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-280 152
1311420
-579 001
-270

451 997

-29 695
-1.850
-31709
67017
3763

455 760

-116 365

-116 365

-20 000

-90 000

249 395

2 846 084

3095479

2019-01-01
2019-12-31

-344 148
1309 491
-689 652

0

275 691

-100

-38 800
15552

159 258

135 910

411 601

-90 000

-90 000

321 601

2524483

2846084

A4 KL,
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférindrade jamfért med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Installation  10-20ar 5-10%

Fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift for bostaden som antingen ar ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen., Det ldgsta av dessa virden utgdr féreningens
fastighetsavgift som for rikenskapsaret 2020 ar 1 429 kr per ligenhet. 2019 var fastighetsavgiften 1 377 kr
per lagenhet.

Fond for yttre underhdil

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsidttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavegifter bostider 2 647 824 2 647 823
Hyresintakter forrad 22 440 22 565
Hyresintdkter parkering 20000 18 800
Hyresintdkter garage 374 323 373 650
Hyresintikter parkering & garage, momspliktigt 155 300 139 200
Ovriga intakter 7382 11728
Summa arsavgifter och hyresintikter 3227 269 3213766

in ¥y 3
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Yttre skotsel
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Snéréjning och sandning
OVK

Férsikringsskador
Reparationer och underhall
Kabel-TV
Bredband/stadsndt
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
IT-tjanster

Serviceavg till brf-organisation

Bankkostnader
Juridiska kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2020 2019
96 688 95 234
87 584 98 440
60716 79793
96 015 119 654

357 420 418 686
102 182 86 643
99 255 95 800
33114 104 912
0 38125

90 565 190770
373195 229 700
35 345 34 840
107 120 107 019
52072 47 368
37 250 37 250
87 169 83997
50743 30 645
1766433 1898876

2020 2019
82950 82 247
31250 37 500
19 375 5000

4629 4 606
6170 6050
2774 3550
161 235 77 000
25 368 33852
333 751 249 805

2020 2019

79 300 79 300
_ 16517 043
95817 99 743
Ly KL
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NOTER

Noter till balansrialkningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 171 440 000 171 440 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 171 440 000 171 440 000
Ingaende avskrivningar -8 988 049 -7 692 459
Arets avskrivningar -1295 590 -1295590
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 283 639 -8988 049
Utgaende redovisat virde 161 156 361 162 451 951
Redovisat varde byggnader 113 156 361 114 451 951
Redovisat varde mark 48 000 000 48 000 000
Summa redovisat virde 161 156 361 162 451 951
Taxeringsvirde 116 725 000 116 725 000
Mark 40000 000 40000 000
Bostider 73000 000 73000 000
Lokaler 3725000 3725000
Byggnader 76 725 000 76725 000

Not7 Installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 167 130 167 130
Inkép 116365 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 283 495 167 130
Ingdende avskrivningar -31757 -17 856
Arets avskrivningar -15 830 -13 901
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 587 - -=31757
Utgdende redovisat virde 235908 135 373

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 48 399 42 393
Férutbet kostnader for kabel-TV 8872 8836
Férutbetalda kostnader fér bredband/stadsnit 0 17 657
Over forutbet kostn o uppl int 51240 48275
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 108 511 117 161

P
i
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NOTER

Not 9

Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Villkorsdndring Rénta % Skuld per

2020-12-31
Stadshypotek 2021-10-30 1,09 16 266 187
Stadshypotek 2023-12-01 0,53 16 215 620
Swedbank Hypotek 2024-10-25 0,92 11 008 624
Swedbank Hypotek 2029-10-25 1,34 9 957 123
Summa 53 447 554

Det har kommit ett nytt revisionsuttalande gillande klassificering av lang- och kortfristiga lan.
Detta innebdr att alla I3n som villkorsindras inom 12 manader fran bokslutsdagen 2020-12-31 ska

klassificeras som kortfristiga.

Fordelning mellan kort- och langfristig skuld

Amortering inom 1 ar
Villkorsindring inom 1 ar
Summa kortfristig skuld

Amortering alternativt villkorsandring inom 2-5 ar

Amortering alternativt villkorséndring efter 5 ar

Summa langfristig skuld

Summa

2020-12-31

20 000

16176187

16 266 187

27 224 244
9957 123

37 181 367

53447 554

2019-12-31

90 000

90000

360 000
53 087 554

53 447 554

53 537 554

Lanen var 2019 inte klassificerade efter det nya revisionsuttalandet. D3 motsvarade den kortfristiga
delen endast amorteringen for det kommande aret. Hade man klassificerat lanen med samma princip
som man gjort 2020 hade férdelningen sett ut enligt foljande:

Fordelning mellan kort- och langfristig skuld

Amortering inom 1 ar
Villkorsdndring inom 1 ar
Summa kortfristig skuld

Amortering alternativt villkorsandring inom 2-5 ar

Amartering alternativt villkorsandring efter 5 &r

Summa langfristig skuld

Summa

14/15

2019-12-31

20 000

16215620

16 305 620

27 274 811

9957 123
37231934

53 537 554
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupna réantekostnader

Upplupen kostnad for fjarrvirme

Upplupen revision

Upplupen vatten/sophantering

Upplupet styrelsearvode inkl soc avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Lidingd den 2021-0 5 - {9

1

Richard Palsson Lars Bergstrom
- i
/ Z f /1 ™ (r //
(bé//zﬂ'f, //U/l/ \/\ 4/////,,.( /A
Katarina Lindstrém Marcus Aberg S
VAr revisionsberittelse har [dmnats den 2021~05-40

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o /B

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

268 297
73634
51224
31250

4248
83 189
133770

645 612

2020-12-31

58 475 000

58 475 000
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2019-12-31

264 840
136 396
53 546
31250
30 339
83 189

14 727

614 287

2019-12-31

58 475 000

58 475 000

Brf Marden 4, org.nr 769610-9748
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Méarden 4, org.nr 769610-9748

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mérden 4 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer é&r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
isidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Marden 4 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véira
uttalanden.

2av3 \\\J—?
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

e pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd
sidana atgarder, omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr foérenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 20 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren ¢
Auktoriserad revisor
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