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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten mnehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2020-06-02 och dérpd paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Fia Nicolin Ordf6rande 2022
Peter Josephson Ledamot 2022
Samuel Gottfarb Ledamot 2021
Tobias Derwinger Ledamot 2022
Joakim Ekstrém Suppleant 2021
Ingegerd Ekelund Suppleant 2021
Patrik Elfwing Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman

Foreningen holl en extrastdimma den 4 oktober 2020 dér det besldts om att inféra fyra nya parkeringsplatser,
installera atta stycken laddplatser utomhus samt fyra stycken laddplatser i garage for laddningsbara bilar,

Till revisor for tiden 1ntill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Till valberedning valdes Christina Renvall och Agneta Sodertund.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening

Foreningsstimman reserverade 94 600 kr i arvode till styrelsen

Foreningen &ger fastigheten Lodjuret 4 med adress K&lldngsvigen 59-67 Lidingd. Fastigheten &r bebyggd med
tva flerbostadshus 1 tre vaningsplan och souterringvaning. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt,

Den totala boytan uppgdr till 4 717,5 m?. Nybyggnadsar 1961.

Totalt finns 62 ldgenheter fordelade enligt f6ljande:

4st5rok139m? 5st4rok 101 m?
4st5rokl115m? 16st3rok87,5m?
lst4rok105m? 24 st2rok 56,5 m?
Ist2rok104 m? 3st2rok54,4m?

4st1 rokokskdp 19 m?

P& foreningens fastighet finns 13 p-platser med elstolpe for motor/kupévirmare, 16 p-platser och en fristdende
byggnad med 15 garageplatser.

Under rikenskapsdret har tio bostadsrétter Gverlatits.



Brf Lodjuret 4 3(16)
716416-6063

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvérde i Protector forsékring. Féljande 1ngér, sanering, glasférsikring,
kulvertforsakring, avbrotts- och ansvarsforsdkring. Foreningen har ocksa tecknat tillaggsforsékring for
bostadsrattshavare for samtliga ldgenheter.
Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning
Teknisk forvaltning och tillsyn av fastigheten samt tridgarden skots av Kraft Lidingé AB
Lokalvard i féreningens allménna utrymmen har Allservice fonsterputs och stad svarat for.
Viisentliga héndelser under rakenskapsdret
v" Underlag infér sammantridet i Hyresndmden har tagits fram i samrd med fdreningens advokat.
Stamningsanstkan mot styrelsen inldmnad till Tingsrétten 2020. Ansdkan avskrevs da den aterkallades

av sOkanden.

v" Styrelsen tog beslut pa styrelsemétet 1 december att amortera 375 000- - av hela l&neskulden om
1.375 000. - under heléret 2021 med en forsta amortering under kvartal ett

v' Trygghetsavtal tecknat med vér virmesystemsleverantdr, Nordiq Energi, géllande driftkontroll och
hantering av foreningens digitaliserade virmesystem. De utfor Aven injustering av virmesystemet med
ventiler avsedda for radiator.

v" Fyra nya parkeringsplatser anlagda vid 67:ans gavel enligt beslut pd stamman 2020-10-04.

v Installerat atta stycken laddplatser utomhus samt fyra stycken laddplatser i garage for laddningsbara
bilar enligt beslut pa stimman 2020-10-04,

v" Belysmng installerad pa baksidan mot skogen port 61, 63-67 1 enlighet med styrelsens proposition pa
stdmman 2020-06-02,

v' Porttelefonisystem Axessa installerat i alla portar enligt beslut p4 stimman 2020-06-02.
v" Storleken pé el-sékringarna i hus 63-67 har sénkts frén 100 A till 63 A for att fi ner elndtskostnaden.

v" Kontroller for fortsatt underhéll och drift av fastigheten. Underhallsplanen uppdaterad under oktober
utifrdn nya erfarenheter och 1 samverkan med byggnadskonsult.

v' Foreningen har 16pande arbetat med brandskyddet och atersamlingsplats &r bestimd till gaveln vid
tidningsinsamlingen 1 garageldngan. Information om atersamlingsplats finns 1 samtliga portar.
Informationsblad om vad var och en ska ténka pé har delats ut till samtliga medlemmar,

v" Ny timer mstallerad 1 63:ans tvéttstuga.

v Ny dammsugare inkdpt till tvéttstugan 1 61:an.

v' Hal upptaget 1 61:ans tvéttstuga for ventilation av grunden under torkrum samt ny radonsug pdkopplad
vid 61:ans kéllarkorridor under ldgenhet nr 15.

v" Blomkrukor omplanterade efter sésong med hjélp av medlem.

v" Foreningen ansbkte hos Liding6 Stad om att doda trid i narheten av féreningens mark behdvde tas ned
for att undvika att de skulle falla mot husen. Detta beviljades och utférdes av foretaget Naturskog.

v" Tvé rénnar nedtagna vid parkeringen. Ersatta med tv& purpuraplar placerade vid gangvégen port 65 -
67.
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v

En dod ronn nedtagen vid infarten till parkeringen och dven de tva nyplanterade vid 61:ans infart tags
bort d& de dott.

P4 medlems nitiativ och genomfrande, katt nét monterat ovanpa sandl&dan i bersan.
Doftampuller placerade i sopmoluckerna for att minska odor under sommarménaderna.

Inoljat trd i alla portar dér det behdvts underhall och utfort Gversyn av portar, 1as samt kirvande dorrar
p.g.a. fuktighetsvarierande viderlek.

Tva nya betongkrukor utplacerade for att hindra bilkorning pé foreningens smala géngar, d& dessa inte
ir avsedda for detta.

Genomfort en tridgdrdsdag under histen Forsommarens trédgirdsdag stdlldes in p.g.a Covid-19.
Hemsidan uppdaterad med mer viktig information.

Styrelsen beslutade att halla drsavgifterna oférandrade
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Flerarstversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvin
Uppvérmningskostnad per totala kvin
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng
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2020 2019 2018 2017

kr 2428471 2459225 2479464 2418 652

kr 438 662 428 268 458 849 597 007

% 83 83 75 72

% 399 418 504 711

kr 475 475 475 475

kr 291 291 503 589

kr 103 105 113 108

Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser aveft underhall resultat resultat

6424 591 215890 1226841 1381492 428 268
246 000 -246 000
-178 545 178 545

428 268 -428 268

438 662

6424 591 215890 1294296 1742305 438 662
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féjande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enlgt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enhgt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behalining fond for yttre underhéll efter disposition

1 742 305
438 662

2 180 967

246 000
-111 728
2 046 695

2180 967

438 662

-134 272

304 390

1428 568
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
1,2

Roérelseintikter

Nettoomsétining 3 2428 471 2459225

Summa rorelseintiikter 2 428 471 2 459 225

Rirelsekostnader

Dniftskostnader 4 -1394 096 -1 386 853

Periodiskt underhall 5 -111 728 -178 545

Ovriga externa kostnader 6 -202 589 -184 175

Arvoden och personalkostnader 7 -124 323 -122 221

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -216 840 -195 440

Summa rorelsekostnader -2 049 576 -2 067 234

Rirelseresultat 378 895 391 991

Finansiella poster

Ovriga rantemtakter och liknande resultatposter 8 65 768 60 269

Réntekostnader och liknande resultatposter -13 501 -23 992

Summa finansiella poster 52267 36 277

Resultat efter finansiella poster 431162 428 268

Arets resultat 438 662 428 268

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 438 662 428 268

[ansprakstagande av fond for yttre underhall 111 728 178 545

Reservering av medel till fond for yttre underhall -246 000 -246 000

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall 304 390 360 813
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Balansrikning Not

1,2

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anloggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och mstallationer 10
Pigdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 11

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggmingstllgdngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldggmingstillgdngar

Summa ankiiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

8§ 918 940
75701

380382

9375023

6 900

6 900

9381 923

990

74

117 683
2695275

2814022

2 814 022

12 195 945
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2019-12-31

8912 875
84 607

0

8§ 997 482

6 900

6 900

9 004 382

0

78

108 793
2583431

2692 302

2692 302

11 696 684
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 424 591 6 424 591
Upplatelseavgifter 215890 215890
Fond for yttre underhall 1294 296 1 226 841
Summa bundet eget kapital 7934777 7867322
Frut eget kapital

Balanserat resultat 1742 305 1381492
Arets resultat 438 662 428 268
Summa fritt eget kapital 2 180 967 1809 760
Summa eget kapital 10 115 744 9677 082

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 0 1375000
Summa langfristiga skulder 0 1375000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 375 000 0
Leverant&rsskulder 244 244 102 399
Skatteskulder 11 500 8 733
Ovriga skulder 15 1537 1477
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 447 920 531993
Summa kortfristiga skulder 2 080 201 644 602
Summa eget Kapital och skulder 12 195 945 11 696 684
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Gverforing till balanserat resultat, for att tacka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pd foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 ti1ll 120 &r. N&r en komponent 1 en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffrungsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt 1 vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutsittningar, Detta medfor en férdndring gentemot foregdende rs berikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,2 %
Inventarier skrivs av linjirt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgingar 1 forhallande till kortfristiga skulde (1an som forvéntas forlingas
ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riitkenskapsarets slut

¢ Hyresndmnden fastslog den 23 april att frankoppling av handdukstork inte &r ett ingrepp 1 medlems
lagenhet utan ingar i féreningens/styrelsens ansvar for varmen Darmed fick féreningen ritt i sak.

¢ Kontrollmétning av radonnivéer i samtliga markldgenheter och viss andel 1 6vriga ldgenheter och
véningsplan i enlighet med anvisningar.

¢ Elsakerheten 1 garageldngan har setts 6ver och forbéttrats

» Foreningens el och abonnemang har anpassats till nuvarande och kommande behov. Lastutjdmning
mellan faserna i tvéttstugor har skett vilket medfort att storleken pa el-sikringarna 1 hus 59-61 har
sdnkts fran 50 A till 35 A som ger oss lagre elnétskostnad.

e Allt ¢j n6dvéndigt garageunderhdll lagt pd 1s d4 garagen nte dr attraktiva och dar kostnaderna f6r
renoveringarna ar i paritet med att bygga nya carports.

Mycket ar forsenat p.g.a Covid-19 och svarigheter att fa tag pa entreprendrer med arbetskraft. V1 vill
och hoppas kunna genomfora féljande arbeten utifran underhéllsplan och forvaltningsbehov.

e Efter ett stopp pé ca 19 manader kunna fortsétta virmeprojektet med pluggning av kvarvarande
handdukstorkar, bortmontering av termostater och injustering av ventiler.

e Drinera samt montera platonmatta vid tvéttstuga port 61 och hérn lagenhet 1 port 59.

e Uppfylinad av lagt liggande mark runt husen for att undvika bakfall mot fasaderna.

e Fidrdigstilla markarbetet efter installationen av lampor bakom hus 61, 63-67.
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o Tita kéillarlagenheter som har luftldckage fran grund, ddr det &r mdjligt.
e Tvitt av fasad i nordost port 59 - 61 samt eventuellt andra platser dér det behovs.
o Parkering, skala av och ldgga nytt ytskikt. Ordna for vattenavrinning mot skogen.
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o Titning mellan huskropparna 59-61 samt 63-65-67. Ta bort nuvarande 3 fogar mellan huskroppar ut
mot gatan samt tita och applicera mjuk vit dilfog som kan f6lja husets rérelser. Uteluftldckage finns

mot oisolerade vaggar mellan huskroppar.

e Reparera runt de franska balkongerna dér puts ramlat bort samt &ven dar sprickbildningar upptéckts.

Fasadskador kommer att atgérdas med slamfirg av kalk.

¢ Renovera takfoten och d& ocksé montera nya nat under takfoten pé samthga sidor av husen for att

hindra att figlar tar sig in och river ut isoleringsmaterial frén vinden.

o Eftersom den rodlistade Tornseglarens hickningsplatser da forstdrs har foreningen skt och

beviljats bidrag ur Stiftelsen Alvins fond hos Naturvardsverket for att sétta upp

ersdttningsholkar pé taket.
e  Sitta upp utrymningsskyltar och brandslackare 1 kéllaren samt utarbeta féreningens
brandskyddspolicy.
o Fortsatt versyn av portar och l&s samt triddrrar som kérvar vid fuktig vaderlek.
e Storstddning av trapphus, inkluderande viggar och polering av marmorgolv.

e Se over behov av automatik for belysning trapphus, gemensamma utrymmen och korridorer.,

o Atgiirda trasiga inféstningar av ventilationsrér 1 skorstenar pé tak.
e Fotografering och vid behov rensning/renovering av ventilationspipor utan ror.

o Renovering golv 1 tvéttstugorna som malats 1stéllet for att slipas, fors i i underhélisplan.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséittning
2020-01-01
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 2242752
Hyror parkering 190 400
Ovriga mtdkter andrahandsuthyrnimg 6 059
Brutto 2439211
Hyresforluster vakanser parkering -4 440
Ovriga vakanser hyresforluster -6 300
Summa nettoomséttning 2428471
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01
-2020-12-31
Fastighetsskotsel 144 543
Reparationer, 16pande underhéll 194 419
Elavgifter 59 240
Uppvirmning 483 755
Vatten och avlopp 100 788
Renhallning 38 551

Forsdkringar 84 313

2019-01-01
-2019-12-31

2242752
188 400
33773

2 464 925

0
-5 700

2459 225

2019-01-01
-2019-12-31

179 479
136 702
63 493
494 851
95231
60 187
78 480
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Kabel-TV / Internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Installation pollare
Stamspolning
Upphandling byta ventiler
Byte radiatorer

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Férenmgsmoten

Ekonomisk och admmustrativ forvaltning
Ovriga forvaltnimgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

182 183
7 656
98 648

1394 096

2020-01-01
-2020-12-31

111 728
0
0
0

111 728

2020-01-01
-2020-12-31

4016
1396
11 434
660
14 000
3999
92 901
10 247
56 856
7 080

202 589

2020-01-01
-2020-12-31

94 600
29723

124323
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2019-01-01
-2019-12-31

181 540
1466
95 424

1 386 853

2019-01-01

-2019-12-31

0
76 875
40 000
61 670

178 545

2019-01-01
-2019-12-31

1773
4483
14 998
720
12 200
11528
92 935
9190
29 389
6 960

184 176

2019-01-01

-2019-12-31

93 000
29221

122 221
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Not 8 Finansiella intiikter

F}éinte'mtﬁkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Porttelefoni

Omklassificering (takrenovering)
Omklassificering (ventilation)

Utgende ackumulerade anskaffhmgsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivomgar
Arets avskrivhmgar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

14534
-7417
58 650

65 767

2020-12-31

9313654
214 000
0

0

9527 654

-4 581 002
-207 934

-4 788 936

4738718

4180 223
4180223

8918 941
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2019-01-01

-2019-12-31

11 880
89
48 300

60 269

2019-12-31

7897020
0

956 813
459 821
9313 654

-4 394 468
-186 534

-4 581 002

4732 652

4180223
4180223

8 912 875
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2020-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 45 492 000
Taxeringsvirde mark 36 513 000

82 005 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 81 000 000
Lokaler 1 005 000

82 005 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 211 230
Arets anskaffningar 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvdrden 211 230
Ingéende ackumulerade avskriviningar -126 623
Arets avskrivnimgar -8 906
Utgéende ackumulerade avskrivningar -135 529
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 75701
Not 11 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
- Ink&p (takrenovering) 0
- Ink&p (ventilation) 0
- Omklassificering (takrenovering) 0
- Omklassificermg (ventilation) 0
- Laddstolpar 380382
Utgaende anskaffningsvirden 380 382
Redovisat virde 380382
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2019-12-31

45 492 000
36 513 000

82 005 000

81 513 000
492 000

82 005 000

2019-12-31

174 117
37 113

211 230

=117 717
-8 906

-126 623

84 607

2019-12-31

968 813
-12 000
459 821
=956 813
-459 821

o | @ o
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Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 74
Summa dvriga kortfristiga fordringar 74
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Léngivare Ranta % bunden t o.m vid &rets utgdng
Stadshypotek 0,95  3-méanaders rénta 1375 000
Summa skulder till kreditinstitut 1375000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amortermgar ndstkommande
rédkenskapsér
Avgar kortfristig del som avser l&n som i sm helhet forfaller tall
betalning nastkommande rdkenskapsar -1 375000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem éar
kvarstd en skuld om 1375000
Not 14 Stéllda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar 9750 000
Summa stillda sédkerheter 9750 000

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

15(16)

2019-12-31

2019-12-31

9750 000

9750 000
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 1477 1 477
Skulder 111l MBF 60 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder E E
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lodjuret 4, org.nr 716416-6063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrdttsféreningen Lodjuret 4 for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksantheten.
Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.



e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p8 upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsféreningen
Lodjuret 4 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar siyrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4dr tillriickliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, Itkviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nfigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fdrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.
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