Arsredovisning

for
Brf Linjefarten 1
769623-7275

Rékenskapsaret
2020



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Linjefarten 1, med site i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2014-04-15.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-13.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Linjefarten 1 i Stockholms kommun 2014-06-01 fran sitt heldgda

bolag HG7 Syd AB.

Foreningens fastighet bestir av tva flerbostadshus. Orangeriet med sex vaningsplan och Allén med
sju vaningsplan med totalt 78 bostadsritter och fyra lokaler. Den totala arean ar 7 252 kvm varav
bostadsarean uppgér till 6 722 kvm och lokalarean till 530 kvm. Adress Hammarby Allé 51-55 och
Textilgatan 21-25.

Ligenhetsfordelning:
16 st 2 rum och kok

3 st 2,5 rum och kok
29 st 3 rum och kok
28 st 4 rum och kok

1 st 4,5 rum och kok

1 st 5rum och kdk

Gemensambhetsanldgeningar
GA:1 Bérande pelare mellan Brf Linjefarten 1 och Brf Linjefarten 2.

GA:2 Undercentraler, virme, dag- och spillvattenledning, tappvattenledning, elledning och
sopsug mellan Brf Linjefarten 1 och Brf Linjefarten 2.

GA:3 Gard, miljorum och miljostation mellan Brf Linjefarten 1, Brf Linjefarten 2 och Brf
Bétturen 1.

Martensdal GA:1 Sopsugsanldggning.
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Nyttjanderittsavtal
Brf Linjefarten 1 avstar sina garageplatser till fordel for Brf Linjefarten 2. Garageplatserna hyrs ut
av Brf Linjefarten 2.

Brf Linjefarten 1 har rétt att nyttja de gemensamma lokalerna - biograf, gymanlidggning, spa, hundspa
och aktivitetsrum - som finns inom Brf:s Linjefarten 2 fastighet.

Samfillighetsféreningar

Linjefarten Samféllighetsforening driver och administrerar garden, miljérum samt de gemensamma
lokalerna. Andelstalen &r for Brf Linjefarten 1: 41,90%, for Brf Linjefarten 2: 33,90% och for Brf
Batturen 1: 24,20% enligt nyttjanderéttsavtal.

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening driver och administrerar sopsug.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar till och med ar 2029. Foreningen belastas med
fastighetsskatt for lokaler som for ndrvarande beréknas till 1% av taxeringsvirde for lokaler och
uppgar till 144 tkr for &r 2020.

Fastighetstaxering
Taxeringsvirde dr 317 400 tkr varav byggnadsvérde 178 200 tkr och markvérde 139 200 tkr.
Virdedr dr 2014.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar Stockholm.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om trappstddning med Lindbergs Lokalvird AB och avtal om teknisk

forvaltning med Driftia Forvaltning AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna. Styrelsens forslag till

avsittningen for 2020 uppgér till 220 tkr.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimma 2020-05-19 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter

Niclas Landqvist ordforande

Susanne Berglund sekreterare

Markus Vikstrom kassor

Robert Lundberg

Thomas Persson

Daniel Lindkvist avgatt under aret

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen
har haft 12 protokollforda méten. For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsékring tecknad med
Lansforsakringar Stockholm.

Valberedning
Lennart Berg
Emanuel Kaiser

Revisor

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna limnades oférindrade under 2020.

Ett av foreningens 14n om 46 420 tkr villkorsdndrats under aret till en rdnta om 0,24% och
bindingstid till och med 2021-10-28 hos SEB.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om - 1 218,5 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgér till
+1 550 tkr. Foreningen har ett positivt kassaflode.

Styrelsen har beviljat hyresnedséttning for lokalhyresgéster pa grund av coronapandemin. Den totala
nedséttningen uppgick till ca 215 tkr inklusive fastighetsskatt under 2020. Ytterligare nedsittning
kommer att beviljas under 2021. Foreningen har ansokt och beviljats statligt stod for en del av
hyresnedséttningar. Det beviljade stodet under 2020 uppgick till ca 52 tkr.

Yogayama
50% hyresnedséttning i 12 man under 2020 och ytterligare nedséttning under Q1 och Q2 2021.

HG?7 Studio
50% hyresnedsittning i 3 mén under 2020 och ytterligare nedséittning under 2021.

Massproductions
25% hyresnedséttning i 3 mén med ménadsbetalning istéllet for kvartal under 2020.
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Foreningens fastighet

5-ars garantibesiktning genomfordes for bade Linjefarten 1 och Linjefarten 2 och avslutades under vecka
12 respektive vecka 11. Styrelsen véntar fortfarande pa en sammanstillning/rapport fran konsultfirman
Bengt Dahlgren Projektledning AB som anlitats. Direfter kommer foreningarna ha ett gemensamt méte
med OP for att g& genom behovet av dtgérder. Sedan nadgra manader tillbaka har vi Gustav Brandt som
kontaktperson, eftermarknadschef hos OP och samarbetet fungerar véldigt bra.

I forsta hand ska fasadlackaget i Alléhuset utredas vilket ar det mest akuta problemet just nu. En
provtryckning av terrassen kommer att utforas snarast for att fa ett svar var vattnet kommer in ifran.
Direfter ska OP dterkomma med en atgérdsplan.

Forhandlingar med OP pagér fortfarande gillande kostnadserséttningar for atgirder som ska goras enligt
besiktningsprotokollet.

Ovrigt
Ett nytt avtal om bredband, kabel-tv och telefoni har tecknats under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 134 (139) medlemmar. Under aret har 19 (14) overlatelser skett. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Nyckeltal (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5612 5757 5140 5735
Resultat efter finansiella poster -1 218 -465 -1431 -701
Soliditet (%) 84,65 84,74 84,76 83,60
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,11 1,12 1,34 1,27
Foreningens 1dn/kvm 9710 9710 9710 10 668
Resultat exkl avskrivningar 1550 2278 1312 2 042
Arsavgifter/kvm (kr) 656 656 656 656
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Foreningens totala lanekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat justerat med rets totala avskrivningar.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhédllande till totalarea.

Arsavgift/kvm
Foreningens totala &rsavgifter i forhallande till boarea av féreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 413 727 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 413 727 000

Fond yttre

underhall

881 336

220334

1101 670

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2 517 774

-685 011

-3202 785

Arets

resultat

464 677

464 677
1218499

-1 218 499

-3202 785
-1218 499
-4 421 284

220334
-177 097
-4 464 521
-4 421 284

Totalt

411 625 885

0
-1 218 499

410 407 386

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5611514
0
5611514

-2 694 142
-357 380
-248 913

-2 768 614

-6 069 049

-457 536

17 760

=778 724

-760 964

-1 218 499

-1 218 499

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

5756 814
214 499
5971313

-2313179
-370 490
-198 575

-2 742 760

-5 625 004

346 309

19 835
-830 821
-810 986

-464 677

-464 677



Brf Linjefarten 1
Org.nr 769623-7275

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2020-12-31

474 740 855
474 740 855

1
1
474 740 856

5726 593
175 065
5901 658

4211419
4211 419
10113 077

484 853 933

7(15)

2019-12-31

477 380 200
477 380 200

1
1
477 380 201

3924 735
237973
4162 708

4195 446
4 195 446
8358 154

485 738 355
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11
12

13

2020-12-31

413 727 000
1101 670
414 828 670

-3202 785
-1218 499
-4 421 284
410 407 386

24 000 000
24 000 000

46 420 000
150 037
319453
288 000

2210406
1 058 651
50 446 547

484 853 933

8(15)

2019-12-31

413 727 000
881336
414 608 336

-2 517774
-464 677

-2 982 451
411 625 885

70 419 987
70 419 987

0

150 037
99 990
262 890
2214712
964 854
3692 483

485 738 355
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 218 498
2768 614
25110

1575 226

37 839
308 955
1922 020

-129 269
-129 269

13

13

1792 764

7976 149
14 9768 913

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-464 677
2742760
25110

2303193

34739
647
2 338579

2338579

5637571
7976 150
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag. Foreningen dr moderforetag som med
hénnvisning till ARL 7:3 ej upprittar koncernredovisning.

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller eller villkorséndras inom ett &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planerad amortering. Lanet &r dock av 14ngfristig karaktér och
styrelsen avser att forldnga det vid villkorséndringsdatum. Se vidare not 11 med detaljerad uppstéllning
av foreningens lan.

Tillimpade avskrivningstider anléiggningstillgingar:
Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 5-20 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4 406 664 4 406 664
Hyror lokaler * 1 080 724 1211104
Debiterad fastighetsskatt * 124 125 139 046
5611513 5756 814
* 2020 inklusive statligt stod om totalt ca 52 tkr.
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 118 488 84 554
Stadkostnader 292 193 370 922
Hyra av entrémattor 49 557 48 722
Snordjning/sandning 7390 10 901
Serviceavtal 6 000 18 993
Hisskostnader 109 689 46 268
Portar 20748 43 486
Gemensamhetsanldggning 454 612 322 960
Reparationer 173 315 116 187
Underhall 177 097 0
Fastighetsel 284 189 249 959
Uppvarmning 515233 527 884
Avfallshantering 38 644 18 252
Vatten/avlopp 114 673 144 646
Forsdkringskostnader 91 485 86 684
Systematiskt brandskyddsarbete 24 278 0
Kabel-TV/bredband 196 446 197 185
Forbrukningsmaterial 13 541 3636
Ovriga kostnader 6563 21939

2 694 141 2313178
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde byggnad och mark
Ink&p brytskydd kéllare
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
144 000
8 869
30210
29 908
82 391
3300
23 555
0

7 604

6 900
20 643
357 380

2020
189 400
59513
248 913

2020-12-31
491 094 000

129 269
491 223 269

-13 713 800
-2768 614
-16 482 414

474 740 855

178 200 000

139200 000
317 400 000

11 (15)

2019
144 000
0

16 070
29 446
81115
2300

3 600
64 054
0

6770
23135
370 490

2019
151 096
47479
198 575

2019-12-31
491 094 000

0
491 094 000

-10 971 040
-2 742 760
-13 713 800

477 380 200

178 200 000

139 200 000
317 400 000
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 1
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 1 1
Utgaende redovisat viarde 1 1

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag. Agarandelen av
kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Foreningen kopte under 2013 andelar i HG7 Syd AB som da dgde fastigheten Stockholm Linjefarten 1.
Foreningen forviarvade under 2014 fastigheten av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet med Red
U9 Bostadsrittsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag, jamstdlls som en utdelning och darmed
setts som en aterbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen (fastigheten) har
redovisats till sitt verkliga varde i1 bostadsrattsforeningen och har darfor 6kat posten Byggnader och mark
med motsvarande belopp.

Not 8 Dotterforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
HG7 Syd AB 100% 50 000 1
1
Org.nr Site
HG7 Syd AB 556834-3452 Stockholm
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 169 100 144 031
Avrikningskonto forvaltare 5557493 3780 704
5726 593 3924 735

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsékring 78 873 52 049
Snordjning 3695 3695
Kabel-TV/bredband 31247 23108
Ekonomisk forvaltning 21 001 20 588
Fastighetsskotsel 12 764 12 630
Samfillighetsavgift 0 54524
Hyra entrémattor 12 469 12 150
Medlemsavgift 8 868 6 900
Hisservice 0 46 313
Porttelefon drift 6 148 6016

175 065 237973
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek
SEB 0,20 2023-10-28
SEB 0,24 2021-10-28
Kortfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31

0
24 000 000
46 420 000
70 420 000
46 420 000

13 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

46 419 987
24 000 000
0
70 419 987
0

Foreningen har lan om 46 420 000 kronor som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar
2021 varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen
langfristig och styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Not 12 Depositionsavgifter

Yogayama Sjostaden
Evaton AB

Massproductions AB har ldmnat bankgaranti for hyrda lokaler.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten

Kostnader hyreslokal
Fastighetsskotsel
Reparation vattenskada
Konsultkostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
75 000

75 037

150 037

2020-12-31
51799
109 000
34250
29 500
59413
95418
38 644

0

5019

0

1293
634 315
1058 651

2019-12-31
75 000

75 037

150 037

2019-12-31
61370
60 000
18 850
29 000
18 025
66 284
36 028
49 434

0

19 784
0

606 079
964 854
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Not 14 Likvida medel kassaflode

2020-12-31 2019-12-31

Banktillgodohavanden 4211419 4195 446
Avrékningsfordran pa Fastum 5557 493 3 780 704
9768 912 7976 150

Not 15 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Arsavgifterna limnades oférindrade under 2021.

Ytterligare hyresnedséttning ldmnas for Yogayama AB och Studio HG7 under 2021.

OVK lédgenheter ska utforas.

Uppritta en underhallsplan for foreningens fastighet.

Genomgéng av foreningens lan och eventuell beslut om réntebindning.

Atgirdsplan fran OP for besiktningsanmirkningar. I forsta hand atgirda fasadlickage samt 16sa
fasadplatar. Beroende pa besiktningsrapporten ska genomgang av golvvarmen utféras med eventuell

injustering i centralen och i respektive lagenhet.

Utredning av ventilationsforbattringar.
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Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den ....coooevveveeeeieieieeeeiiieeiieeeeeeeeenns

Niclas Landqvist
Ordforande

Susanne Berglund

Markus Vikstrom

Min revisionsberittelse har ldamnats

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB

2020-12-31
78 000 000
78 000 000

Thomas Persson

Robert Lundberg

15 (15)

2019-12-31
78 000 000
78 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Linjefarten 1

Org.nr. 769623-7275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Linjefarten 1 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen
Linjefarten 1 for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 29 april 2021

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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