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769606-1642

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lillnaset 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i LIDINGO.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Bertil Ago Ordférande
Thérése Elisabeth Tideberg Sekreterare
Rut Ulla Lundgvist Kassor
Bengt Mattias Danielsson Lindqvist Ledamot
Thomas Erik Jonas Nordstrém Ledamot
Karl Johan Stephan Kullberg Suppleant
Jonas Melander Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning

Hugo Lewenhaupt

Inger Udd Sammankallande
Camilla Wirén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
LILLNASET 1 2002 LIDINGO

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 420 m?, varav 3 322 m? utgér ldgenhetsyta och 98 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

27 22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 4:an 25 m? Tillsvidare
Lager 4:an 9 m2 Tillsv. uppsagningstid 1 man.
Cykelférvaring i 4an 8 m2 tillsv. uppsntidd 1 man
Brf's verkstad i 2an 25 m? Egen verksamhet
Forrad 40 m?2 Tillsv. uppsagningstid 1 mantid

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-12-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte och slipning av marmorgolv 2020 Galler entréplanen

Utdkat antal sopskap 2020 Sopsortering for tidningar

Installation av 6 st motorvarmare 2020

Stamspolning 2020

Byte av kodlas till entrédérrarna 2018

Renovering av fonster och 2018 - 2019

balkongdérrar

Byte av frostskadat fasadtegel 2018 4:ans vagg mot oster

Asfaltering av garden och 2017 samtliga asfalterade ytor

garageplan

Stensattning utanfér 2ans entre 2017 Kullersten

Byte till sakerhetsdorrar 2016

Sopstation 2016 Sopsortering.Hush.sopor och
matavfall

Stamspolning 2015 Stamspolning

Nya golv kéllarplan 2015 Nytt golv

Renovering ytskikt kallare 2015 Malning vaggar/dorrar

Besiktning balkonger 2015 Sakerhetsbesiktning

Uppgradering varmesystem 2015 Byte av radiatorventiler och
termostat. Samt injustering.

Byte av flaktsystem 2015 Byte av ventilationssystem inklusive
kalibrering. OVK.

Armaturer entré 2014 Uppgradering

Hussocklar 2014 Renovering & malning

Varmekablar stupror 2014 Frostskydd

Nodtelefon hissar 2014 Ny nodtelefoni

Nya rékluckor 2014 Uppgradering till nya rékluckor

Golv trapphus 2014 Underhall & behandling

Renovering trappor utomhus 2013 Kéllartrappa 4:an

Malning Garage 2013 Vagg och tak invandigt

Reparation rokluckor 2013

Malning takfotsplat 2013 Inkl komplettering/justering trasiga
tegelpannor

Malning garageportar 2013

Malning entrépartier 2013 Inomhus

Malning del av fonster 2012 Underhall i nederkant utvandigt

Byte av tvattstuga utrustning 2012 Hela maskinparken har bytts ut i
bada tvattstugorna

Byte av vattenmatare 2012 5-ars intervaller

OVK (Obligatorisk 2011 OVK gors vart 6:e ar

ventilationskontroll

Byte av ldssystem 2011 Alla 13s har bytts och systemet har
delvis reviderats. Lassystemets
sakerhetssystem har en livslangd pa
10 ar.

Malning av undercentral, el central, 2011

stadutrymmen och cykelrum i 4:an

Stambyte 2010 Fullstdndiga badrumsrenoveringar.
Koks- och toalettstam har slagits
samman till en.

Ny belysning i trapphus, kallare, 2010 De nya lamporna ar rérelsestyrda i

garage samt ny utomhusbelysning trapphus, soprum och
barnvagnsrum. | kallargangarna
styrs lamporna av timer. Den nya
utomhusbelysningen gar pa
skymningsrela.

Byte av el stigare 2010 3-fas. Automatsakringar.

Nya namn - och anslagstavlor 2009

Ny vindsbelysning 2008 Ny armatur och nya ledningar

Ventilation i soprum 2006 Installerat ventilationssystem

Byte av entréporter och kéllardérrar 2006
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Ombyggnad av fjarrvarmecentralen 2005 En fjarrvarmecentral i varje
byggnad. Avtal med 2 st
undermatpunkter, som
sammanstalls till en leveranspunkt.

Lagning av sprickor pa hangande 2004 Ytterligare ett ytlager

balkonger samt nytt ytlager

Byte elarmatur i trapphus 2004 Ny armatur och nya jordade
ledningar

Hogtrycksspolning av kdksstammar 2004

Malning av takfotsplatar 2004

Ombyggnad av hissar 2003

Malning fonster 2003 Utvandigt och mellan fonstren

Ombyggnad varmecentraler 2003 Byte av varmvattenvaxlare,
styrventiler och varmebdrarpumpar

Renovering av balkonger 1992

Omlaggning av tak 1984

Planerat underhall Ar

Rensning av vent.kanaler 2021

Malning av trapphus 2021

Tak, byte av pannor 2023

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV / Bredband Com Hem

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Ellevio

Hissar Stockholms Hiss Service AB
Hushallssopor Lidingd Stad

Insamling av tidningar, papper och Stena Recycling
plastférpackningar

Trappstadning Effekt

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum + Styrelsen
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum + Styrelsen
Tvattstugor Entema

Jouravtal Dygnet Runt

Systematiskt Brandskyddsarbete Presto

(SBA)

Bank Handelsbanken

Vatten Lidingd Stad

Hisstelefon Telia Sonera i Sverige

Snérojning Habitek

Service av brandredskap Taby brandskyddsteknik

Anslutning av fiberkabel Skanova
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1035973 4320079

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 155675 2154513
Finansiella intakter 10 43 454
Minskning kortfristiga fordringar 0 8916
2 155 685 2 206 883
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1563276 1578 085
Finansiella kostnader 102 160 104 537
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 74 625 1415144
Okning av kortfristiga fordringar 12 022 0
Minskning av langfristiga skulder 60 000 560 000
Minskning av kortfristiga skulder 3824 1833223
1815 907 5490 989
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1375 751 1035973
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 339 778 -3284 106

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-

ningar Kapital-
4% kostr;ader

Hyror

5% .
13% Reparationer

2%

/ Periodiskt
underhall
Ovrig drift 8%

25%

Arsavgifter

87%
’ Fastighets- Taxebundna

avgift kostnader
3% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66

Tillkommande medlemmar: 13
Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Brf Lillngset 1
769606-1642

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 600 616 606
Hyror/m2 hyresrattsyta 785 760 562 738
Lan/m? bostadsrattsyta 2211 2230 2 503 2 407
Elkostnad/m? totalyta 21 21 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 148 154 147 146
Vattenkostnad/m? totalyta 25 20 16 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 31 49 68
Soliditet (%) 84 84 80 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -43 9 -1 824 -325
Nettoomsattning (tkr) 2 149 2147 2 131 2167
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 322 m2 bostader och 98 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 067 609 0 0 31 067 609
Upplatelseavgifter 13559211 0 0 13559 211
Fond for yttre underhall 986 462 520 675 -54 888 520 675
S:a bundet eget kapital 45 613 282 520 675 -54 888 45 147 495
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 060 975 -520 675 54 809 -6 595 109
Arets resultat -43 486 -43 486 79 -79
S:a ansamlad forlust -7 104 460 -564 161 54 888 -6 595 188
S:a eget kapital 38 508 822 -43 486 0 38 552 307
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-43 486

-6 540 300
-520 675
-7 104 461

174 226
-6 930 235
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2020

2 148 595
7 080
2 155 675

-1 299 103
-148 845
-115 329
-533 734

-2 097 011
58 665

10

-102 160

-102 150

-43 486

o

-43 486

2019

2 147 467
7 046
2154513

-1 230976
-223 155
-114 391
-515 423

-2 083 946

70 566

43 454

-104 537

-61 083

9483

-9 562
-9 562
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 44 290 034 44 749 143
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 290 034 44 749 143
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 293 534 44 752 643
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1389616 1037 812
Summa kortfristiga fordringar 1389616 1037 816
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1389616 1037 816
SUMMA TILLGANGAR 45 683 150 45 790 459
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

44 626 820
Not 12 986 462
45 613 282

-7 060 975
-43 486
-7 104 460

38 508 822

4 805 000
4 805 000

Not 13,14
Not 13,14 2 060 000
80 649

18 268

14 034
Not 15 196 377
2 369 328

45 683 150
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2019-12-31

44 626 820
520 675
45 147 495

-6 595 109
-79

-6 595 188
38 552 307
6 865 000
6 865 000
60 000
113972
16 127
11877
171175
373 152

45 790 459
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 143 ar 143 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Kodlas 10 ar 10 ar
Yttre anldggning 10 ar 10 ar
Motorvarmare 10 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1858 715 1861563
Hyror bostader 200 229 193 927
Hyror parkering 32 000 31200
Hyror garage 30 000 30 000
Hyror forrad 19 950 17 700
Kabel-TV intakter 4 896 4 896
Avgift andrahandsuthyrning 2 759 8139
Oresutjamning 46 42

2 148 595 2 147 467
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 7 080 7 046
7 080 7 046
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3991
Snéroéjning/sandning 11173 39979
Stadning entreprenad 50 650 54 931
Hissbesiktning 3 668 3569
Gemensamma utrymmen 2674 8430
Gard 3254 7292
Serviceavtal 19 677 13616
Forbrukningsmateriel 10 950 13071
Teleport/hissanlaggning 2 500 2 250
Brandskydd 7 943 9634
Fordon 886 2 040
113 375 158 803
Reparationer
Hyreslagenheter 6 358 0
Brf Lagenheter 419 0
Tvattstuga 2 268 11076
Sophantering/atervinning 8 449 0
Entré/trapphus 0 1611
Las 9550 0
VS 4744 4 657
Ventilation 0 6 503
Elinstallationer 0 4753
Hiss 12 475 12776
Fonster 0 1537
Mark/gard/utemiljo 0 11141
44 263 54 054
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 8 190 0
Gemensamma utrymmen 0 54 888
Sophantering/atervinning 20 063 0
Entré/trapphus 100 035 0
WS 45 938 0
174 226 54 888
Taxebundna kostnader
El 71633 73128
Varme 507 626 526 301
Vatten 86 588 69 313
Sophdamtning/renhalining 38818 51880
Grovsopor 9 495 0
714 159 720 622
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 339 53 701
Kabel-TV 32 661 32 500
Bredband 86 649 84 525
178 649 170 726
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 431 71883
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1299 103 1230976
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019

Kreditupplysning 0 306

Tele- och datakommunikation 10 122 9536

Juridiska atgarder 0 40938

Inkassering avgift/hyra 450 425

Revisionsarvode extern revisor 14 438 14 438

Foreningskostnader 11 550 6 560

Styrelseomkostnader 1472 15 435

Fritids- och trivselkostnader 1232 979

Forvaltningsarvode 88 276 86 926

Administration 6 753 7783

Konsultarvode 7 605 33003

Tidningar facklitteratur 1007 1007

Bostadsratterna Sverige Ek For 5940 5820

148 845 223 155

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 96 000 94 500

Sociala kostnader 19 329 19 891

115 329 114 391

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad 148 445 148 445

Forbattringar 385 290 366 979

533734 515 423
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 50 019 315 48 604 171
Nyanskaffningar 74 625 1415 144
Utgaende anskaffningsvarde 50 093 940 50 019 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 270171 -4 754 748
Arets avskrivningar enligt plan -533 734 -515 423
Utgaende avskrivning enligt plan -5 803 906 -5 270 171
Planenligt restvarde vid arets slut 44 290 034 44 749 143
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 660 158 14 660 158
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35227 000 35227 000
Taxeringsvarde mark 28 214 000 28214 000
63 441 000 63 441 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 63 000 000 63 000 000
Lokaler 441 000 441 000
63 441 000 63 441 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11038 11038
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 11038 11038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 038 -11 038
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 038 -11 038
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13 865 1839
Klientmedel hos SBC 1375 751 1035973
1389616 1037 812
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 520 675 725 243
Reservering enligt stadgar 520 675 520 675
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande -54 888 -725 243
Vid arets slut 986 462 520 675
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,480 % 4 865 000 4 925 000 2023-09-01
Handelsbanken 1,480 % 2 000 000 2 000 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 6 865 000 6 925 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 060 000 -60 000
4 805 000 6 865 000

Not 14

Not 15

Not 16

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 565 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Rensning av ventilationskanaler samt OVK-besiktning

Malning av trapphuset
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19 834 000

2020-12-31

196 377
196 377

2019-12-31

19 834 000

2019-12-31

171175
171 175
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den | $/ / l 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Lillnéset 1, org.nr 769606-1642.

Bostadsrattsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Lillndset 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer &r nddvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Lillnéset 1
Org.nr: 769606-1642

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Lillndset 1 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
BRF Lillnéset 1

Org.nr: 769606-1642
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgiarder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsréttslagen.
Stockholm 10 /3 2021

Carina Toresson



