Brf Kvarnbacken nr 1
716419-3620

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvarnbacken nr 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsittningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behévs. Foreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. L4s mer i forvaltningsbersttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering p& foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens éndamal
Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1985-05-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2002-02-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Lidings.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Wirén Ordférande
Johannes Lidman Sekreterare
Mohammad Reza Sabouri Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 3 protokollférda sammantriden.

Revisor
Karin Skoglund Intern revisor

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-26.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har frvérvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvarnbacken 1 1987 Lidingd

Fullvdrdesférsakring finns via Soderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvérmning sker via bergvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 511 m?, varav 511 m2 utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 5 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 & 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Tak & Fasad 2020
Planerat underhall Ar
Renovering av samtliga fonster 2021
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 215127 196 883
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 187 501 208 664
Minskning kortfristiga fordringar 1499 0
Medlemsinsatser 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder g 0 1116

189 000 209 780
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 122 845 155 573
Finansiella kostnader 25 346 29 215
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 6748 6748
Minskning av kortfristiga skulder 10 869 0

165 808 191 536
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 238 319 215127
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 23192 18 224
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intédkter och kostnader

Kepital- Reparationer
kostnader 6%
12%

Taxebundna

kostnader
B 30%
Avskriv-
ningar
29%
Fastighets-
. avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%/o
100% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Tva dverlatelser:

Lagenhet 3 har férvérvats av Johannes och Elin Lidman.
Lagenhet 4 har fGrvarvats av Linda Waxin.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 5 st
Overlatelser under dret: 0 st

Brf Kvarnbacken nr 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 5
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 5

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 391 402
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 800 2813
Elkostnad/m? totalyta 101 114
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 57
Soliditet (%) 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -22 -37
Nettoomséttning (tkr) 202 205
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 511 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4761 685 0
Upplatelseavgifter 174 000 0
Fond or yttre underhall 296 731 25 000
S:a bundet eget kapital 5232 416 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -439 255 -25 000 -36 998
Avrets resultat -21 564 -21 564 36998
S:a ansamlad forlust -460 819 -46 564 0
S:a eget kapital 4771597 -21 564 0
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Belopp vid
arets ingang

4761 685

174 000
21731

5207 416

-377 257
-36 998
-414 255

4793 161
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -21 564
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll -414 255
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -25000
summa balanserat resultat -460 819

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning dverfors -460 819

Betraffande f6reningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

C'Aa £ 4D

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 202 455 205 498
_Ovriga rrelseintakter Not 3 -14 954 3 166

Summa rorelseintakter 187 501 208 664

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -115574 -146 970

Ovriga externa kostnader Not 5 -7 271 -8 604

Avskrivning av materiella Not 7 -60 874 -60 874

anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -183 719 -216 447

RORELSERESULTAT 3782 -7 783

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -25 346 -29 215

Summa finansiella poster -25 346 -29 215

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21 564 -36 998

ARETS RESULTAT -21564 -36 998



P

Brf Kvarnbacken nr 1
716419-3620

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 5 966 060 6 023 289
Inventarier Not 9 21870 25515
Summa materiella anlaggningstillgangar 5987 930 6 048 804
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5987 930 6 048 804
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 -1 499 0
Summa kortfristiga fordringar -1499 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 238 319 215127
Summa kassa och bank 238 319 215 127
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 236 820 215 127
SUMMA TILLGANGAR 6 224 750 6 263 931
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 935 685 4 935 685
Fond for yttre underhall Not11 296 731 271731
Summa bundet eget kapital 5232 416 5207 416
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -439 255 -377 257
Arets resultat -21 564 -36 998
Summa fritt eget kapital -460 819 -414 255
SUMMA EGET KAPITAL 4771597 4793 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 115 996 1437578
Summa langfristiga skulder 115 996 1437578
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1314834 0
kreditinstitut '

Skatteskulder 578 0
Ovriga skulder 3970 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 17 775 33192
intakter

Summa kortfristiga skulder 1337 157 33192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 224 750 6 263 931

Cida @ <~ 4>



Brf Kvarnbacken nr 1

716419-3620

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhdll limnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekriftats hos bank.
Avskrivningar pa anléggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 20-100 ar 20-100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 181730 205 498
Arsavagifter - Kapital 17 964 0
Elintakter 2 761 0
202 455 205 498
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter -14 954 3 166
-14 954 3166
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 30275
Fastighetsskotsel gard bestallning 20675 0
Myndighetstillsyn 2 500 0
Gard 877 1399
Forbrukningsmateriel 310 0
24 361 31674
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 25939
Las 2 669 0
WS 1923 0
Tak i 7750 0
12 342 25939
Taxebundna kostnader
El 51500 58 167
Vatten 8 893 8129
Sophémtning/renhallning 1197 7 391
61 590 73 687
Ovriga driftkostnader
Férsakring 10 288 8985
10 288 8985
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 6993 6 685
TOTALT DRIFTKOSTNADER 115574 146 970
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Fritids- och trivselkostnader 166 0
F6rvaltningsarvode -8 000 0
Administration 3 161 2416
Korttidsinventarier 5194 0
Konsultarvode 6750 6188
7 271 8604
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande erséttningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 57 229 57 229
Inventarier 3 645 3645
60 874 60 874
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 6 137 747 0
Nyanskaffningar 0 6137747
Utgaende anskaffningsviirde 6 137 747 6 137 747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -114 458 0
Arets avskrivningar enligt plan -57 229 _-57229
Utgaende avskrivning enligt plan -171 687 -57 229
Planenligt restvérde vid arets slut 5 966 060 6 023 289
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 1950393 1950 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 4776 000 4776 000
Taxeringsvdrde mark 4 080 000 4 080 000
8 856 000 8 856 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 8 856 000 8 856 000
8 856 000 8 856 000
Not9  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 36 450 0
Nyanskaffningar 0 36 450
Utrangering/férsdlining .
Utgaende anskaffningsvirde 36 450 36 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -10 935 0
Arets avskrivningar enligt plan -3 645 -3 645
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 580 -3 645
Redovisat restvirde vid 3rets slut 21870 32 805
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto -1499 0
-1 499 0
_Not 11_FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2001231 20194231
Vid arets borjan 271 731 0
Reservering enligt stadgar 25 000 246 731
Reservering enligt stimmobeslut 0 25 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut s 0 0
Vid arets slut 296 731 271731
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,520 % 117 252 118 508 2022-04-30
Handelsbanken 1,700 % 230730 233 198 2021-03-04
Handelsbanken 1,700 % 223716 226 108 2021-03-04
Handelsbanken 1,700 % 59 132 59 764 2021-01-05
Handelsbanken 1,700 % 800 000 800 000 2021-03-11
Summa skulder till kreditinstitut 1430 830 1437 578
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1314 834 0
115 996 1437578
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 397 090 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 261 500 4261 500
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1711 2138
Avgifter och hyror 16 064 7 607
El 0 12 839
Vatten 0 1368
Sophémtning 0 1240
Redovisningstjanster 0 8 000
17 775 33192
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Samtliga fénster ska renoveras.
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Styrelsens underskrifter

LDINGO den L7 / sep 2021

/1 :

Per Wirén ;:‘"' - Johannes Lidmgn
Ordférande Sekreterare

Mohammad Reza S
Ledamot

o,

Lbony

Karin Skoglund
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman Brf. Kvarnbacken, org. Nr 716419-3620

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Kvarnbacken fér &r 2020. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ir att
uttala mig om rékenskaperna och den évriga férvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om
att drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga
beslut, dtgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

f\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt bedémning inte handlat i strid med foreningens
stadgar. Darfér rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Stockholm den 5 oktober 2021

eng WW(

Karin Skoglund

Revisor



