ARSREDOVISNING 2018-19

HSB Brf KORVETTEN

HSB - dar madjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB - dar majligheterna bor

Denna protokollsmall féljer den dagordning som finns i § 17 i 2011 ars
version av HSB normalstadgar. Aven 6vriga stadgehdnvisningar i
texterna i det foljande, hédnvisar till 2011 ars normalstadgar.

HSB Brf Korvetten

Kallelse till ordinarie féreningsstiamma avseende
rakenskapsaret 20180901-20190831

HSB Brf Korvetten kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid:  2019-01-28 kl 19:00

Plats: Samlingslokalen pa Baggebygard, Lidingd

Dagordning

1 Foreningsstammans éppnande

2 Val av stdammoordférande

3 Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

4 Godkénnande av réstlangd

5 Fraga om narvaroratt pa stdmman

6 Godkannande av dagordning

7 Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

8 Val av minst tva rostraknare

9 Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berattelse

12 Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

13 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra foértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16 Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordférande, alternativt enbart (se féreningens stadgar)
styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen

a) Motion nr 1 Uppsnyggning av omradet Kostervagen 2A- 2C

b) Motion nr 2 Uthyrning av lokal pa Kostervéagen 4 till tryckeri

c) Motion nr 3 Kan féreningens ekonomi tillata en avgiftsfrimanad

d) Motion nr 4 Utdkning med ytterligare en tvattstuga pa Kostervagen 12
e) Motion nr 5 Forbattring av féreningens utemiljé och rabatter
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f) Andring av stadgar “férsta lasningen” enligt styrelsens férslag som bifogas
kallelsen.

25. Féreningsstamman avslutas

Valkommen!

Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar daterade 2016-05-17 § 18 version 4 galler foljande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt
En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den

som ar medlemmens stallféretradare tex annan medlem eller make /maka eller
sambo.
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Org Nr: 713600-0358

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Org.nr: 713600-0358

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31



HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Liding6, 713600-0358

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening
Korvetten i Lidingd, org.nr 713600-0358

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2018-
09-01 -2019-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen har sitt sate
pa Lidingo.

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Motorbaten 2, Kostern 1, Korvetten 2 i Lidingd kommun
| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 146 9876
Lokaler 6 2257
Parkeringar utomhus 54
Garage med varme 30

Foreningens fastigheter ar byggda 1955-1957. Vardear ar 1955-1957

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Nordeuropeiska forsakrings AB

| forsakringen ingdr bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring samt saneringsavtal avseende
skadedjur.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna och avgifter for parkeringsplatser och garage varit oférandrade.
Genomfort och planerat underhall

Nya hyresgasten Tryckeriet Liab har varit till problem med uteblivna betalningar och férhojda
ljudvarden. Med hjalp av advokatfirman Engstrom och Hellman &r LIAB AB stamda infor tingsratten
och i skrivande stund vet vi inte hur det kommer att sluta. LIAB AB dr anmodade att snarast betala

sina skulder och att flytta till en ny lokal.

I héghuset Kostervagen 26 har vi bytt skadade avloppsror och dagvattenrdr och férberett for ett
fortsatt byte eller relining av avloppsréren i laghusen.

Vi har asfalterat pa baksidan av Kostervagen 4-6 och pa parkeringsytan framfér Kostervagen 7
Vi har renoverat féreningslokalen (100 000 kr) och férenklat uthyrningen av den.

Vi kommer att behdva tita en lacka i taket pa en av vara lokaler dar dackfirman ligger, i samband
med det maste tyvarr en del trad féllas.M/



HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd, 713600-0358

Vi har malat delar av fasaden pa Kostervagen 26 och Kostervagen 7.

Ytterdorrarna ar fernissade.

Taken ar forsedda med solceller och anslutna till elndtet, vi har fatt ett statligt bidrag pa 258.000kr
som kommer att hjalpa till att betala investeringen pa 1.290.000 kr. Hela solcellsanldaggningen

administreras av Telge energi.

Snoskottningen sk6ts av Conny Bjurven AB, stadfirman av Tarjas Stdd, tradgarden av Borje Lundborgs

tradgardsfirma och fastighetsskotseln av HSB.
Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret bestdtt av:
Peter Lindblom Ordférande

Christer Tvarnstedt Ledamot

Anders Bjorklund Ledamot

Pontus Andersson Ledamot

Mans Wallin Ledamot

Mohammad Nia

Patrik Wiss suppleant

Elinor Pejryd Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Hela styrelsen

Revisor
Mats Landin Foreningsvald ordinarie
Lars Svensson Foreningsvald suppleant

Flerarsoversikt 2019/2018 2018/2017
lettoomsattning g 800 8519
Resultat efter finansiella poster 855 1196
Soliditet 22% 18%

(Nyckeltal i thr om inte annat anges)

2017/2016  2016/2015 2015/2014
8 450 B 401 8 202
1575 1942 1 384

16% 12% 8%



HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd, 713600-0358

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande til framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fareningen fatt Gver i den l6pande driften under rakenskapsdret. Dérfor tas avekrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rarelseintakter 8799 924
Rarelsekostnader - 7 565 579
Finansiella poster - 379 713
Arets resultat 854 632
Planerat underhall + 1018254
Avskrivningar + 1028653
Arets sparande 2901 539
Arets sparande per kvm total yta 244

Forandring eget kapital

Uppldtelse- VYttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingéng 333 256 1598910 2068170 2694 364 1196 243
Reservering till fond 2018 524 000 -524 000
Ianspraktagande av fond 2018 -1 018 254 1 018 254
Balanserad i ny rakning 1196243 -1196 243
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat 854 632
Belopp vid 8rets slut 333 256 1598910 1573916 4 384 861 854 632

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3 890 607
Arets resultat 854 632
Reservering till underhdllsfond -524 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 1018 254
Summa till stammans forfogande 5239 493

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 5239 493

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfaljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. M(



P Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 799 924 8 519 334
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 028 002 -5 017 582
Ovriga externa kostnader Not 3 -290 554 -153 141
Planerat underhall -1 018 254 -556 766
Personalkostnader och arvoden Not 4 -200 116 -191 707
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 028 653 -859 191
Summa rorelsekostnader -7 565 579 -6 778 387
Rorelseresultat 1 234 345 1740947
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 506 29 033
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -392 219 -573 737
Summa finansiella poster -379 713 -544 704
Arets resultat 854 632 1196 243

nx”



P Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsréttsforening Korvetten i Lidingo

Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 35 274 384 34 601 919
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 669 118
35274 384 35 271 037
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 35 274 884 35 271 537
Omséttningstillgdngar
Bostadsratter Not 10 2199 2 199
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 430 281 175 658
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 296 781 2 612 947
Placeringskonto HSB Stockholm 1 000 000 0
Ovriga fordringar Not 11 2757 2908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 426 835 197 570
4 156 654 2 989 083
Kortfristiga placeringar Not 13 0 6 000 000
Kassa och bank Not 14 3000 3000
Summa omsattningstillgéngar 4 161 853 8 994 282
Summa tillgdngar 39 436 737 44 265 819

M



HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Org Nr: 713600-0358

Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 333 256 333 256

Upplatelseavgifter 1598 910 1598 910

Yttre underhdllsfond 1573 916 2 068 170
3 506 082 4 000 336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 384 861 2 694 364

Arets resultat 854 632 1196 243
5239 493 3 890 607

Summa eget kapital 8 745 575 7 890 943

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 391 746 34 710 574

29 391 746 34 710 574

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 293 849 243 849

Leverantdrsskulder 133 484 368 051

Skatteskulder 46 282 20 518

Fond f6r inre underhall 18 739 18 739

Ovriga skulder Not 17 0 200

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 807 062 1 012 945
1299 416 1 664 302

Summa skulder 30 691 162 36 374 876

Summa eget kapital och skulder 39 436 737 44 265 819

24
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 854 632 1196 243
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 028 653 859 191
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 883 285 2 055 434
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -483 737 -241 649
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -414 886 546 806
Kassaflode fran I6pande verksamhet 984 662 2 360 591
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 032 000 -669 118
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 032 000 -669 118
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -5 268 828 -243 856
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 268 828 -243 856
Arets kassafléde -5 316 166 1447 617
Likvida medel vid drets borjan 8 615 947 7 168 330
Likvida medel vid drets slut 3299 781 8 615 947

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

s
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HSB Bostadsrattsférening Korvetten i Lidingo
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,86 % av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 7"‘
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo
2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 326 508 6 326 508
Krsavgifter el 4 400 0
Hyror 2 025 767 1941 513
Bredband 217 500 217 500
Ovriga intakter 290 999 83 567
Bruttoomsattning 8 865 174 8 569 088
Avgifts- och hyresbortfall -65 250 -49 754
8 799 924 8519 334
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 714 207 843 682
Reparationer 427 345 574 689
El 184 307 174 711
Uppvarmning 1 905 568 1 885 339
Vatten 182 051 195 967
Sophé@mtning 209 799 194 577
Fastighetsforsakring 247 840 86 738
Kabel-TV och bredband 285 021 282 184
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 326 878 294 165
Férvaltningsarvoden 504 329 452 868
Ovriga driftkostnader 40 657 32 662
5028 002 5017 582
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 39 276 28 204
Administrationskostnader 75722 47 226
Extern revision 13713 13 038
Konsultkostnader 115 883 11 413
Medlemsavgifter 45 960 53 260
290 554 153 141
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 159 250 155 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Sociala avgifter 34 866 30 707
200 116 191 707
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1328 1204
Rénteintékter HSB placeringskonto 293 0
Ranteintakter HSB bunden placering 10 337 27 580
Ovriga ranteintdkter 548 249
12 506 29 033
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 385 969 573 501
Ovriga réntekostnader 6 250 236
392 219

10

573 737
"M
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 53 666 920 53 666 920
Anskaffningsvérde mark 785 000 785 000
Krets investeringar 1701 118 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 56 153 038 54 451 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -19 850 001 -18 990 810
Krets avskrivningar -1 028 653 -859 191
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -20 878 654 -19 850 001
Utgdende bokfért virde 35 274 384 34 601 919
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 90 600 000 74 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 757 000 6 404 000
Taxeringsvarde mark - bostader 82 800 000 63 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 599 000 3 388 000
Summa taxeringsvarde 185756 000 147 392 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvérde 669 118 0
Krets investeringar -669 118 669 118
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 669 118
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Bostadsratter
Lagenhet 1 2199 2199
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2757 2908
2757 2908
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 167 663 192 547
Upplupna intékter 259 172 5023
426 835 197 570

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskaps%r.‘

11
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HSB Bostadsrittsforening Korvetten i Lidingd
Noter 2019-08-31  2018-08-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 6 000 000
0 6 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
3 000 3 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 137858 1,06%  2019-06-03 4 287 500 100 000
Stadshypotek 32319 1,33%  2019-07-01 4119931 43 828
Stadshypotek 99749 1,09%  2019-06-30 8 430 896 50 021
Swedbank 2857531764 1,65%  2021-04-23 4621 641 100 000
Swedbank 2857682070 1,54%  2021-05-25 6 251 502 0
Swedbank 2857802876 1,31%  2021-06-23 1974 125 0
29 685 595 293 849
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 391 746
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 216 350
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 38 100 000 38 100 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 293 849 243 849
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 200
0 200
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 55131 70 544
Férutbetalda hyror och avgifter 624 543 568 721
Ovriga upplupna kostnader 127 388 373 680
807 062 1012 945

4

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under ndstkommande &r.

12
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo
2019-08-31  2018-08-31

Noter
Not 19 Vasentliga héndelser efter rets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2// y /'{ 3 2 g
¥Pontus Andersson

Anders Bjorklund ~ * Christer Tvarnstedt ' /

et T, ZQ/LWZ—— Aadlfed

Mans Wallin— Peter Lindblom

r ZC(({ -\ =\ "Z_ lamnats betréffande denna &rsredovisning

A S / e
Mats Landin 7 oy ﬁ /,M (m
S

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

13
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HSB Bostadsrittsforening Korvetten i Lidingo

Totala kostnader
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Korvetten i Lidingd, org.nr. 713600-0358.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korvetten
i Liding0 for ar 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. Y



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korvetten i Lidingd
for ar 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | 2/ (2~2AA

Joakim Hall Mats Landin
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Motion nr 1

Motion angéende uppsnyggning av omradet kring Kostervigen 2A- C.

For att sdkerstilla trivsel, engagemang och dven stolthet for var forening &r det av storsta
vikt att arbeta med forebyggande underhall i stort som i smétt. Snabba atgirder mot
uppkomna kvalitetsbrister har stor paverkan pa trivsel och pa foreningens renommé.

For omréadet kring Kosterviagen 2 A-C foreslér jag:

Att den skadade skylten med texten "Privat omrade" ersitts med en ny skylt som talar om
att parkeringen endast har forhyrda platser.

Att nummer pé de enskilda p-platserna mérkes och ommarkes i en enhetlig design.
Att den changerade HSB-skylten pa husets gavel aterstélles till ursprungligt skick.

Att stenkistan med buskar lagas efter att den skadades av det foretaget som omplanterade
véxterna for flera ar sedan.

Att snarast atgarda alla sprickor och firgsldpp pé fasaden pa bottenvaningen, runt
Kosterviagen 2 A-C.

Liding® 2019-10-29

Rolf Ericsson
Kostervigen 2B
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Styrelsens svar till Motion nr 1

Styrelsen bifaller motionen och omradet kommer snyggas till 1 samrdd med
medlemmarna som bor 1 Kostervagen 2A-C.
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Motion nr 2

Vad kan vi, medlemmar och styrelse, dra for lardomar fran uthyrning och placering av
tryckpressen pa garageplanet Kostervagen 2.

En alldeles for stor tryckpress installeras i en byggnad som inte alls ar konstruerad for att
klara belastningen fran en tryckpress av detta format. Omedelbart kunde vi konstatera
att stérningsljudet spreds i husets barande konstruktion till intilliggande lagenheter.
Storningsljudet bekraftades av Structor Akustik som anlitats av HSB Stockholm och visade
vid méatning bullernivaer 6ver Folkhadlsomyndighetens gransvarden.

Vi har bristande information men har forstatt att hyresgasten LIAB har misskoétt sina
hyresinbetalningar.

Trots mdngder av mail och kontakter fortsatter tryckpressen att sprida sitt stérningsljud
annu till dessa sista dagar i oktober, snart 1,5 ar efter start.

Jag foreslar:
Att styrelsen redogér for dokumenterade kontakter med hyresgasten LIAB, inklusive néar
den forsta kontakten angaende storningsljudet togs.

Att styrelsen informerar om hur hyreskontraktet ar utformat.

Att styrelsen redovisar datum for uppsagning och att den visar att uppsagningen skett i tid
for att undvika uttkad besittningsritt.

Att styrelsen visar hur stérningsljud respektive misskotta hyresinbetalningar ar grunden for
uppsagning.

Att styrelsen informerar om tidpunkt da LIAB upphor med sitt stérningsljud. Senaste I6ftet
var den sista september 2019.

Liding6 2019-10-30

Rolf Ericsson
Kostervagen 2B
Lagenhetsnummer 1101
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Styrelsens svar pa Motion nr 2

Styrelsen meddelar att friga om tryckeriet LIAB for skrivande stund &r det ett
pagdende arende hos tingsritten via jurister pa Advokatfirma Engstrom &
Hellstrom. Nar detta skrivs vet vi inte hur och nér drendet avgors. Hyresgasten
ar anmodade angaende storningar och ljudisolering har gjorts i lokalen. De ar
aven anmodade att dven betala sin skuld och flytta frn lokalen.

Styrelsen anser att motionen dr besvarad.
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Motion nr 3.

Kan styrelsen vid maj, exempelvis 2020-05-31, (bokforingen fardig i slutet pé juni) se 6ver
kassaflodet i foreningen. Om foreningen har ett kassaflode overstigande 1 miljon kronor vid
tillfalle eller kommer prognostisera ett kassaflode overstigande 1 miljon kr vid augustis slut,
da besluta om att avsta en méanadsavgift till féreningens medlemmar.

Mvh
Eugen Voinitch

Kosterviagen 6
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Styrelsens svar till motion nr 3

Styrelsen vill ha en buffert for oférutsedda utgifter med tanke pa fastigheternas alder.

Vi tanker inte avsta ndgon manadsavgift, avgiften dr inte hojd pa ca 10 &r och det tycker vi ar
tillrackligt.

Tillater ekonomin sa betalar vi hellre av pa véra lan.

Styrelsen svar dr att motionen ska avslas.
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Motion nr 4

Min andra motion & om man skulle kunna bredvid nuvarande tvittstuga, ha en till
tvattstuga? En lite mindre sadan.

Jag upplever att tillgangligheten for tider i tvattstugan som fa och darmed skulle mojligheten
att fa tvattid "snabbare" sa att siga?

MVH

Eugen Voinitch

Kostervigen 6
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Styrelsen svar till Motion nr 4

Angéaende tvittstuga sa finns det inte plats i 12:an for utbyggnad. Daremot har vi talat om att
eventuellt kunna bygga en tvittstuga baksidan av 4:an. Problemet kan vara att maskiner 1ter
for mycket.

Vi héller dven pa att undersoka digital tidsbokning av vara tvéttstugor.

Styrelsens svar dr att motion avslas.
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Motion nr 5

Hej,

Jag har under en liten tid funderat 6ver hur man kunde gora Kostervigen dnnu mer
vilkomnande och trevlig och har kommit fram till att om vi gjorde ndgot med blomrabatterna
framfor husen sd kommer det att ge omradet ett ordentligt lyft.

Personligen dr jag inte sérskilt fortjust i nyponbuskar, dom &r visserligen enkla att skéta men
de kan kénnas lite trakiga (tycker jag).

Jag kan tyvérr inte ge ndgot konkret forslag pa hur detta skulle forverkligas, det beror helt och
héllet pa intresset inom foreningen och dess medlemmar.

Ett alternativ &r att samla ihop véxtintresserade Inom foreningen att gora nédgot med
rabatterna, med en rimlig budget. Ett annat alternativ dr att ta in expertis.

Ténk er rabatter likt dom inne pa Millesgarden, otroligt vackert och dessutom bra for
insekter/fjarilar och bin.

Vinliga halsningar,
Mats Wikstedt
Kostervigen 26
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Styrelsens svar angdende motion nr 5

Styrelsen har en tradgardsfirma som skéter vara rabatter och grasmattor.
Vi har flera ar forsokt att fa igang en Tradgardsgrupp men det har visat sig svart.

Vi tar gidrna emot hjélp och idéer fran vara medlemmar, men vill ha ndgon som é&r ansvarig
och leder gruppen.

Givetvis stiller vi upp med verktyg och material.

Styrelsen bifaller motionen.
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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
KORVETTEN I LIDINGO

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 11, 12, 17, 19,
22,27,31,32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Korvetten i Lidingd.
Styrelsen har sitt sate i Lidingd.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Koépehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

Version 5

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet 6vergatt till annan
narstadende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsréattsféoreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
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eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsrétten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dodsboet inte ar medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
ddédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en méanad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sOkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsrétts-
foreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
uppréattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| &rsavgiften ingadende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréaknas efter forbrukning. For
informationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestédms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
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hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens réakenskapsar
omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pé féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foéreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sdndas till varje medlem vars
postadress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:

1. fdreningsstammans éppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens
val av protokoliférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om narvaroratt vid
foreningsstamman

6. godkadnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva réstréknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar fér
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande,
styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot
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19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoéter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

25. foéreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstaimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
féreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid féreningsstdamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Omrdstning vid féreningsstamma sker
Oppet om inte annat beslutas av
féreningsstdmman. Vid personval ska
sluten omrostning ske om en narvarande
fullmaktig begar det.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
rostsedel aviamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foéreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst
elva styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens
ordférande och Ovriga styrelseledamaoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstamman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som
valjs av foreningsstamma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsratts-
féreningen.

Om ordférande lamnar sitt uppdrag
innan mandattidens utgang ska styrelsen
inom sig valja ordférande for tiden till
nasta féreningsstamma.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
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fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler an halften
av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika réstetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledamaéter ar narvarande
krévs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden &r
fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Gver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestéams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillh6r
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan insatsen for Iagenheten och
samtliga insatser for bostadsratts-
lagenheter i bostadsrattsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i 1amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
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underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och 6évriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till férman fér bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Overféring. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i I1agenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och ovriga

utrymmen tillhérande lagenheten,

exempelvis: sanitetsporslin,

kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys

och tvattmaskin; bostadsrattshavaren

svarar ocksa for vattenledningar,

avstangningsventiler och i

férekommande fall

anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsforeningen svarar dock
fér malning av ytterdorrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska
den nya dorren motsvara de normer
som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning

5. glas i fonster och dérrar samt sprdjs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifrdn synliga delar av fonster/
fénsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing till de delar de ar synliga i
ldgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstédngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork

som bostadsrattshavare forsett

lagenheten med

SIN

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
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har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
fér renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutover se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall for brevlada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mdjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten
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Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stoérningar
som i sddan grad kan vara skadliga fér
hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska fdlja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansOka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
l[dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lAgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursékt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppséagning och
séarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
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Ar nyttjanderéatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderéatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsréattshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som s&gs i punkt 7
aven om nagon tillségelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift
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tillsdgelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angaende nekat
medlemskap

ook

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till nagon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sadsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kréavs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. Dbeslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
6verensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande férenings-
stdmmor och pa den senare forenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma &ndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgér av resultat- och balansrdkningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féoreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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