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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Fdreningens fastigheter, Hunneberg 1,
Halleberg 1, Omberg 1, Kolmarden 1 och
Tiveden 1i Liding6 Stad, férvarvades 2005-06-
27. Forvarvet skedde via kdp av andelar i
ekonomisk férening varifran foreningen
férvarvade fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestar av fem
flerbostadshus med adresserna Kolmardsvagen
39-71 och Tivedsvagen 1-11. Fastigheterna
byggdes under 1950-talet och har vardear
1950-1952.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 547
kvm, varav 12 645 kvm utgér lagenhetsyta och
902 kvm lokalyta. | féreningen finns 123
parkeringsplatser varav en ar for endast
slapvagn och 11 garageplatser.

Av dessa lagenheter dr 215 upplatna med
bostadsratt och 14 med hyresratt samt en
lagenhet som ar féreningens. Den anvands for
uthyrning till familjemedlemmar vid besok.

Foreningen har 30 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsédkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Moderna Foérsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter. Bostadsrittstillagget
ersatter dock inte hemférsakringen.

3115

Underhéllsplanhar foreningen upprattat ar

2005. Planen uppdateras arligen.

Tid/gare drs genomforda dtgarder
Stambyte, fasad, tilldggsisolering tak pab
Stambyte, fasad, tillaggsisolering tak avsl
Sophus

OVK, fibernat, energideklaration
Stamspolning, skyddsrumanpassning
Isolering, dranering grund Tivedsv.
Lackering entrépartier, balkongtrésklar
Malning av garageportar
Balkongdroppsskydd

lordningsstallande gym, bastu
Forbattring av utemiljéns belysning
Renovering badrumsfonster

Renovering av tvattstugor
EL-entreprenad

Renovering betongtrappor och entréer
Putsning av grundsocklar

OVK

Rep av avloppsror Kmy 63 utanfor huset
Serviceventiler vattenmatare
Elundercentraler

Infastning lagenhetsdorrar

Avledning utblas fran tvattstuga
Nedtagning av tre storre tallar

Gallring av trad, plantering av nya

Byte och riktning av parkeringsplankor
Lopande atgarder av fonster och entréer
Stamspolning

Renovering och malning kallare
Uppdaterad el Omberg

Nya armaturer till killare och vindar

Energideklaration, fonstertatning

Ar
1995
1997
2007
2009
2010
2010
2013
2013
2013
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018

2018
2018
2019
2019
2019
2019

2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat

med Fastighetsskotsel Lindskog AB. For den

Eu %
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ekonomiska férvaltningen _Ijar foreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades
2001-06-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-06-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-05-18. Féreningen har sitt
satei Lidingdé kommun.

Fdreningens skattemdassiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Med/femmari féreningen uppgick vid arets
bdrijan till 273. Nytillkomna medlemmar under
aret ar 19. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar 18. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut dr 274. Under aret har 14
Overlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsenhar sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-04-24 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Gia Kressner-Gjednes ledamot/ordf.
Eric Litton ledamot
Mats Ekenberg ledamot
Johan Andersson ledamot
Torsten Ericsson suppleant
Lars Andrén suppleant

Till revisorhar Ole Deurell, Parameter Revision
AB valts.

Valberedningenbestar av Gudrun Krabbe
Ahlander och Joakim Hellberg.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 25 st. Dessaingari
arbetet med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

4115

Handelser under rakenskapsaret

Resultatetfor 2019 fore avskrivningar och
rantor ar 1 995 Kkr, vilket kan jamféras med 3
110 Kkr foregaende ar. Nettoresultatet for
2019 blev -908 Kkr jamfort med -712 Kkr for
2018.

Rantor och avskrivningar ar betydande
kostnader vilket forklarar den stora skillnaden
mellan verksamhetens 6verskott och redovisat
nettoresultat. Avskrivningar dr dock en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och paverkar inte
foreningens likviditet.

Intdkterna 6kade marginellt till 9 336 Kkr
jamfort med 9 241 Kkr fér 2018. Okningen
avser till stérsta delen 6kade intdkter fér
uthyrning p-platser.

Driftkostnader har 6kat till 6 402 Kkr under
2019 jamfort med 5 096 Kkr under 2018. Det ar
framférallt kostnader for underhall och
reparationer som ar hogre an foregaende ar.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den ligger lagre dan
féregaende ar. Detta beror pa att féreningen
har lagt om ett lan och dels amorterat av 3 Mkr.
Amorteringen har kunnat ske efter det att
féreningen har upplatit en av sina hyresratter
till bostadsratt och pa det viset inbringat ca 2
Mkr till féreningen.

Féreningens sammantagna likviditetsflode ar
svagt negativt, eftersom en frivillig amortering
om 3 Mkr har gjorts. Den |6pande
verksamheten har ett fortsatt positivt
kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om faktorerna som paverkat arets
likviditetsfléde. De likvida medel som inte
sparas for drift, kommande underhallsbehov
och betryggande likviditetsreserv kommer att
nyttjas fér amortering av féreningens lan.
Foreningen hade per bokslutsdagen 5,6 Mkr i
likvida medel.

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit
oférandrade och i samband med budgetarbetet
infor ar 2020 beslutade féreningen om
oférandrade avgifter aven for 2020.

b Ve
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Underhd/lav fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

Stamspolning

Renovering och malning kéllare
Energideklaration

Uppdaterad el Omberg
Fonstertatning trapphus

Nytt skalskydd

Nya armaturer i kallare och pa vind
Avverkning trad

Planerat underhallsbehov av foreningens
fastighet berédknas fér ar 2020 uppga till

ca 810 Kkr. For det planerade underhallet goérs
arligen en avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststélld
underhallsplan. | tabellen nedan visas de
planerade projektens omfattning i tid och

kostnad.

i Kostnad
Planerad dtegird Ar Kk
Laddstolpar Omberg 2020 75
Fortsatt renovering av
cykelrum, vindar, soprum
samt el- och undercentraler 2020 100
El-uppdatering Hunneberg 2020 500
Dérrar cykelrum, renovering 2020 135
staket
Elundercentraler 2021 400
OVK 2021 75

Forandring Eget kapital

Inbetalda

Upplatelse-

Handelser efter rakenskapsaret

Diskussioner fors huruvida man ska varma upp
foreningens fastigheter med bergvarme, i stéllet
for som idag med fjarrvarme. Uppvarmning
med bergvarme ar billigare men staller i gengild
hogre krav pa elforsérjningen.

Installation av nytt skalskydd, Aptus, kommer
att fardigstallas. Arbetet paborjat under 2019.

Balanserat Arets

he

insatser avgifter Yttre fond resultat resultat loale
Belopp vid drets ingang 148189991 12880910 3188959 0 711639 163548221
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 818000 -818 000
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -711 639 711639
Upplatelser 659542 1370458 2030000
Arets resultat -907 563 -907 563
Belopp vid arets utgang 148849533 14251368 4006959 -1529639 -907 563 164670658
ALy
515
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 9336 9241 9258 9338 9355
Eils—ultat efter finansiella poster -908 712 1198 635 3132
Soliditet, % *** 66,8 66,0 63,5 63,3 63,2
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 638 633 634 634 631
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 6623 6922 7513 7562 7 648
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12478 12510 12491 12490 12490
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,29 3,20 3,45 3,44 3,40
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,1 34,2 36,6 36,5 37,0

*Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

***Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital. Eget kapital/summa eget

kapital och skulder.

Resultatdisposition

_

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1529 639

Arets resultat -907 563
-2437 202

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts -810 000

Ur yttre fond ianspraktas 652000

I ny rdkning 6verfores -2595202
-2437 202

Betriffande féreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning, kassaflédesanalys
samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

/VFM
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RESULTATRAKNING
Not

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2019-01-01
2019-12-31

9335571
94426

9429 997

-6 401 969
-582862
-450 299

-1054 837

-8 489 967

940 030

-1847 593

-1847593

-907 563

-907 563

2018-01-01
2018-12-31

9241254
0

9241254

-5096 435
-570048
-464 335

-1102 934

-7 233752

2007 502

-2719141

-2719141

-711639

-711 639

g 1e
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgadngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

2019-12-31

238891834
1063277

540 249

240495 360

240495 360

231344
19201
73990

324 535

5586209

5910744

246406 104

2018-12-31

239763418
1246530

0

241009 948

241009 948

0
225300
66 606

291906

6379177

6671083

247 681031

T e
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163100 901 161070901

Yttre fond 4006 959 3188959

Summa bundet eget kapital 167 107 860 164 259 860

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1529 639 0

Arets resultat -907 563 -711 639

Summa fritt eget kapital -2437 202 -711639

Summa eget kapital 164 670 658 163548 221

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 79 000 000 82000000

Ovriga skulder 18 400 21153

Summa langfristiga skulder 79018 400 82021 153

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1185983 557736

Aktuell skatteskuld 30507 24 928

Ovriga skulder 95286 84 655

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1405270 1444 338

Summa kortfristiga skulder 2717 046 2111657

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 406 104 247 681031

M e
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafl6de fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av installationer

Markanlaggning av nya parkeringsplatser

Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott avseende mater
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Forandring mottagna depositioner

Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2019-01-01
2019-12-31

940030
1054837

-1847593

147 274

-231344
198715
628 247
-22 858

720034

0
0]

-540 249

-540 249

2030000
-2753

-3 000 000

-972753

-792 968

6379177

5586 209

2018-01-01
2018-12-31

2007 502
1102 934
-2719141

391295

4518
-149017
-252395
-236 756

-242 355

-37761
-33125

-70886

6520000
3653
-6 000 000

523 653

210413
6168764

6379177

A
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allm3nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférandrade jamfort med féregdende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Inventarier och installationer 5-20%
Markanlaggning 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet foér bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgdr féreningens
fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad ska renovering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker genom arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspréktagande
av fonden for planerat underhall sker pd samma sitt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Rorelsens intikter m.m. 2019 2018

Nettoomsattning uppdelad p4 rérelsegren

Avgifter bostadsratter 7551261 7473137
Hyresintakter bostader 951258 1073034
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 279031 266409
Hyresintakter garage och p-platser 358 608 245 399
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 28763 36 992
Inbetalda avgifter gymlokal och bastu 83700 76 500
Ovrigaintakter 82 950 69783
Summa rorelsens intdkter m.m. 9335571 9241254

T
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Uppvarmning

Underhall enligt underhallsplan
Fastighetsskotsel

Sophdmtning

Fastighetsforsakring

Lépande underhall

Stadning & entrémattor
Fastighetsskatt

Vatten & Avlopp

Fastighetsel

Yttre skotsel

Bevakning och jour

Snoérojning & sandning
Leasingavgifter & hyra gymutrustning
Kabel-TV & Bredband
Férbrukningsmaterial & inventarier

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning inkl extradebitering
Konsultarvoden inkl maklararvoden
Revisionsarvoden

Kontorsmaterial
Fastighetsagareféreningen

Telefon och IT tjinster

Medlemsméten och styrelsemoten
Advokat- & rattegdngskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Léner

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

12115

2019

2039463
1016 341
479726
403534
111279
603762
346 035
348 310
358882
277 445
68 357
3304
222574
0

60123
72814

6411949

2019

303087
58 265
49580

4545
0
8142
19386

110807
29172

582 984

2019

280000
92 888
77 411

450299

2018

2147310
144092
414332
409 185
107 442
202 654
348 930
328 330
276313
273005

49425
3778
208 145
71011
55780
56703

5096435

2018

291178
81196
50050

3812
10858
1630
28461
93552
9310

570048

2018

269000
99400
95935

464 335

R
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde markanlaggningar
Redovisat viarde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

13/15

2019-12-31

250417720
0

250417720

-10 654 302
-871584

-11525886

238891834

141060433
28119
97803 282

238891834

247760000

140032 000

2019-12-31

3486512
0

3486 512

-2239 982
(0]
-183 253

-2423 235

1063277

250417720

-10654 302
239763418

239763418

-2239 982

—

2018-12-31

250384595
33125

-9784 338
-869 964

141928 704
31432
97 803 282

206 682000
124892 000

2018-12-31

3448751
37761
3486 512

-2007 012
0
-232970

1246530
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Pagaende nyanl&dggningar och férskott avseende

2018-12-31

2019-12-31

Inkép 540249 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 540 249 0
Utgdende redovisat virde 540 249 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkring 57 300 53349
Kabel-TV 0 9952
Ovriga férutbetalda kostnader & upplupna intakter 16 690 3305
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 73990 66 606
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Deposition 18 400 21153
Amortering efter 5 ar 79000000 82000000
Summa langfristiga skulder 79018 400 82021153
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta % Amortering 2020 Skuld per 2019-

12-31
Stadshypotek 2020-01-20 1,100 1500000
Stadshypotek 2024-12-30 2,970 22000000
Stadshypotek 2020-09-30 0,488 27 500000
Stadshypotek 2020-09-30 3,790 28 000000
Summa 0 79000000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 79 000 000

14/15
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Stad och entremattor 0 58156
Utgiftsrantor 293875 294311
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 739788 708 656
Fjarrvarme 275 109 319000
Ovriga upplupna kostnader & forutbetlda intakter 96 498 64215
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1405 270 1444 338

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 129 100 000 129100 000
Summa stéllda sdkerheter 129 100 000 129 100 000

Lidingd 2020- O L - /¢

«94/%‘*/,@4/ O, Z_/LL/“

Johan Andersson Eric Litto

/g/’/ 1 Q
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kolveden
Org.nr. 769607-2086

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolveden for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréickliga och
#ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolveden for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 mars 2020

B~ L

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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