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Allmanna forutsattningar

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrattsforeningen Karlavagen 76 som registrerats hos Bolagsverket 2011-10-07 med
organisationsnummer 769623-7333, har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplta [dgenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende férvarvet av
fastigheten samt berékning av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden. Insatsgaranti kommer att
tecknas.

Forvarv av fast egendom

Bostadsrattsforeningen Karlavdgen 76 avser att forvarva fastigheten Stockholm Minan 4
(Fastigheten) fér upplatelse av bostadsldgenheter med bostadsratt. Foreningens kdp sker i
foljande steg. Oscar Properties AB (organisationsnummer 556734-7777) och RL Nordic AB
(organisationsnummer 556701-1258) dger 70 procent respektive 30 procent av Lumiten AB
(organisationsnummer 556747-0553), som indirekt via Karlaviigen 76 Ekonomisk forening
(organisationsnummer 769617-0534) &ger Fastigheten. Lumiten AB (998 andelar), RL Nordic
AB (1 andel) och Oscar Properties AB (1 andel) avyttrar samtliga sina andelar i Karlavagen 76
Ekonomisk férening till Bostadsrattsforeningen Karlavdgen 76. Dérefter fusioneras Karlavagen
76 Ekonomisk férening i Bostadsrattsforeningen Karlavagen 76.

P4 Fastigheten finns en byggnad som for narvarande &r under utveckling till 21 bostadsiagen-

heter och fyra lokaler. Bostadsratter kommer att upplatas till de fardiginredda bostadslagen-
heterna.

Karlavagen 76 Ekonomisk férening har ingatt avtal om genomférande av en totalentreprenad
med Oscar Properties Bygg AB. Den totala kostnaden for entreprenaden, fastighets- och
aktieforvarvet om sammantaget 366 059 712 garanteras primart av Lumiten AB och subsidiart
av Oscar Properties AB genternot Bostadsrattsforeningen.

Inflyttning
Inflyttning bedéms ske i samband med fardigstallandet av byggnaden som beraknas till juni
2013.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Ligenheterna beddms upplatas med bostadsratt under andra kvartalet 2013.

TENZING
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Beskrivning av Fastigheten

Tomt och ldge

Fastigheten Minan 4 &r belagen pa Grevgatan 64 och Karlavigen 76 pa Ostermlam i centrala
Stockholm. Fastighetens utmérkta ldge gor att narheten till kommunikationer, restauranger,
kaféer och handelsutbud ar utover det vanliga.

Inom femtio meter fr&n Fastigheten ligger Karlaplan med kopcentrat Faltdversten och inom
gangavstand finns dven Ostermalmstorg med Ostermalmshallen och den nyligen invigda
Ahlénsgallerian i gamla Folkanhuset. Det &r &ven néra till gronomrédena Djurgarden, Gardet och
Lilljiansskogen. Kommunikationerna till och fran Fastigheten &r utmarkta och utgdrs av
tunnelbanestationer och busslinjer.

Fastigheten innehas med &ganderétt och har en markareal om cirka 843 kvadratmeter. De andra
fastigheterna inom kvarteret &gs huvudsakligen av bostadsrattsforeningar.

Karta

TENZING m’\
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Uthyrningsbar area

Fastighetens uthyrningsbara area uppgar till cirka 3 581 kvadratmeter. Den uthyrningsbara
arean férdelas mellan olika areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area Area  Andel

Bostader 2717 76 %

Lokaler 864 24 %

Summa 3581 100%
Byggnadsbeskrivning

Byggnaden uppférdes fér bostadsandamadl under &ren 1885-1887 efter ritningar av arkitekten
Carl Kleitz. Fasaden var ursprungligen rikligt dekorerad med ornamentik och historiserande
stilelement. Vid slutet av 1950-talet vidtas en stérre ombyggnation av fastigheten. Fasaden
omarbetas helt och hallet genom att kraftigt forenklas, Balkonger mot gatan rivs och lika sa
samtliga fasadutsmyckningar. | samband med denna ombyggnation 6verbyggs garden vilket
utdkar butiksytan i bottenplan. | stort sett hela byggnaden inrymmer efter omgestaltning och
forandrade planldsningar kontorslokaler. | samband med att bostadslagenheter aterigen inryms i
byggnaden, aterstalls till stor del de ursprungliga planlosningarna med exempelvis rum i fil mot
gatan.

Vid fardigstallande kommer byggnaden att inrymma 21 bostadslagenheter och tva lokaler.
Fastigheten har nio befintliga plan och kéllare. Kallaren inrymmer lokal, soprum, flaktrum,
tvattstuga, ligenhetsforrad, stid, tele- och elcentral samt undercentral for fjdrrvarme. Vaning
tva inrymmer lokal och bostadslagenheter och vaning tva till nio inymmer enbart
bostadslagenheter.

TENZING
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Teknisk beskrivning

Allmant

Byag
Grundlaggning

Kéllare

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Balkong & terrass

Fénster

Uppvarmning

Ventilation

El
Eldst&der/Kakelugnar
Brandsdkerhet

Hiss

Forrad

TENZING

| huvudsak har planldsningar &ndras enligt bygglovshandling.
Kéllare i betong.

Kallaren har funnits i gott skick och atgarder som gjorts ar dndrad
planlésning och malning.

Befintligt bjalklag har kompletterats med nya spacklade undergolv och
undersidan har kompletterats med ett lager gips. Innergardens
terrassbjalklags tatskikt har funnits i gott skick och endast ytskikt har
kompletterats.

Befintlig putsad fasad &r malad i en morkgra kuldr pé sockeln och
hégre upp i en ljusare gra kuldr. Fonsterpartier ar utvandigt malade i
maorkgratt och invandigt i vit kulor.

Takets tatskikt har kompletterats dar nya terrasser och
installationsgenomforingar har utforts.

Prefabricerade balkonger och tillhdrande fonsterdarrar. Konstruktivt
har avvixlingar och férstarkningar utforts for nya dppningar i barande
végaar, ny terrass pa tak samt nya balkonger.

Fénsterpartier mélas invandigt i vit kulér och fonstervreden &r i
massingsutférande. Fonsterbrédor ar i natursten lika originalutférande.
Tilluftsventil under fénsterbradan av klassiskt snitt.

Befintliga vattenburna varmesystem kommer att behallas med
varmekalla fran befintligt fjarrvarmecentral fast anpassas till ny
planldsning. Vindsvaningar har kompletterats med kyla. Tappvatten
och avlopp blir helt ny installation som kopplas in pa befintlig UC samt
i kallargolv. Befintligt avloppsystem i kallargolv har behallits.

Ny mekanisk franluftanléggning med tilluft via springventiler i fonster
och franluft via centrala tryckstyrda flaktar placerade pa tak eller vind.
Imkanaler fran kék dras i separat kanal upp till samma flékt som &vrig
ventilation. Fldktarna kommer att vara i drift &ven vid brand.
Vindsvaningar forses med separat FTX system och férenklad kylning.
Ny elinstallation i hela huset, befintlig elcentral i kdllaren behalls.

N&gra av eldstdderna kommer att aterstallas samt nya kompletteras.
Brandskyddsdokumentationen har uppdaterats.

Befintliga hissar renoveras.

Finns i katlarplan och avdelas med stalnat.
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Bostdder, generell rumsbeskrivning

Innerdorrar

Golv

Vagg

Tak

Fonster

Balkonger

Takterrasser

Socklar och foder

Strombrytare & eluttag

Belysning

Uppvarmning

TENZING

Extra hoga dérrar i trd med speglar forutom pé de dvre vaningsplanen
dar utférande &r med enkel ram och i standardhdjd. Trésklar i ek har
behandlats lika golv.

Vitoljade ekplankor i 21 mm lamelt med en slityta som tal cirka 3-4
slipningar, plankbredd 190 mm.

Vaggar ar malade i vitt. Brostningspanel pa véggar i vardagsrum pa de
undre véningsplanen, malas i vit kulor.

Fasta gipstak som dr vitmalade.

Fonsterpartier malas invandigt i vit kuldr och fonstervreden ar i
méssingsutférande. Fonsterbrador &r i natursten lika
originalutférande. Tilluftsventil under fonsterbradan av klassiskt snitt.

Platta i betong, och récken i smide med krenelerat galler pa sidor,
lackerat i morkgra kulor.

Golv i mork granitkeramik som dven dras upp pa mur mot savél gard
som gata. Tata véggar klds med svart falsad plat lika tak. Terrasser ar
forsedda med belysning i form av en dold LED-list under racken och
pendlade respektive vaggmonterade armaturer med industriell
karaktar. P3 den storsta terrassen finns dven en murad 6ppen spis och
ett orangeri med vattenutkastare och plats fér bade planteringslador
och sittgrupp.

Golvsocklar och fader &r i profilerat utférande pa de undre
vaningsplanen och i slatt utférande pa de 6vre vaningsplanen.
Snickerier malas vita.

Produkter &r i vitt utférande, férutom pa gra snickerier dar de &r i
morkgra kuldr. Synliga eluttag och strémbrytare &r i serie Exxact.

Elskenor for spotlights i korridor/hall som mojliggér enkel justering
och komplettering av belysningen. | kok sitter ytmonterade armaturer
i massing i taket och bankbelysningen utgdrs av inféllda LED-
spotlights. Belysning i badrum &r infélld i tak och i de storsta
badrummen kompletteras den av pendlade armaturer med industriell
karaktdr,

Sektionsradiatorer i gammal klassisk stil malade i vit kulor.
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Kok

Generellt

Vitvaror

Bad/dusch
Golv

Végg

Skap
Tvattstall
wcC

Badkar
Belysning

Vitvaror

Generellt

Gemensamt
Entréhall och trapphus

TENZING

Specialritade kok ifr&n Kvanum &r utforda med klassisk ram pa luckor
som malats i en varmgra kulér. Skdpsstommarna har skodda hérn i
massing som en vacker detalj. Bankskivor &r av ljus marmor. Rymlig
diskho i rostfritt stal som underlimmas mot marmorskiva. Stankskydd
&r generellt i marmor, men dven mélad yta férekommer i
serveringsskap. Redskapsstang och blandare i massing matchar
armaturerna i tak ifran Svenskt Tenn.

Gaggenau, bestar av integrerad kyl, frys och diskmaskin samt en
inbyggd elektrisk multifunktionsugn och induktionshaill. Flaktinsatsen
byggs in i vaggskap.

Golv i slipade marmorskivor med format 40x40 cm.

Vaggar mélas vita och klas med marmorplattor upp till 80 cm hojd i
de stérre rummen och som sockel i de mindre rummen. 1 duschhérnor
klas vaggarna helt i marmorskivor, format lika golv.

Spegelskapen &r specialtillverkade for projektet och ar forsedda med
infalld belysning och férses d&ven med dolt eluttag.

Fran Catalano och i badrum som saknar spegelskap &r tvattstéll
forsedda med bankskap fér generds forvaring. Stankskydd ovan
tvattstall ar i marmor lika végg.

WC-stolar finns bade som viggmonterad och golvstdende modell.

De fristdende badkaren ar av gammaldags modell av emaljerat
gjutjarn, Badkarsblandaren &r infalld i vagg.

Belysningen &r dold i tak och kompletteras i de storsta badrummen
med pendlade svarta armaturer med industriell karaktar.

Vitvaror ar fran Miele och &r halvintegrerade alternativt doljs helt
bakom en vitmalad lucka. | forekommande fall placeras tvattmaskin
och torktumlare antingen pa varandra i nisch eller under arbetsbank i
vit marmor.

Tvéttstalls-, badkars- och duschblandare ar i kromat utférande.

Schackrutigt golv i marmor har bevarats i original och kompletterats
dér sa behovts. P3 entréplan har vaggarna klatts med klassiska
trapaneler som malats i varmgra kuldr. Vagglampetter och taklampor
ir utforda i massing. Lagenhetsdérrar ar sakerhetsdorrar utférda som
klassiska spegeldérrar som malats i gratt mot trapphus och i vitt mot
lagenhet.
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Taxeringsinformation och kommunal avgift

| nedanstaende tabell redovisas Fastighetens beraknade taxeringsvérde enligt den allmanna
fastighetstaxeringen 2013 (AFT13).

Taxeringsvérde, tkr Mark Byggnad  Summa
Bostdder 48 000 62000 110000
Lokal 9 200 16 400 25 600
Summa 57 200 78 400 135600

Fastigheten har idag typkod 325 vilket innebér hyreshusenhet med huvudsakligen lokaler. Da
Fastigheten genomgar en omfattande renovering/ombyggnation till bostader och beddms
Fastigheten erhdlla typkod 320 vilket innebar hyreshusenhet med bostéder och lokaler. Till f8ljd
av den omfattande renoveringen bedéms Fastigheten fa vardear 201 3. Fastighetsskatt och
kommunal avgift fér &r 201 3 utgar med 1,0 procent av taxeringsvardet for lokalerna och med

1 210 kronor per bastadslégenhet. Bostadsdelen kommer dock att vara befriad fran kommunal
avgift under de férsta femton &ren frén fardigstéilandet med héansyn till att byggnaden ar
nyproducerad och kommer att asattas vardear 2013/2014. For ar 2014 bedoms
fastighetsskatten och den kommunala avgiften for Fastigheten uppga till cirka 256 000 kronor.
Lumiten AB kommer att svara for eventuell fastighetsskatt och kommunal avgift under ar 2013.

Mervirdesskatt

Fastigheten kommer att vara registrerad for frivillig mervardesskatt. Momsgraden berdknas
uppga till cirka 14 procent (Lokaler om 510 kvadratmeter kommer att vara belagda med
mervardesskatt.).

Statliga bostadsbyggnadssubventioner

Féreningens ekonomi &r inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner (réntebidrag).

Servitut och nyttjanderdtter
Fastigheten omfattas av en inskrivning gallande nyttjanderatt av lagerlokal, inskrivningsdag
1960-02-24 och akt-beteckning 955. Fastigheten omfattas dven av ett officialservitut
avseende tunnelbanan med beteckning 01-1M2-64/227.1.

Samfilligheter och gemensamhetsanldaggningar

Fastigheten ingdr inte i ndgra gemensamhetsanldggningar eller samfdlligheter.

TENZING \
W
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Planer och bestimmelser

Fastigheten omfattas av nedanstdende planer och bestammelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning

Tomtindelning Minan t 4-5 1884-04-01 0180-UTL28P29

Stadsplan Kv. Minan 1937-12-03 0180-1904

Stadsplan Kv. Minan 1956-01-31 0180-4452

Andring av dpl. Ostermalm-tilliggsbest. 1979-11-27 0180-7575A
1992-06-30

Objektsinformation

Fastigheten kommer att omfatta 21 bostadslégenheter och tva lokaler.

Fastighetens reparationsbehov

Fastighetens renoveringsbehov utover normalt I6pande underhall beddms under
prognosperioden vara obefintligt med hansyn till att byggnaderna kommer att genomga en

omfattande ombyggnation.

Forsakringsskydd

Bostadsrattsféreningen kommer att inneha fullvardesfarsakring avseende Fastigheten samt

styrelseansvarsfoérsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i féreningens hus om den stadgeenliga
skyldigheten att teckna hemférsakringar med bostadsréattstillagg for sin bostadsratt.

Fastigheten omfattas vidare av allframtidsbrandférsakring hos Brandkontoret om
3 650 000 kronor. Under &r 2011 gav denna farsékring en utdelning om 43 800 kronor.

Avskrivningar

Féreningen dr skyldig att géra avskrivningar pa foreningens fastighet om 0,5 till 2 procent av
byggnadernas bokférda vérde i de &rsredovisningar som foreningen upprattar. Detta pdverkar

fareningens resultat men inte dess likviditet.

TENZING
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Ekonomisk kalkyl med prognos

BERAKNAT TAXERINGSVARDE AFT 2013 EFTER OMBYGGNATION Bostad Lokal

8yggnad 78 400000 G2000000 16 400000

Mark 57 200000 48 000 000 S 200 000

Summa 135 600000 110000 000 25 600000

FORVARVSKOSTNAD

Anskaffningskostnad 366059712 | 102 223 krfkevm |

Stampelckatt 825

Konsult- och pantbrévikostnader 814 463 Befinthga pantbrev (SEK) 54 151832

Disponibla medel (kassa) 500000 Nyuttag av pantbrey (SEK) 12 348168

Summa 167 375000 Fantbrev totait (SEK) 86 500 000

FINANSIERINGSPLAN

Linglvare Lénebelopp Rénta% REntakr Amect. Kr Réntebindn.

hytt 120 21700000 3.90 B46 100 o 5 4r

eyt lin 21700000 3.70 802 300 v} 34

Nytt 13n 21 700000 3.60 781 200 ] 2a

Nytt 140 21400000 3.60 770 400 0 rorlg ranta

Summa 06 500000 3,70% 3200800 0

Insatser wid fastighetskipet 280875000 Insatser totaht 780875 000

Upplatelseavg frer 0 Bostadsratter 280875 000

Summa finanslering 367 375000 ) ter )

EKONOMISK PROGNOS

ARLIGA KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara ArS Are Ar11

Rantor 3200800 3200800 31200800 3200800 3200800 3200800 3160790

Amertenngar 0 0 0 [} 0 216250 216250

Fastighetsskatt 256 000 261120 266 342 271669 277103 282645 312063

Inkomstskatt 0 0 0 o 0 1] 0

Varme 400000 408 000 416 160 424 4813 432973 441632 487 598

Varten 20000 91 80D 93 636 45 508 a7 419 a9 367 109 708

H 30000 91 800 93 636 95509 97 419 99367 109709

Sophamtming 55000 56 100 57222 58366 59534 60724 67045

Kabeltewe 60000 61200 62 424 63672 64 946 66 245 73140

Ventlatian 10000 10 200 10404 10612 10824 11 041 12190

Forsakring 40000 40 8OO 41 616 47 448 43297 44163 4B 760

Lopande underhail 75000 76500 78030 7950 81182 B2 BOG 91425

Sndrgyming 20 000 20 400 20808 21224 21649 22082 24 380

Stagning av trappor mm 60 000 1200 62424 63672 64 946 Bb 245 73140

Hisskatsel, jour och drhga besktningar 15000 15 300 15 606 15918 16 236 16561 18 785

Teksk f8rv / fastighetsservice 60000 61 200 62 424 63672 64 946 66 245 73140

Ekonomisk farvaltning 60000 61 200 62424 63672 G4 946 bE 245 73140

Rewision 15000 15 300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285

Owrigt 25000 25500 26010 26530 27 061 27 602 30475

Avsattn, bif yitre fong B9 525 91316 93142 95 005 96 905 98 843 109 130

Summa 4621325 4649736 4678714 4708273 4738422 4085424 5108652
Doltotkr 1075 000|

[orift ach underhdn ke fkvm 308 Bostoder

|Orift ach underhdl kr flovm 275 Lokoler

ARLIGAINTAKTER Ar1 Arz Ara Ara Ars ks Ar11

Arsavgnfret 1332174 1293609 1254 272 1214148 1173223 1347726 1093538

Hyresintakier 3201000 3265020 3330320 3396927 3464865 3534163 390200

Avdraostdtt ingiende mervardesskatt 36851 37588 3B 340 Jsios 39888 40 686 41500

Altframbdsbrandfarsskring 43 800 44 676 45570 46 481 a7 411 4B 359 49326

i Akter 7500 B 343 10213 11610 13 035 14 408 22 187

Summa 4621325 4640736 4678714 47081273 4739422 4985424 5108652

| den ekanomiska prognosen Forutsatts inflationen vara 2 % &rligen och rantornavara of rindrade. Hyr esintakterna forutsatis faha inilabionen,

LIKVIDITET Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11
Kassa nch fond 500 000 589 525 680 841 773962 8689687 965892 1485825

TENZING
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Kanslighetsanalys
Inflationskénslighet
i denna kalky! bedsms viken pAverkan en andrad inflationstakt jamfart med den i féreningens ekonomiska prognos
antagna inflationstakten far far féreningens ekonomi, Hyrorna forvantas f6lja inflationen. Kalkylrdntan ar ofbrandrad.

Ranteantagande, 3,7 %. O %-alernativet innebér en inflation om 2 %.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Inflation Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Ar11
-3% 490 496 502 508 513 598 612

-2% 490 489 489 488 487 566 548

-1% 490 483 475 468 460 532 478

0% 490 476 462 447 432 496 402

+1% 490 469 448 426 403 459 318

+2% 490 463 434 404 373 421 226

+3% 490 456 420 382 343 381 127

Réntekanslighet

| denna kalkyl bedams viken paverkan en andrad rantenivé jamfort med den i foreningens ekonomiska prognos
antagna rantenivan far for foreningens ekonomi. Inflationstakten ar oférandrad. Rantekansligheten ar beraknad med
hansyn tagen til de bedémda bindningstiderna fér bostadsrattsféreningens 1n. Hansyn har inte tagits till amorteringar.
inflationsantagande, 2 %. 0 %-alternativet innebar en snittrdnta om 3,7 %.

Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Ranta Ar 1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Ar 6 Ar11
-3% 490 476 -14 -269 -284 -459 -539
-2% 490 476 144 -30 -45 -141 -221
-1% 490 476 303 208 193 178 98

0% 490 476 462 447 432 496 402
+1% 490 476 620 685 670 814 734
+2% 490 476 779 924 909 1133 1053
+3% 490 476 938 1162 1147 1451 1371
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Lagenhetsforteckning

Lgh Antal  Ut- Insatser Arsavg. Uppl.-

Adress nr_Plan rum formn.  Area totalt Andelstal  Arsavg.  /man, Hyra  avaifter

Karlavigen 76 101 3 4 ROK 138 13500000 5,251 69 851 5829 0 o]
Karlavdgen 76 102 3 4  ROK 131 12350000 4,964 66136 5511 0 0
Karlavagen 76 103 3 2 ROK 73 6 450 000 2,769 36883 3074 0 0
Karlavégen 76 104 3 4 ROK 120 11 250000 4,544 60 540 5045 0 o}
Karlavigen 76 201 4 4  ROK 136 14 800000 5,251 69 951 5829 0] o]
Karlavagen 76 202 4 q ROK 131 13 500000 4,964 66136 5511 0 0
Karlavigen 76 203 4 2 ROK 73 6 450 000 2,769 36883 3074 0 4]
Karlavdgen 76 204 4 4 ROK 120 11275000 4,544 60 540 5045 4] 0
Karlavdgen 76 301 5 7  ROK 260 28600000 B707 115992 9 666 0 4]
Karlavigen 76 302 S 3 ROK 75 6 450 0DO 2,883 38410 320 4] 4]
Karlavigen 76 303 5 4  ROK 128 12650000 4,888 65118 5427 0 0
Karlavdgen 76 401 6 7  ROK 261 28600000 8,707 115992 9 666 0 0
Karlavdgen 76 402 6 3  ROK B7 7 300000 3,322 44 260 3688 0 0
Karlavdgen 76 403 6 4 ROK 118 12 350000 4,525 60 285 5024 0 0
Karlavigen 76 501 7 5 ROK 143 15 450 Q00 5,041 67153 5596 D 0
Karlavagen 76 502 7 3,5 ROK 111 10950000 4,220 56 215 4685 0 0
Karlavdgen 76 503 7 3  ROK a5 9 450 000 3,628 48330 4027 0 0
Karlavagen 76 504 7 4 ROK 105 10350000 4,010 53417 4451 0 0
Karlavagen 76 601 8 4 ROK 119 12950000 4,308 57 385 4782 4] o}
Karlavagen 76 602 8 5 ROK 173 22250000 6,141 B1 805 6817 0 0
Karlavégen 76 701 9 4 ROK 120 13950000 4,564 B0 794 5 066 0 0
Deli L1 1,2 - Lokal 510 4] 0,000 4] 0 1936111 0
Banklokal L2 2 - Lokal 354 0 0,000 0 0 1264889 0
SUMW{M_EDEL 3581 280875000 100,000 1332174 111015 3 201 000 (4]

TENZING

Areaférdelning

Bostader 2717
Lokaler 864
Totalt 3581

Intiktsfordelning

Arsavgifter 1332174
Hyror

Bostader 0
Lokaler 3201000
Totalt 4533174
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Sérskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestams av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.

I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens uppréattande kanda forut-
sattningar och avser totala kostnader.

Enligt var bedémning féreligger inget nddvandigt underhélisbehov utéver vad som omfattas av
den upphandlade totalentreprenaden. Eventuella kommande underhallsbehov kommer att
finansieras med fonderade medel samt vid behov genom nyupplaning i féreningen.

Efter genomférandet av den upphandlade totalentreprenaden bedéms behov tillbyggnad,
ombyggnad eller andra nddvéndiga dndringsarbeten ej foreligga.

Stockholm 2013-04-15

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLAVAGEN 76

Cﬁ'%ﬁcu(/:/ T é”lé@

Anders Mzast/ Bo Ingvar Leijon
I/ (

Lars Erik Bjork
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Karlavdgen 76, org. nummer
769623-7333, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ar riktiga och stdmmer éverens med
innehdllet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kanda for oss. | planen
gjorda berdkningar &r vederhaftiga.

Intygsgivarna vill uppmérksamma medlemmarna om att kalkylerade I&n med korta bindningstider
for narvarande har historiskt sett 1aga réntesatser. Ett hogre rénteldge kan medfora kade
kostnader for lanen vilket framgar av rantekanslighetsanalysen i planen.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;

a) Registreringsbevis fér bostadsréttsféreningen

b) Stadgar for bostadsrattsfareningen

c) FDS-utdrag

d) Berdkning av taxeringsvarde enligt AFT13 (hyreshus)

e) SPA avseende andelarna i Karlavdgen 76 Ekonomisk férening

f) Arsredovisning avseende ar 2011 fér Lumiten AB

g) Fusionsplan

h) Avtal om totalentreprenad med Oscar Properties Bygg AB med bilagor

i)  Beslut om bygglov

j}  Lagenhetsfarteckning

k) Offert fran Alandsbanken per 2012-12-14

)  Ranteindikation per 2013-04-04 avseende finansiering fran Alandsbanken med besked om
kreditbeslut

m) Besked om tecknade bokningsavtal for blivande bostadsratter i féreningen per 2013-04-23

n) Planritningar

0) Teknisk beskrivning och byggnadsbeskrivning fran Oscar Properties AB

p) Garantier fran Lumiten AB och Oscar Properties AB, per 2013-04-23

q) Budget fér drifts- och underhéliskostnader fran Oscar Properties AB

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillfarlitliga grunder.

Stockholm 2013-04-23

ﬂm/ W/ff% Vf\/ﬂ///)ﬂ

Urban Wiman el arjsson

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
planer.
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