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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HHSB Bostadsrittsforeningen Kantarellen 11 (Org. Nr. 769607-5857) far
hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Foreningens verksamhet

Fastighet
Foreningen dger fastigheten Kantarellen 11, byggar 1972-1974, 1 vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheten dvertogs 2010-11-01 fran Lidingthem AB.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad 1 Gjensidige Forsikring ASA.
Den 5 september genomfordes fastighetsbesiktning och underhalisplanen reviderades.

Ligenheter och lokaler

Fastigheten inrymmer 628 ldgenheter. 526 av dessa &r for nérvarande, 2015-03-31, medlems-
ldgenheter. Lidingd stad dger 88 ldgenheter. Ovriga ldgenheter och en lokal dr upplitna mot
hyresritt. Vartefter hyresgister avilytiar upphdr hyresrétten och ldgenheten siljs som
medlemsldgenhet pa den dppna marknaden. Under 2014 sdlde foreningen fyra lagenheter.
Fstutom ligenheter finns lokaler, fréimst pa killarplanen, som féreningen anvénder som
kontor och for kultur- och fritidsaktiviteter samt lokaler uthyrda till forrad och lager. Fastig-
heten inrymmer dven tvd parkeringshus, parkeringsplatser utomhus och en byggnad med
tvittstuga och restaurang.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-05-20. Pa stimman deltog 155 rostberéttigade
medlemmar varav 30 via fullmakt. Foreningen har 2015-03-31 615 individuella medlemmar.
Lidingd Stad &r en medlem.

Styrelse

Vid ordinarie féreningsstimma 2014-05-20 dndrades styrelsens sammanséttning frén 8
ordinarie medlemmar och 3 suppleanter till 11 ordiparie medlemmar och inga suppleanter.
Till ledaméter pa tva &r valdes Carlos Salazar, Lena Rennerfelt, Lena Flinth och Tony
Lundkvist. Samtliga omval. Till ledaméter pa ett &r valdes Fredrik Wargclou och Karl Fonad,
bada nyval, samt Jorge Vasconcelos, tidigare suppleant. Ovriga ledamdter hade ett &r kvar péd
sina forordnanden. Efter att styrelsen konstituerat rollerna sig styrelsen ut enligt nedan:

Carlos Salazar ordférande

Lena Rennerfelt vice ordf, sekreterare

Tony Lundkvist ekonomiansvarig

Bo Klintemar [edamot

Hans Gardell ledamot

Lena Flinth ledamot

Oscar Cederfeldt ledamot, avgick 14-12-31 p g a flytt

Jorge Vasconcelos ledamot ;;)
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Fredrik Wargclou ledamot
Karl Fonad ledamot
Attila Kriss ledamot, utsedd av HSB Stockholm

Denna styrelse holl 10 protokollfsrda styrelsesammantréiden fram till mars 2015. Under varen
2014 holls 5 protokollforda styrelsesammantriiden med den tidigare styrelsen.

Revisorer

Ordinarie foreningsstimman valde Maria Bjorklund till internrevisor, omval, och Elisabeth
von Rosen till revisorssuppleant, omval.

BoRevision AB har varit av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Till valberedning valde ordinarie féreningsstdmman Niklas Westin (sammankallande),
Yolanda Messaoudi och Kapinga Tshimanga. Samtliga nyval.

Extra foreningsstimma

Tvé extra stimmor holls under 2014. Den 21 oktober och den 18 november. Det gillde
dndringar av stadgarna och det kréiver beslut pa tv8 pa varandra féljande stimmor. Stimmorna
beslot att dndra 1 stadgarna sé att ett negativt resultat efter avskrivningar tillats och att
foreningen ska kunna ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning.

Utbildning

Ordf6rande deltog i HSB: s fordjupningskurs for ordfdranden. De nya ledaméterna deltog i en
introduktionskurs anordnad av HSB. Tv4 styrelseledaméter deltog i en tredagars konferens 1
juridik f6r bostadsréttsforeningar. Hela styrelsen genomférde den 16 mars 2014 en utbildning
med inrikining pd fastighetsjuridik och allménna styrelsefragor. Den nya valberedningen
deltog 2015 i en valberedningskurs.

Forvaltning :

HSB Stockholm skétte forvaltningen for 4r 2014 inom omradena ekonomi, teknik och
administrativ forvaltning. Lybab var ny entreprendr for markskotsel och skétte #iven vinterns
snordjning och sandning. En ny entreprendr, AB City Hiss Stockholm, 6vertog underhéllet av
hissarna.

Information

Styrelserna delade under 2014 ut 6 informationsblad. Medlemmarna och féreningens
hyresgéster fick i maj en lagenhetsparm med grundldggande boendeinformation, praktiska tips
och ré&d till varje ligenhet. P4 foreningens hemsida finns aktuell information. Det var Oppet
Hus varannan onsdagskvill pa féreningskontoret under viren och en gang i manaden under
hosten. Forvaltaren var antréffbar pa foreningskontoret pd férmiddagarna pa torsdagar,
Styrelsen var tillginglig via mail och via styrelsetelefoner.

Viisentliga hindelser 2014

Det stora projektet for fastighetsutveckling hade informationsméten och referensgruppsméten
under viren 2014. Under det andra halvéret var féreningens aktiviteter i projektet liigre

beroende pa att det dr Lidingt Stad som styr takten i processerna. P4 Lidingd Stads hemsida

star aft ldsa att under 2015 kommer ett programsamréd att ske och att detaljplaneprocessen
kommer att inledas. Styrelsen kommer 16pande att informera medlemmarna om vad som ?2 %
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hinder. Aven om Lidingd Stad beviljar byggplanerna #r det foreningsstimman som fattar de
avgdrande besluten.

Tre stérre projekt pagick under 2014. Under senhdsten 2013 och 1 bérjan av 2014 drabbades
foreningen av flera vattenskador pé grund av taklickage. Atta ligenheter var skadade
samtidigt och saneringskostnaderna blev hoga. Styrelsen beslot att dndra tidigare planer om
att bara ldgga om tv4 tak per ar till ait samtliga tak skulle liggas om under aret. Arbetena
startade till sommaren och var klara infor vintern.

De tva 6vriga storre projekien giller isolering av byggnaderna. Flera av féreningens
lagenheter &r kalla. Virmesystemet frén tidigt 70-tal &r svart ait injustera och flera radiatorer
4r underdimensionerade. Att byta ut hela systemet dr for ndrvarande inte aktuellt. I stéllet
startades tva projekt i syfie att minska byggnadernas virmelidckage. Det forsta projektet var
att isolera om taken. Taken var isolerade med stenull som med aren blivit utndtt. Vissa partier
var helt utan isolering. Den nya isoleringen &r ett 35 - 40 cm tjockt lager av cellulosa-skum
som sprutades pa plats. Arbetet inleddes med att landgéngar snickrades pa taken. Sprutningen
av skum gick snabbt. En huskropps tak isolerades pa en dag och arbetena blev slutforda under
november.

Det andra projektet for att minska virmeldckage var att isolera de sé kallade portikerna.
Portikerna #r den byggnation som sammanbinder huskropparna vid Lilldkersviigen 2, 16, 24
och 30. Rummen i portikerna, sovrum, har varit si kalla att flera boende inte kunnat anvinda
dem som sovrum. Portikerna har nu fitt en bittre isolering och ny plétbeliggning. Arbetena
avslutades i mars 2015.

Renoveringara av foreningens hyresritter fortsatte under 2014, Hyresgisterna har méjlighet
att fi extra atgirder utforda genom tillval som liggs ph hyran.

Under hosten 2013 stingdes foreningens grovsoprum. Skélet till detta var att fel sorts sopor
lades i rummen som inte ordinarie sophdmtare inte tog med sig. Hanteringen blev mycket dyr.
I stillet for grovsoprum och for de som inte sjilva kan frakta soporna till Stockby dtervin-
ningscentral stills numera en géng per kvartal tvd containers for grovsopor upp i omréadet.
Behovet har visat sig vara stort. Vid varje tillfiille &r containerna fyllda med rdge. Information
har gatt ut om att grovsopor inte far ldggas i sophusen och det har hérsammats.

Under 2014 skedde flera kultur- och fritidsaktiviteter i omrédet. Det anordnades loppmarknad
i stora parken vér och host. Under maj och juni samt augusti och september var det parklek
med fritidsledare tva tillfillen per vecka. I kulturlokalen tréffades stick- och virkklubben en
kvill i veckan och i samma lokal hade en av omrédets konstnérer utstéllning under Konst-
rundan, Lidingd stad: s konsthelg. For barnkalas har det varit mjligt att hyra lokal Tolvan.

I den stora lekparken byttes gungorna ut och ny sand lades. Ett annat projekt for utemiljon var
att souterréingligenheterna vid Lillikersvéigen 40A — 42B fick sina uteplatser renoverade. Det
gamla staketet togs bort och det lades stenbeldggning pd tidigare asfaltsytor.

Tviittstugan fick en ny golvmatta och radiatorerna renoverades. De gamla nyckelbrickorna till
tvittstugan makulerades och ersattes med nya.

Under 2014 inleddes samverkan med Bif Skérsiira. Flera moten holls under aret. Bland annat
utbyttes erfarenheter om energibesparingar, om leverantérer och om forvaltningarna av

fastigheterna. P4 sikt kan det téinkas bli vissa gemensamma upphandlingar som kommer att %
gagna bigge foreningarna. - / '
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Négot om verksamheten i borjan av ir 2015

Det pdgér upphandling av nya fliktar. P4 kort tid har tva av fastighetens fliktar, som &r -
beldgna pd taken, gtt sonder. De nya fliktarna kommer att vara mer effektiva 4n de gamla &
det blir en energibesparing. Samtidigt med installationerna kommer den obligatoriska
ventilationskontrollen att ske. Ventilationen kommer att stillas in vilket torde forbiittra
inomhusmiljén avseviirt i de ligenheter som upplevs som kalla pa grund av drag.

Det planerade underhéllet av foreningens hyresritter fortsitter under 2015 och
souterrdnglédgenheterna pa baksidan av Hogsitraviigen 17 till 33 kommer att 4 uteplatserna
renoverade,

Pa kommande stimma ska medlemmarna besluta om féreningen ska teckna avtal for
gruppanslutning av bredband. Férdelen med gruppanslutning #r for foreningen att samtliga
ligenheter fir som standard en mycket bra uppkoppling, vilket 6kar omradets attraktionskraft,
och f6r medlemmar och hyresgéister innebér det att man slipper individuella avtal och att
kostnaden for bredband kan komma aft inbakas i avgiften/hyran,

Ekonomi

Nyhet

Frén och med 2014 giller nya redovisningsregler. Féreningen hade inget alternativ #n att byta
regler om arsredovisningen skulle godkinnas av revisorerna, Den stora skillnaden &r att i de
nya reglerna tillats inte progressiva avskrivningar. Det vill siiga att virdeminskningsavdragen
for freningens anltiggningstiligangar, till exempel byggnader och inventarier, 4r ligre de
{orsta dren for att sedan successivt Ska. De nya reglerna tilldter endast linjéira avskrivningar,
en lika stor vérdeminskning for varje ar under tillgdngens livslingd. Byggnader delas upp i
komponenter med olika livslangd. Till exempel &r avskrivningstiden for byggnadsstommen
120 ar och hissar 25 4r.

For foreningen innebér de nya reglerna en visentlig 6kning av avskrivningarna. Fér 2014 ar
avskrivningarna 10 445 tkr att jimftra med 2 145 tkr 2013. Utan regelindring skulle avskriv-
ningarna 2014 bl cirka 2 469 tkr. Observera att avskrivningarna paverkar resultat och balans-
rdkningarna men inte likviditeten. Féreningen &r lika solid nu som fére regeléndringarna.

Resultat

Resultatet for féreningen 2014 blev -8 295 tkr. Utan regelindringar skulle resultatet bli -319
tkr vilket 4r en rejél forbittring jaAmfort med resultaten f5r 2013 och 2012 d4 resultaten var
-2 547 tkr respektive -4 545 tkr. -
Omsittningen 2014 dr 28 646 thr vilket &r 658 tkr (+2,4 %) hogre in 2013 och drift-
kostnaderna 2014 &r 21 298 tlr vilket &r en minskning med 1 460 tkr (6,4 %) jamfort med
2013. Mer om besparingarna nedan.

Likviditet

Féreningen hade under 2014 en god likviditet. Vid drets bérjan fanns 11 982 tkr och vid &rets
utgdng 10 524 tkr pa bankkontot. En god likviditet och ett stabilt kassaflode #r helt avgsrande

{tr beddmningen av foreningens ekonomiska situation. De medel som inte behovts for att

ticka l6pande utgifter har lanats ut. Vid arsskiftet var 6 000 tkr utlinade kortsiktigt till HSB

med en rénta pd mellan 1,05 och 1,25 %.

Kassaflodesanalysen 2014 visar att den lopande verksamheten, intikter och kostnader,

genererat ett Sverskott pd 2 150 tkr jAimfort med ett underskott pa 401 tkr 2013. F'or

investeringarna 2014 var utgifterna 9 369 tkr medan ldgenhetsforsiljningar gav 7 760 tkr. /? ﬁ)f/
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Besparingar av driftkostnader

Styrelserna har malmedvetet arbetat med att sinka foreningens driftkostnader. Det giiller
kostnaderna for el, uppvirmning och f6r sophimtning. Tidigare ars investeringar sasom
individuell elmatning, sensorstyrd LED-belysning och bergvirme samt stingningen av
grovsoprummen har sénkt kostnaderna enligt tabellen nedan:

Ar 2014 2013 2012 2011
Tkr

Elkostnader 4201 3912 3783 3785
Uppvirmning 3473 4 654 5968 5787
Sophimtning 1153 1968 2190 1882
Summa: 8 827 10 534 11941 11454

Besparingsétgirderna for elen har medfort 13 % ligre forbrukning. Att den totala
forbrukningen Skat beror p att viirmepumparna for bergvirmen drar cirka 0,33 kWh per 1,0
kWh framstilld bergvérme. Investeringarna 2014 i att isolera taken och portikerna torde
minska el- och uppviirmningskostnaderna 2015 och framéver. Tabellen visar utfallen i
tusental kronor och tar inte hinsyn till prisforéandringar eller viderleksforhéilanden.

Investeringar
Arets anskaffade investeringar uppgick till 9 369 tkr (16 814 tkr 2013) och férdelas enligt
nedan:

Takomlédggning 4123
Isolering av tak 1689
Ombyggnad portiker 1301
Ombyggnad ldgenheter infor forséljning 1205
Nya killarddrrar 303
Sikerhetsdorrar, 18 st 256
Restposter bergviirmen 168
Nya uteplatser souterréingligenheter 147
Relining dagvattenledning frén tak 80
Ombyggnad kok foreningskontor 50
Automatisk garageportséppning 47

Arets investeringar #r finansierade med egna medel. Av &rets investeringar &r tvé projekt
fortsatt pigaende 2015 ndmligen ombyggnaderna av portikerna och relining av
dagvattenledning frdn tak.

Ligenhetsforsiljningar

Det #r forsiljningar av ldgenheter som finansierat foreningens investeringar. Vartefter
hyresgisterna lamnar féreningens hyresritter siljs de som medlemsligenheter. Det rddande
marknadsliiget for bostadsritter med en Skad efterfragan har medfort att foreningen har
kunnat silja ligenheter till allt hogre priser. Under 2014 sildes fyra lagenheter:

Hogsitraviigen 30, 2 rum och kok, pris 2 200 tkr
Hogsitravigen 30, 2 rum och kék, pris 2 235 tkr
Lillikersvigen 42A, 1 rum och kok, pris 1 600 tkr
Lillikersvigen 36, 1 rum och kok, pris 1 725 tkr ;z ‘73/
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Summan av forsiljningarna 2014 blev 7 760 tkr. 2013 saldes lgenheter for 8 951 tkr, fem
ldgenheter samt insatsen for en ldgenhet sald sent 2012,

Men forséljningarna innebar inte bara inkomster till foreningen. Innan Jigenheterna saldes
renoverades de efter behov samt forsdgs med sékerhetsddrr och inglasad balkong. Ligen-
heternas skick varierade frén hyggligt till mycket nedslitet. Utgifterna for upprusiningen blev
374 tkr, 358 tkr, 379 tkr samt 73 tkr vilket ger en snittutgift pa 296 tkr per ldgenhet.

Under slutet av 2014 och borjan av 2015 har tva fyrarummare och en etta blivit tillgingliga
for forséljning. Stora renoveringsbehov fordréjer dock forsiljningarna. Dessutom &t den fore
detta ppna forskolan i killaren pa baksidan av Lilldkersviigen 22 aterldmnad till foreningen.
Lokalen har varit uthyrd som lagerlokal.

Nyckeltal, flerarstversikt

Ar 2014 2013 2012 201t
Nettoomsittning, thkr 28 646 27 988 26 668 26 321
Driftkostnader, tkr 20649 22152 24200  -22274
Resultat efter finansiella poster, tkr -8 295 -2 547 -4 544 -3 854
Planerat underhéll, tkr -4°74 -723 -783 -1 790
Investeringar, tkr 9369 16 814 23304 8942
Soliditet % 80,9 80,7 80,6 80,3
Arsavgifter, kr/m2 449 438 429 409
Driftkostnader exkl hushéllsel, kr/m2 413 445 489 451
Resultatdisposition

Till foreningsstéimmans férfogande stir f6ljande medel, kr:

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond -14 687 189
Arets resultat -8 294 760
Reservering till yttre underhallsfond enligt underhallsplan -1300 000
Tanspriktagande av ytire fond enligt underhallsplan 474 357
Summa till stimmans forfogande -23 807 592

Styrelsen foreslir stiimman féljande disposition

Balanseras 1 ny rikning -23 807 592

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgr av efterfgljande resultat- och balansréikning
med tilldggsupplysningar, /'jL %




Resultatrakning

Org Nr: 769607-5857

2014-01-01
2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Nettoomséttning

Rorelsekostnader 0 o T

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Planerat underhdll
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiefla anldggningstliigdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat =~ o000y

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultalposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Aretsresuftat =

Not2

Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

-945 767
-474 357
-642 045
-10 444 755

28646281

27987 948

-22 152 080
-1 005 699
-722 540
-533 126

-2 145 462

-33 155 468

4500187

42 605
-3 828 178

-26 558 907

11.429.042

92 406
-4 067 988

-3 785573

7. -8294760

-3 975 582

-2546 540

e



Org Nr: 768807-5857

i,

HSB hostadsrattsférening Kantarellen 11

Balansrakning

2014-12-31

2013-12-31

Tillgngar 0 e

Anldggningstiligdngar
Materiella anfdggningstiligdngar

Byganader och mark Not 7
Inventarier och maskiner Not 8
Pagdende nyanldggningar Not 9
finansiella anldggningsiilgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10
Summa anlaggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres cch andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11
Kortfristiga placeringar Not 12
Kassa och bank Not 13

Summa omséttningstiltlgédngar

Summa tillgéngar

653 163 774 655 446 619
249 779 424 197
1381 217 0
654 794 771 655 870 816
500 500

500 500

654 795 271 655 871 316
41 607 51 263
4523 748 11 981 847
887 133 898 228
5452 488 12 931 337

6 000 000 0
43 43

11452 531 12 931 380
666 247 802 668 802 696

H
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 535 107 416 532 210 975
Uppldtelseavgifter 24 594 698 19731 139
Yttre underh&lisfond 3190 643 2 000 000
562 892 757 553 942 114
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -15 512 832 -11 775 648
Arets resultat -8 294 760 -2 546 540
-23 807 592 -14 322 189
Summa eget kapital 539 (085 165 539 619 925
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 120 000 000 120 000 000
Leverantdrsskulder 2 922 564 4 363 579
Aktuell skatteskuld 227 014 253 394
Ovriga skulder Not 16 140 829 130 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 3872230 4 435 237
Summa skulder 127 162 636 129 182 771
Summa eget kapital och skulder 666 247 802 668 802 696

Stillda ‘sikerheter och ansvarsférbindelser. 0

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut

Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

168 000 000
168 000 000

Inga

168 000 000
168 000 000

Inga

e
.
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -8 294 760 -2 546 540
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 10 444 755 2 145 462
Kassafldde frdn I6pande verksamhet 2 149 995 -401 078
Kassafldde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 751 -536 084
Okning (+} /minskning (-) kortfristiga skulder -2 020 135 1031 351
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 150 611 94 188
Invesferingsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 321 610 -16 814 063
Investeringar i maskinerfinventarier -47 100 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 368 710 -16 814 063
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 7 760 000 8 951 000
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet 7 760 000 8 951 000

Likvida medel vid &rets slut =

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de fikvida medien.

Likvida medel vid dretsbérjan o0 0 99981890

10523701

19750 764

11981 889, &




Org Nr: 769607-56857

=S

Y

HSB .bustadsréittsfﬁrening Kantarellen 11
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer. ..,

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om Inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyia.

Fr&n och med rakenskapsaret 2014 upprittas 8rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
bokfringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad forutom BENAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overglngen har giorts t enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre féretag och kan d& vilja att inte rékna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats fér de &r som
presenteras i &rsredovisningen, vilket innebdr att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskalfningsvirde férdelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &, Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda férutsattningar, Detta medfdr en féréndring
gentemot féregfende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,3 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdfl av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhiisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadskéttsforening &r i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Eniigt en dom i Hagsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsratisfdrenings ranteintéikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt 1 forekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsratisféreningen ar ett privatbostadsféretag {fz
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). ?ﬁ/ /
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HSB bostadsrittsférening Kantarellen 11

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 . Nettoomsittning =7 1.
Arsavgifter 17 044 903 16 521 837
Krsavgifter el 2171 370 2 246 682
Hyror 9 740 366 9 804 586
Ovriga intdkter 782 430 593 225
Bruttoomsattning 25739 059 29 166 330
Avgifts- och hyresbortfal! -1 073785 -1 104 676
Hyresfiiriuster ~19 003 -73 706
28 646 281 27 987 948
Not 2. ::% . Driftskostnader, = =% 500
Fastighetsskotsel och lokalvard 3126803 3152 390
Reparationer 3 664 408 3 501 806
El 4 200 559 3812 155
Uppvarmning 3473299 4 654 203
Vatten 1352783 1 069 158
Sophamtning 1152 695 1968 404
Fastighetsforsdkring 418 441 426 549
Kabel-TV och bredband 411 309 415 483
Fastighetsskatt 938 316 932 730
Forvaltningsarvoden 1771 435 1971 561
Ovriga driftskostnader 138 496 107 642
20 648 544 22 152 080
Not 3 - Ovriga externa kostnader. =<
Bevakningskostnader 52 121 86 553
Hyror ach arrenden 0 225
FOrbrukningsinventarier och varuinkép 161 570 117 577
Administrationskostnader 528 526 597 946
Extern revision 30000 30 000
Kensuitkostnader 96 628 100 000
Medlemsavgifter 76 523 73 398
945 767 1 005 699
Not'4 ;.. Personatkostnader och arvoden .5 &
Arvode styrelse 374 200 331 937
Revisionsarvode 15 000 15000
Ovriga arvoden i5 000 13 400
Léner och évriga erséttningar 64 542 37 450
Sociala avgifter 126 795 106 359
Pensionskostnader och férpliktelser 1608 - 450
Ovriga personalkostnader 44 500 28 530
642 045 533126
Not 5.7 . Rénteintikter och liknande resultatposter " .0 00 s
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stackholm 9 327 16 152
Rénteintakter skattekonto 0 1
Ranteintakter HSB bunden pfacering 29979 68 750
Cvriga ranteintakter 3299 7 503
42 605 92 406
Not 6 .7 ' Réntekostnader och'liknande resultaiposter .
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 3828 178 4 062 650
Ovriga réntekostnader 1] 5 338 ¢
3828178 4 067 988 f

i




Org Nr: 769607-5857

HSB bostadstittsforening Kantarellen 11

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 77" Byggnader och mark i T
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvédrde byggnader 436 104 469 398 246 512
Anskaffningsvarde mark 223 741 256 223741 256
frets investeringar 7 940 392 37 857 957
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 667 786 117 65984572b
Ingdende avskrivningar -4 333 752 -2 335034
Hrets avskrivaingar -10 288 591 -2 064 072
Utglende ackumulerade avskrivningar -14 622 343 -4 399 106
Utgdende bokfort varde 653163 774 655 446 619
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 322 000 900 322 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 16 400 060 16 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 245 000 000 245 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1248 Q00 1248 000
Summa taxeringsvirde 584 648 000 584 648 000
Not 8 7= Inventarier och maskinar: 415000 0 i il
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde ) 733 721 733721
Arets Investeringar 47 100 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 780 821 733721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -374 878 -228 134
Arets avskrivningar -156 164 -g1 390
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~531 042 -309 524
Bokfort virde 249 779 424 197
Not 8 7" padaende hyaniaggningar och firskott |1
Ing8ende anskaffningsvirde 0 21043 894
Arets Investeringar g 321 608 0
Omklassificeringar -7 940 391 -21 043 894
Utgdiende ackumulerade anskaffningsvérden 1381 217 0
Not'10 . Aktier, andelar och virdepapper = @« i i
Ingdende anskaffoingsvarde 500 500
UtgAende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Edrutbotalda kostnader och iippiupna intdkter. "
Féruthetalda kostnader 793 554 832 386
Upplupna intakter ’ 93 579 65 842
' 887 133 898 228
Ovanstiende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intiikisfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 127 Kortfristiga placaringar. i 50 din e i
Bunden placering 3-mdn HSE Stockholm 6 000 000 0
6 000 000 0
Mot 13 7 Kassa och bank i R

Nordea 43. . -
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HSB bostadsrittsforening Kantarellen 11

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not'14 *0 Forandring av eget kapital " 7T G e e
Uppl. Yttre uh Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets Ingéng 532 216 975 19731139 2 060 c00 -11 775 648 -2 546 540
Resultatdisposition 365 000 -2 911 540 2 546 540
Férsaljning ldgenhater 2896 441 4 863 559 0 1] a
Arets resultat -8 294 760
Resultatdisp enl styrelsebesiut 825 643 -825 643
Belopp vid drets slut 535 107 416 24594698 3190643 -15512832 -8 294 760
Not 15 - Skulder till kreditingtitut - 777 0 T
Réntedndr Nasta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amostering
Lansforsakringar 90296454976 1,17°%  2017-12-30 40 000 000 0
Swedbank 2850599362 4,02%  2015-09-25 40 000 000 0
Swedbank 2850599370 3,06%  2017-08-25 40 00G 000 0
120 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 120 000 000
Not 16 - - "Ovriga skulder =0
Depositioner 81 080 72 580
Momsskuid 3692 8347
Kaklskatt 56 057 49 635
140 829 130 562
‘Not 17 - Upplupna kostnader och féruthetalda intikter - .0 10
Férutbetalda hyror och avgifter 2142 489 2 026 510
Ovriga upplupna kostnader 1729741 2 408 727

3 872 230 4 435 237 /?

Ovanstdende poster bestdr av farskottsinbetalda intdkier avseende kemmande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande riakenskaps8r men_betalas under nistkommande &r.

Sl i,

s Salazar Almelda

A Mz_cm Yoo

Jorge Vasconceios
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Revisionsherittelse

Org Nr: 769607-5857

Tilt freningsstamman i HSB bostadsrattsforening Kantarellen 14, org.nr. 763607-6857

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfbrt en revision av &rsredovisningen for HSB
bostadsratisforening Kantarelien 11 for rékenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratia en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kanfroll 5om styrefsen beddmer &r nédvéndig for att uppraita
en rsredovisning som inte innehéller vésentliga felakligheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att utlala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har uiféris enligl god redovisningssed.
Fér revisom fran BoRevision AB innebar detta atf denne har utfirt
revisicnen enfigt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver alt revisorn féljer
yrkesatiska krav samt planerar och utfir revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen infe innehlier vasentliga
felaktigheter.

En revision inrefaltar att genom ofika Atgérder inhémta
revisionsbevis om belopp ach annan information  rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka Atgérder som ska utftras, biand
annat genorm att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster elles pa
fel. Vid deana riskbeddmning beaklar revisom de delar av den
interna kongrolien som &r relevanta for hur foreningen upprattar
Arsredovisningen for att ge en ritvisande bild i syfte aft uiforma
aranskningsatgarder som &r dndaméisentiga med hénsyn fill
omstandighetemna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kentroll, En revision innefattar
ocks? en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskaitningar | redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationsn ¢ arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
Andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttets i erlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansielia resultat och kassafldden for aref enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fireniig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att freningsstmman fastsiéller
resultatrakningen och balanszakningen fr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfirt en
revision av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt siyrelsens forvatining for HSB
hostadsratisiorening Kantarellen 1% for rakenskapséret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
helraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadstatislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslagst til
dispositioner av freningens vinst eler frtust ach om firvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdr revisicnen enligl god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fir vart ultalande om styrelsens forstag &l
dispositioner betrffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalarde om ansvassfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vaserdliga beslut, Aighrder
och frhéllanden | foreningen for alt kunna bedima om négon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot fireningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid
med arsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fillrackliga och
andaméalsenliga som grund fr vara ultalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrkor ait freningsstamman behandlar resuftatet enligt
forslaget § forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsarst,

Stockhalm den 41 tf 7 4 G

Av fareningen vald BoRevisioff | Sverige AB
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Till Revisorn i HSB hostadsréttsfSrening Kantarellen 11

Uttatande fran styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning fill er revision av draredovisningan fiir HSR bostadsrétisforening Kantarellen 11 for det rakenskapsar som avslutas
2014-12-31.

Uttalandet syftar 81l att go uttryck fir var uppfatining att &rsredovisningen har uppratiats enfigt arsredovisningslagen och dérmed ger en ralivisande bild
av foreningens ekonomiska stilining per balansdagen samt av resullatet av verksamheten for rékenskapsaret enligt goc redovisningssed.

Styrelsen &r medveton om at ert uppdrag r att utfiira granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér alt granskningens omfatining
anpassats tl dndamalet att uttala er om fdreningens rsredovisning | stort,

Vi bekraflar ali vi dr ansvariga for aft &rsredovisningen har uppréttats enfigt arsredovisningstagen och kompletterande normgivaing.

Vi bekrafiar, wlifrdn vér bista kunskap och vertygelse, ljande:

* Det har anligt vr kinnadom inte forekemmit nagra cegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med betydelsafull roll i frdga om
redovisningssystem och system fir intern kontroli &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentigt,

* Vihar gatt er tiigang 1ill allt rdkenskapsmateriat cch all underliggande dokumentation, alla protokolf fzan rdkenskapsarets stimmor ach styrelseméten
samt alla visentliga avta cch Gverenskommelser.

* Alfa itreningens transaktioner har bokdns i rikenskapsmatarialet ach avspaglas i arsredovisningen.

 Féreningen har uppfylt alla sdana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat Arsredovisningen visentligt om de inte hade uppfyiits.

+ Styrelsen har infermerat revisom om eventualla transaktioner med ochiefler saldon mot nérstaende parter (definierade enl. ARL 5:1 2a). Dessa har
bakfbrts pa eff korreki st filrickllg information har lamnats { rsredovisninger och eventued jévsproblematik har beaktats vid beredning och beslut

+ Fereningen kan styrka sin dganderatt til alla fillgéngar pa efi ilfredsiallande satt, och det finss inga paniratter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar frutom vad som framgdr av Arsredovisningen,

+ Samiliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som fillgéng.

+ Vi har p [Ampligt satt bokfdrt eller lamnat upplysningar am samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra ratisliga skadestdndskrav,
som kan medféra vaseniliga kostrader fér freningen, har tagits emot efler frvntas.

» Det finns inga spérrads medel eller konton med liknande begransningar. Om det frekommer SWAP-avial 53 har detta angivits i Arsredovisningen.
* Vi intygar att vi| fdrvaltningsberatielsen har redogjort fér alla kéinda omstandigheter som ar nddvandiga nér det géller att beddma féreningens
formaga till fortsatt verksamhet,

+ Vi har pa ett riktigt satt hokfért och 13mnat upplysning | Arsredovisningen om foreningen &r att hetrakta som ofikta bostadsrétisférening,

+ Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér &rsradovisningen, f\rsredovisningen innehdller inga viisentiga
felakiigheter och inga vésentliga uppgifier har uleldmnats.

+ Bortselt frn vad som beskrivits i forvaitningsberdittelsen har det inte frekommit ndgra hindelser efter rakenskapsérets sfut som kréver dndring efler
upplysning i arsredovisningen.
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