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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Marden 1 i Liding6
kommun férvarvades 2009-05-18.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kéllangsvagen 6.
Fastigheten byggdes 1957-58 och har vardear
1969.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 177 kvm,
varav 3 111 kvm utgor lagenhetsyta och
66kvm lokalyta. | foreningen finns 4
parkeringsplatser och 7 garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar/garage till de boende.

| dagslaget ar det ko till bade garage och
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
20 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 37 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foreningen har 3 lokaler, varav en ar uthyrd.

Forsdkring till fullvarde for fastigheten har
foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg
for samtliga lagenheter.

3/13

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

Tidigare drs genomforda

dtgdrder

Nya avfuktare i torkrum 2011
Sékerhetsdorrar/postboxar 2011
Bergvarmeinstallation 2011
Sensorstyrd belysning 2010
Stambyte/Badrumsrenovering 2010
Ommalning trapphus 2010
Forberedelser fasadrenovering 2016
rMu;)?Lir‘::gnav smidesracke 2016
Malningsarbeten | trapphus 2017
Obligatorisk

ventfiglationskontroll 2017
Fasad- och takrenovering 2018
samt fonsterbyte

Renovering av tvattstuga 2019
Montering av elysator 2019
Takvarmeanlaggning 2019
Ilzgﬂgnrl;égnagv soprum & 2019
Obligatorisk 2019

ventilationskontroll

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med BK Kraft AB. Foér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2000-07-14 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-04-06.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-01-29. Styrelsen har sitt
sate i Lidingo.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 51. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 2. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 1. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 52. Under aret har 1
overlatelse och 1 upplatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-30 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Peter Korend de la Torre ledamot/ordf.
Monica Comén ledamot
Lamara Abdualeva ledamot
Fredrik Galhammar ledamot
Susanna Tengmo Nylén ledamot
Bjorn Osterblom suppleant

Till revisor har Deloitte Revisionsbyra valts med
Jon Nilsson som huvudansvarig revisor.

Valberedningen bestar av Kenneth Nyhlén och
Milo Wendler. Varav férstndmnda ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdiden som protokollforts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust
pga avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet men
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Resultatet for ar 2020 ar battre an resultatet
for ar 2019, vilket beror pa fler underhalls och
renoveringskostnader belastade ar 2019.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost
utdver reparationer och underhall ar
fastighetsel, och den har under ar 2020 minskat
marginellt.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
dven innefattar finansieringsdelen i form av lan
och upplatelser, sa har féreningen ett negativt
kassafléde. Under aret har féreningen
amorterat 3000Kkr samt mottagit
medlemsinsatser om 2975Kkr

De senaste tva aren har amorteringar om totalt
7000Kkr gjorts vilket har forbattrat foreningens
skuldkvot avsevart, féreningens skuldkvot
framgar i flerarsoversikten.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under ar 2020 varit
ofdrandrade och i samband med budgetarbetet
infor ar 2021 beslutades det om fortsatt
oférandrade arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Byte av flaktmotor pa taket 69
samt ny centralenhet

Relining avloppsstam 337

samt stamspolningar

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Kostnad/Kkr.
Renovering av lokal till 2020/2021 1000
overnattningslagenhet

Planerad dtgdrd
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Forandring Eget kapital

Fond for

Inbetalda Upplatelse- tre Balanserat Arets
insatser avgifter yeu resultat resultat
underhall
Belopp vid drets ingdng 45271566 8815343 1218113 1 (1’;; 1741549 42492346

Resultatdisp enl stimma:

Avséattning till fond for
yttre underhall

lanspraktagande ur fonf
for yttre underhall

162732 -162732

-1000000 1000 000

Balanseras i ny rakning -1741549 1741549
Upplatelser 1065375 1909 625 2975000
Arets resultat -645 892 -645 892
Belopp vid drets utging 46336941 10724968 380845 11 Zgg -645892 44 821454

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2060 2 059 2088 2139 2128
Resultat efter finansiella poster, Kkr -646 -1742 -6 849 74 -539
Soliditet, % 68,1 63,7 55,6 61,0 60,9
chs"tgz‘;g'tttts"ygt;rif"g'ft per kvm 615 614 614 614 614
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr * 6772 7 948 9 845 9 845 9 845
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 257 15 269 15 283 15 283 15 283
Genomsnittlig skuldréanta, % ** 0,91 1,05 0,79 1,19 1,89
Fastighetens belaningsgrad, % *** 32,5 36,8 43,6 43,2 42,7
Foreningens skuldkvot 9,98 11,44 13,20 12,89 12,96

* En belaning/kvm under 5000kr anses vara bra, medan en belaning/kvm 6ver 10 O00Kr ses som mycket daligt.

** Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

**** En skuldkvot under 5 &r bra, skuldkvot mellan 10-15 &r daligt och 6ver 15 visar pa en ohallbar ekonomisk situation.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -11 975 408

Arets resultat -645 892
-12 621 300

Styrelsen féreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 162732

I ny rédkning overféres -12784 032
-12 621 300

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2020-01-01
2020-12-31

2059 780

2059780

-1591 647
-158 089
-65 208

-690 356

-2 505 300

-445 520

-200 372

-200 372

-645 892

-645 892

2019-01-01
2019-12-31

2059 330

2059 330

-2 520757
-256 928
-63 081

-690 356

-3531122

-1471792

-269 757

-269 757

-1741 549

-1741 549
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
63311 613 64 001 969
63311613 64 001 969
63311613 64 001 969
34 177 0

28 032 28 032
61324 52 497

123 533 80 529
2416086 2651186
2539619 2731715
65851 232 66 733 684
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

57 061 909
380 845

57 442754

-11 975 408
-645 892

2019-12-31

54 086 909
1218113

-12 621 300

55305 022

-11071 128
-1741 549

44821454

20 566 000

-12 812 677

20 566 000

173018

5493

0

9 285 267

42 492 345

23 566 000

463778

65 851 232

23 566 000

46751
3517
262 500
362 571

675 339

66 733 684
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-445 520
690 356

-200 372

44 464

-34 177
-8 827
126 267

-337 828

-210101

2975000

-3 000 000

-25 000

-235101

2 651186

2416 086
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2019-01-01
2019-12-31

-1471792
690 356

-269 757

-1051 193

0
-29 485
-189 240

-1 036 556

-2306 474

7 345 000

-4 000 000

3 345 000

1038 526

1612 660

2651186
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oféradrade jamfort med
foregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1% 100 &r
Fastighetsforbattringar 2% 50 &r
Markanliggningar 5% 203r
Maskiner 20%  5ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgor féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdill

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintakter bostader 82452 173 259
Arsavgifter bostader 1865877 1782 470
Hyresintakter garge och p platser 57 600 57 400
Hyresintakter lokaler 18 000 10 500
Kabel-Tv 31416 31298
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4434 3468
Ovriga intakter 1 935
Summa arsavgifter och hyresintikter 2059 780 2059 330
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl. bevakning och jour

Stadning och entrémattor
Yttre skotsel

Snéréjning och sandning
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Kabel-tv

Reparationer och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / avgift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Medlemskostnader
Konsultarvode

IT-kostnader

Serviceavgifter till brf organistion
Bankkostnader

Ovriga forsaljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa oOvriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode/I6n

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader
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2020 2019
67 203 64 707
83730 64 446
35028 147 597
31638 17 257

321937 387781
90 615 67 336
58 623 76 947
39 890 38 938

740 578 1472 680
48 944 51311
56 742 54766
16 719 76 991

1591 647 2520757

2020 2019
80 267 78124
20438 26 300

4938 11192

4735 14 369

816 816

5184 5142

2105 2117
35000 97 201

4 606 21 667

158 089 256 928

2020 2019
51799 49 500
13 409 13 581
65 208 63 081
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 70281 875 70281 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 70281 875 70281 875
Ingdende avskrivningar -6 279 906 -5 589 550
Arets avskrivningar -690 356 -690 356
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 970 262 -6 279 906
Utgaende redovisat virde 63311613 64001 969
Redovisat varde byggnader 43 278 842 43 920 274
Redovisat varde markanlaggningar 721121 770 045
Redovisat varde mark 19 311 650 19 311 650
Summa redovisat varde 63311613 64001 969
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 54 244 000 54 244 000
varav byggnader: 28 165 000 28 165 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbet forsakringspremier 21010 19 364
Forutbetald avgift kabel-TV 10 103 9972
Forutbetald kostnad Ekonomisk férvaltning 20483 19 676
Ovriga férutbetalda kostnader 9728 3485
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 61324 52497
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering efter 5 ar 20 566 000 23 566 000
Summa langfristiga skulder 20 566 000 23 566 000
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank 2022-08-25 0,86 5141 500
Swedbank 2023-08-25 0,89 5141 500
Swedbank 2024-08-23 0,93 5141 500
Swedbank 2025-08-25 0,99 5141 500
Summa langfristiga skulder 20 566 000
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NOTER

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad vatten och sophamtning
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 11 Handelser efter rakenskapsarets utgang

2020-12-31 2019-12-31
172 425 157 161
1571 6877

38 287 32 640

39 905 27 745
33079 138 148

285 267 362 571
2020-12-31 2019-12-31
27 566 000 27 566 000
27 566 000 27 566 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen
handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens
verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten

fran coronaviruset.

Lidingo 2021-

Peter Korend de la Torre Monica Comén
Lamara Abdulaeva Susanna Tengmo
Var revisionsberattelse har Iamnats den 2021.
Deloitte AB

Jon Nilsson

Auktoriserad revisor
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