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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Jarven 1 i Lidingd
kommun férvarvades 2006-11-30.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kéllangsvagen 32.
Fastigheten byggdes 1959 och har vardear
1959,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 920 kvm,
varav 2 897 kvm utgor lagenhetsyta och 11
kvm lokalyta. | féreningen finns 17
parkeringsplatser och 7 garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende. | dagslaget
ar det ko till bade garage och parkeringsplatser
etc.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
8 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kék
8 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 32 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Foreningen har tva uthyrda lokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2018, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Ny entrédorr och 2018
renovering av entré

Installation av bergvarme 2017
Renovering av fonster 2017
Radonmatning 2016
Byte av trapphusbelysning 2015
Renovering av ventilation 2014
Hissrenovering 2013
Ny stenldaggning utanfor entré 2013
Renovering av trapphus 2011
Sakerhetsdorrar 2011
Malning av vaggar och tak 2011
Polering av golv 2011
Fasadrenovering 2010
Renovering av flaktar 2009
Nya maskiner till tvattstugan 2009
Stambyte 2008

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med BK Kraft AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1989-06-19 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-10-13.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2006-12-07. Styrelsen har sitt
sate i Lidingo.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

=
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 42. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 7. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar 8. Medlemsantalet i féoreningen
vid arets slut ar 41. Under aret har 6
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-16 och dirmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Marten Kihlbom ledamot/ordf.
Magnus Engsall ledamot/
Solveig Bergholm ledamot
Cecilia Ljungstrom ledamot
Hakan Karlsson ledamot
Henrik Ljunggren suppleant
Marika Asell-Strandén suppleant

Till revisor har Tomas Olsson valts.

Valberedningen bestar av Johanna Gest, Kerstin
Salwén och Inga-Mai Axelsson.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

e  Nytt gruppavtal med Com Hem som
ger alla boende TV och bredband
genom ett tilldgg om 100 kr manaden.

e Nya vitvaror har installerats i de tre
hyreslagenheterna.

e Ny obligatorisk ventilationskontroll

samt energideklaration har genomférts.

e Pastyrelsens initiativ har man filmat
avloppsroren.

e Styrelsen har arbetat fram en
underhallsplan for de ndrmsta 20 aren
for att kunna planera och pa det mest
kostnadseffektiva sittet prioritera
kommande atgarder.

Foreningens resultat for ar 2019 ar 108 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2017
som var 366 Kkr. Varfor resultatet ar samre
2019 beror framst pa underhallskostnader samt
hogre rantekostnader.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar.
Foreningen har ett positivt kassafléde under
aret om 778 Kkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

| kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
sedan 2014. Under 2019 tillkom en kostnad for
bredband pa avgiftsavierna pa 1 200 kr/ar.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Ny tvattmaskin
Nytt torkskap
Byte av vitvaror

i hyreslagenheterna

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar

et o
Omlaggning tak 2021
Fasadrenovering 2021
Sophantering 2022
P-platser och laddplatser 2023
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Forandring Eget kapital

e R s
Belopp vid arets ingang 37370570 5149010 717501 -4349771 366419 39253729
Avsattning till yttre fond 132534 -132 534
Balanseras i ny rakning 366 419 -366 419
Avrets resultat 107994 107 994
Belopp vid arets utgang 37370570 5149010 850035 -4115886 107994 39361723
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2 056 2135 2106 2105 2016
Resultat efter finansiella poster, Kkr 108 366 -548 -21 -20
Soliditet, % 59,4 59,4 58,7 59,0 59,0
Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 649 649 649 649 649
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9893 9921 10 109 10 109 10 109
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13 991 13 991 13 991 13 991 13 991
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,04 0,76 0,95 2,05 2,55
Fastighetens belaningsgrad, % ** 41,8 41,6 420 420 420
* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -4 115 886
Avrets resultat 107 994
-4 007 892
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 156 750
I ny rdkning 6verfores -4 164 642
-4 007 892

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intiakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2019-01-01
2019-12-31

2055 935
2055 935

-935774
-154 786
-33512
548189
-1672 261

383673

-275 679
-275 679

107 994

107 994

2018-01-01
2018-12-31

2135412

2135412

-872 232
-91 607
-33090

552113

-1549 042

586 370
219951
-219 951

366419

366 419
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o

2019-12-31

63 252 299
85790
63 338 089

63 338 089

5401
7 680
119 553

132 634

2805 230

2937 864

66275 953

2018-12-31

63775813
110465
63 886 278

63 886 278

0
87033

91275

178 308

2027 404

2205712

66 091 990

€
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1716 070
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 519 580 42 519 580
Yttre fond 850035 7501
Summa bundet eget kapital 43 369 615 43 237 081
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 115 886 -4 349771
Arets resultat 107994 366 419
Summa fritt eget kapital -4 007 892 -3983 352
Summa eget kapital 39361723 39253729
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 26300000 26500000
Summa langfristiga skulder 26 300 000 26 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 125 000 0
Leverantorsskulder 96 076 52 627
Aktuell skatteskuld 3501 2 559
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 389653 - 283075
Summa kortfristiga skulder 614 230 338 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66275 953 66091990
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 383 673 586 370
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 548 189 552113
Erlagd ranta - -275679 -219 951
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 656 183 918 532
Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -5 401 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 51075 -22101
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 43 449 4082
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - 107 520 41179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 852 826 859 334
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer - ] - -48000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -48 000
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan - -75 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -75 000 -500 000
Foérandring av likvida medel 777 826 311334
Likvida medel vid arets borjan - 2027404 1716 070
Likvida medel vid arets slut 2805 230 2027 404
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Féreningen har 13n med villkorsindring under 2020. Styrelsen bdedmer att lanen ar av en langsiktig karaktar
och de redovisas dirfér som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under

2020.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdill

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter p-platser och garage
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intakter

Bredbandsanslutning

Summa arsavgifter och hyresintakter

2019 2018
1732392 1737 092
243 468 243 468
6 000 6 000
117 450 115 400
4 544 4552
-86 319 28 900
38400 I
2055935 2135412
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad och entremattor
Reparationer
Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV och bredband
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

11/14

2019

62 160
63 815
99 388
28 750
152 626
118 022
62 442
50052
55293
54 695
91 064

2019

72372
10 625
2403
69386
154 786

2019

25 500
8012

33512

2018

59775
63 379
56 473
177 688
133 097
137 887
48 233
51108
55099
52 575
9478
27 441

872233

2018

71020
10 000
2357
8230
91 607

2018
25500

759
33090

L
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

12/14

2019-12-31

69639 760

69 639 760
-5863 948

-523 513
-6 387 461
63 252299

37013574
43125

26195600

63252299

52 250 000
27 445 000

2019-12-31

273 138
0

273138

-162 672
- =24 675

287947
85791

2018-12-31

69 639 760
69 639 760

-5340 434
523514
—§ 863 94§

63775813

37533 963

46 250
26 195 600
63775813

44 178 000
25227 000
2018-12-31

225138

48000

273137
-134 073

- -28599

162672
110465
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NOTER

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Kameral forvaltning 18 545 18 093
Forutbet forsakringspremier 52 694 50417
Ovr férutbet kostn o uppl int 48 314 22765
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 553 91 275
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 400 000 0
Amortering efter 5 ar 25 900 000 26 500 000
Summa langfristiga skulder 26 300 000 26 500 000
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-01-27 1,09 8 000 000
Stadshypotek 2020-01-02 1,09 8 500 000
Stadshypotek 2022-01-30 0,87 125 000 9 925 000
Summa 125000 26 425 000
Avgar kortfristig del 125 000
Summa langfristiga skulder 26 300 000
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna personalkostnader 79 509 45 997
Upplupen rantekostnader 52783 42 952
Forutbetalda hyror och avgifter 165 616 134 107
Ovriga upplupna kostnader 91745 . 60019
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 389 653 283 075

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000
Summa stéllda sakerheter 34000 000 34000 000

Lidingd -
%v@\re% Wil
Solveig Bergho Magnus Engsé(’
: % ; W% B 1<
Vs / ' ) / 1
Marten Kihlbom Cecilia Ljungstro / \ akan Karlsson
Var revisionsberattelse har lamnats den 2020.

Ekonomihuset i Norr KB

Tomas Olsson
Revisor
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Gransknings PM for BRF Killingen 32, 716421-0499 rikenskapsaret 190101-191231

Kommentarer/iakttagelser

- Granskning av siffrorna i &rsredovisningen mot foregende ar har skett utan anmérkning.

- Granskat forvaltningsberittelsen, kassaflodesanalysen samt tilliggsupplysningarna i drsredovisningen
for 2019. Anser att arsredovisningen i sin helhet ger en réttvisande bild av BRF Kallangen 32 for
rdkenskapsaret 2019.

- Jamfort siffror i balans-och resultatrikningen mot foregéiende ar. Rimlighetsbeddmning ok. Avstdmt
samtliga balansposter mot underlag utan anmérkning. Noterat att driftskostnaderna(+ 63 542 kr) samt
6vriga externa kostnaderna(+ 63 179 kr) ékat i jimforelse med foregdende ar. Detta tillsammans med
okade rantekostnader och #ven nagot ligre hyresintdkter har gjort att arets vinst landat pa 107 994 kr
jamfort med 366 419 kr for foregaende ér.

- Inga aktiveringar har gjorts under 2019.

- Noterat att den genomsnittliga skuldréntan 6kat till 1,04 % for 2019 jamfort med 0,82 % for 2018 vilket
har 6kat rdntekostnaderna med 55 728 kr.

- Del av 6vrigt rikenskapsmaterial for rdkenskapsaret 2019 har granskats. Min beddmning &r att den
ekonomiska utvecklingen gr att folja pé ett tillforlitligt satt utifran foretagets bokforing.

- Har inte sett nagot forsakringsbrev dnnu sa jag vore tacksam om ni kunde maila 6ver en kopia pa
aktuellt forsdkringsbrev.

- Ar det nagot som hant av visentlighet perioden 2020-01-01 fram till idag s ar jag tacksam om jag blir
informerad.

Boden 2020-04-16
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Revisor Tomas Olsson for
Ekonomihuset i Norr KB




