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Styrelsen for Brf Joggaren far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r uppritiad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1998-07-22.
Foreningen/ Styrelsen har sit séite i Stockholm.

Foreningens fastighet, kvarteret Joggaren 1, 14-17 bebyggdes 1994 av JM.

P3 fastigheterna finns 5 st bostadshus innehéallande 60 ligenheter.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 % rum och kokvra

19st 2 rum och kék

20st 2 % rum och kik

15st 3 % rum och kk

I st 6 rum och kok Total bostadsyta: 4 762 kvin

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa (1,3 % av giillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning r inte skatiepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin fSregiende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg - Hansa forsikringar.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-16 bestatt av:

Ordinarie
Kristofer Zemowski ordférande
Jan -Eric Jansson kassér (fran nov 2020)
Edit Kassai kassér (avgétt nov 2020)
Fredrik Butler sekreterare

Suppleanter
Lars Bonerud

Revisorer

Ordinarie Borje Kraft Add & Subtract Revision AB

Suppleant Bengt Karlsson  Add & Subtract Revision AB

Valberedning
Vakant

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft (11} protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen déir ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB ( fd RB
Fastighetséigare AB ) en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombestrjas av Eneroths fastighetsservice AB och Stidhuset sedan 2019-06-01.

Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts sommaren 2018 (intervall drligen enligt foreningens
stadgar.)

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018 (intervall vart 10:e ar).

OVK besiktning har skett 2020 (intervall vart 6:e ar).
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 114 677 kr.
Planerade underhall har utforts till en kostnad av 370 855 kr.
Underhallet har belastat resultat och har finansierats av egna medel.

Exempel pa underhill/renovering som gjorts under &ret.
Renovering/byte av staket pa samtliga parkeringar
OVK-besiktning
Energieffektivisering genom byte av armaturer i trapphus
Polering/underhéll av hissgolv och hissviggar
Satsningar pa planteringar runt om samtliga fastigheter

Foreningen har under aret amorterat 550 tkr

Styrelsen arbetar langsiktigt med att sdnka drifts- och lanekostnaderna och samtidigt arbeta med en
hallbar utveckling av véra fastigheter och utomhusmiljs. Mals#ttningen &r att bibehdlla starka
kassafléden till kommande underhall och samtidigt arbeta for att begriinsa framtida avgifishdjningar.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 6 (2) st dverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat st
andrahandsuthyrning,.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresndmndens praxis.Tillstind frin styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut (82) medlemmar.

Genomsnittlig avgift per 2020-01-01 uppgar till 763 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.




Brf Joggaren
Org.nr 716420-2876
Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 667 3 667 3 667
Resultat efter finansiella poster 664 582 386
Soliditet (%) 442 43,2 42,0
Kassalikviditet (%) 2472 167.4 116,2
Avsitining till ytire reparationsfond (tkr) 178 178 178
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3 826 3648 3469
Arsavgift bostéider kr/kvm per balansdagen 763 763 763
Léan kr/kvm yta 6784 6 899 7062
Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Firiindring eget kapital
Medlem- Upplatelse  Fond yitre Balanserat
insatser - avgifter underhéll resultat

Belopp vid arets inging 12074000 3714 000 3 647 767 5457 195
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 178 262 -178 262
TIanspriktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rékning 582 403
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 12074000 3714 000 3 826 029 5861 335
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar ait till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5861335
arets vinst 664 461

6525 79%6
disponeras s ait
avsittning till yttre reparationsfond 178 262
ianspriktagande av yttre reparationsfond -800 000
i ny rikning Gverfores 7 147 534

6 525796
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2017
3672
401
41,2
88,7
178
3291
763
7226

Arets
resultat

582 403

-582 403
664 461
664 461

Foretagets resultat och stilining i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhillskostnader
Forvaltnings och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3 666 792
12 383
3679175

-2008 721
-190 304
-70 748

427 472
-2 697 245
981 930

214
-317 683
-317 469

664 461

664 461

664 461
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2019-01-01
-2019-12-31

3 666 792
1019
3 667 811

-1 825 473
-150 027
-78 855

427 472
-2 481 827
1185 984

0
-603 581
-603 581
582 403

582 403

582 403
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiigeningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

57456 777
37 456 777

57 456 777

13 517
16 220
46 319
76 056

1 582 656
1 582 656
1 658 712

59 115 489
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2019-12-31

57 884 249
57 884 249

57 884 249

0

1056 853
28 880
1085733

22010
22 010
1107 743

58 991 992
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2020-12-31

12 074 000
3714 000
3 826 029

19 614 029

5861335
664 461

6 525796
26 139 825

32304770
32 304 770

109 696
4 857
4 968
551373
670 894

59 115 489
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2019-12-31

12 074 000
3714 000
3647767

19 435 767

5457194
582 403

6 039 597
25475364

32 854 770
32854770

159 928
3 404

0

498 526
661 858

58 991 992
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning § mindre foretag( K2).

Redovisningsprinciperna #dr ofdrindrade jaimfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgdngar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den forviintade nyttjandeperioden med héinsyn till
visentligt restvirde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 133 ar

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomsitining (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiitningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintikter lokaler, ] momsregistrerade
Hyresintikter p-platser, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Hyresintikter, dvriga objekt, ¢j momstegistrerade
Inkasso/avhysning

Overlatelseavgift

Pantséttningsavgift

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdil enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stiidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll {OVK)
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skistsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Pantforskrivningskostnad
Overlételsekostnad

Farvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Extradebiteringar ekonomisk forvaltning
Inkasso o KFM-avgifter

2020

24 000
2700
3632 892
7200

535

7098

4 730
3679175

2020
114 677
370 855
485 532

2020
114 259
41 250
32421
152 602
73 453
638 720
154 387
67 774
49 613
112 971
85 740
1523 190

2020
22134
23793

4728
7097
85 960
6718
33718
4 406
1750
190 304
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2019

24 000
2700
3632892
7200

-1

0

0

3 666 791

2019
149 236
36094
185330

2019

97 673
0
27038
235983
108 134
699 258
112 015
97582
68 290
111 551
82620
1 640 144

2019
14 760
23125

0

0

84 470
2490
24 482
700

0

150 027
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningvérden byggnad

Ingéende anskaffningsvéirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetstigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

(vriga forutbet kostnader och uppl manue
Ovriga férutbetalda kostnader
Forutbetalda forsikringspremier

2020
60 000
10 748
70 748

2020-12-31
59609 509

7300 000
66 909 509

-9025 260
-427 472
-9 452 732

57456 777

53 000 000
39 800 000
92 800 000

2020-12-31
6115

10 105

16 220

2020-12-31
30 641

0

15678

46 319
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2019
60 000
18 855
78 835

2019-12-31
59 609 509

7300 000
66 909 509

-8 597 788
-427 472
-9 025 260

57 884 249

53 000 000
39 800 000
92 800 000

2019-12-31
2287

1 054 566

1 056 853

2019-12-31
5567
23313

0

28 880




Brf Joggaren
Org.nr 716420-2876

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 0,69
Stadshypotek 1,39
SEB 0,60

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
riintelindring
2024-08-28
2021-12-01
2022-10-28

Lanebelopp
2020-12-31

16 000 000
12 000 000

4304770
32 304 770

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 32 304 770 kronor.

Not 11 Stiillda siikerheter

Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna avialskostnader
Upplupna driftskostnader
Beriknat arvode for revision

2020-12-31

51 492 000
51 492 000

2029-12-31
60 000
18 852
15 185

309 566
873532
3014
4102
7106
18 249
22767
551373
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Lanebelopp
2019-12-31

16 000 000
12 000 000

4854770
32854770

-279 080

2019-12-31

51 492 000
51 492 000

2019-12-31
60 000
22100
15230

275373
84 482
7738
4165
7187

0
22250
498 525
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Beskiirning av buskar och nyplantering av buskar.
Féreningens ekonomifdrvaltare Simpleko har dppnat en kundportal for foreningens medlemmar dir man
kan fi information om légenhet och forening. Mer information och kommunikation kommer finnas dér

lingre fram. Logga in med bank-id pa simpleko.se.

Lidingt 2021-6G ~ 19,

Kristofer Zemowski Jan -Eric Jansson

Fredrik Butler

EAte——

Min revisionsberittelse har limnats AS / ="

o

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsréitisforeningen Joggaren
Org.nr 716420-2876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uifort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Joggaren for
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med 4rsredovisningens dvriga delar,

. Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed {
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt futlgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inliimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de bedmer &r
nbdviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formiga att
fortsiita verksamheten, De upplyser, nér sé ir tillimpligt, om frhéllanden som kan paverka formigan
att fortsiitta verksamheten och ait anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéitelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid komuner att uppticka en viisentlig felalktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas plverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:




frsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pd
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter.,
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och fUreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt konirolleras pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél beiriffande revisionen av firvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, 4r att
inh#imta revisionsbevis fr att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nAgot véisentligt avseende:

~ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erstittningsskyldighet mot fdreningen, eller

- p& nhgot annat stitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningstagen eller
stadgarna.

Mitt mél beiriffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sifkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska flireningar.

Rimlig sikerhét fir en hdg grad av sikerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfBrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ait uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av f8reningens vinst eller
furlust inte 4r férenligt med lagen om ekonomiska freningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst8llning under hela revisionan. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfrs baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana tgdrder, omrdden och firhllanden som #r viisentliga fr verksamheten och dfir avsteg och
tvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag glr igenom och prévar fattade
beshut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som 4r relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréfTande
fireningens vinst eller foirlust har jag granskat om fiirslaget 4r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar,

Stockholm 2021-05-25

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




