Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Jarven 3
769606-9405

Rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsfoérteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrékning 7-8
Noter 9-11

Underskrifter 12



Bostadsrattsforeningen Jarven 3 1(12)
769606-9405

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Jarven 3, 769606-9405, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal och medlemskap

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplatelsen kan &ven avse mark.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Lidingd Jarven 3 i Lidingd 22 mars 2018.

| samband med férvéarvet har en avsattning till "renoveringsfond vid férvarv" om ca 2 313 tkr
uppbokats.

Bostadsrattsféreningen registrerades av Bolagsverket 2 april 2001 och har sitt sate i Stockholm
kommun.

Senaste registrerade stadgar ar 2020-04-28 samt den ekonomiska planen &r registrerad 13 februari
2018 hos Bolagsverket.

Bostadsréattsforeningen éar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrén
féreningens plan for underhallet,

Om underhéllsplan inte ar uppréattad ska féreningen arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvérdet fér féreningens fastighet. Om féreningen i sin resultatrékning gor avséttning i
form av avskrivningar pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre underhall for
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Féreningen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for ekonomiska berakningar. Féreningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa

olika atgarder.

Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet F6reningens ekonomi
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Lidingd Jarven 3. Fastighetens byggnadsar ar 1958 med
vérdear 1958 och bestar av 1 huskropp med 37 lagenheter och har adressen Kalldngsvégen 28 i
Lidingé kommun, Stockholms lan.

Taxeringsvarde 57 620 000
varav byggnad 31 153 000
varav mark 26 467 000

Fastighetens totalyta &r enligt ekonomisk plan 3 186 kvm varav 3 074 kvm avser lagenhetsyta och 112
kvm avser lokaler.

Fullvérdesforsékring av fastigheten finns hos Brandkontoret vilket inkluderar styrelseansvarsférsakring
Bostadsréattstillagget samt hemférsakring aligger enskild medlem att teckna.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 bostadslédgenheter varav 28 upplats med bostadsratt och 9 med hyresrétt.

Objektsfordelning

Storlek Antal

1 rum och kék 1
3 rum och kok 10
4 rum och kok 18
5 rum och kok 8
Ovriga objekt Antal
Lokaler 1
Garage 6
Parkeringsplatser 10

Kélista till garage och parkeringsplatser administreras av styrelsen.

Firmatecknare
Féreningen tecknas av styrelsen i sin helhet alternativt av tva ledaméter i férening.

Styrelse

Ne)z;ian finns en sammanstallning av styrelsens sammanséttning for det gangna rakenskapsaret.
Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av Vald t.o.m arsstdmma
Marthyn Inghamn Ordférande Stamman 2020

Carl Staff Ledamot Stédmman 2020

Heike Bongs Ledamot Stamman 2020

Jacob Jormeus Ledamot Stamman 2020

Birgitta Alstedt Suppleant Stadmman 2020

Annelie Fogelberg Suppleant Stamman 2020
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Revisor

Revisor Funktion Utsedd av
Redovisningskonsulterna pa Ostermalm AB

Margaretha Wallin Auktoriserad Styrelsen

Redovisningskonsult

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelseméten samt en arstdmma

2020-06-03.

Valberedning Funktion Utsedd av

Lotta Ulfung Sammankallande Ord stamma
Michael Bjérkman Sammankallande Ord stdmma
Underhall/atgérder

utfért underhall Ar Kommentar
Tvattmaskinpark 2018 Reparation tvattmaskin och torktumlare
LED belysning 2019 | Trapphus och kallare
Takrenovering 2019

OVK samt Energideklaration 2019

Uppdaterat radiatorer med termostater 2019

Malat trapphuset 2019

Installerat postboxar i entrén 2019

Relining av dagvattenstammar 2019

Spolat stammar samt rengjort ventilationskanaler 2019

Lagat flaktsystem for battre ventilation 2019

Ny och uppdaterad tvattstuga i kallarplan 2020

Byte av liggande stammar i kéllaren 2020

Planerat underhall Ar Kommentar
Nybyggnation av tva nya lagenheter 2022

Hissrenovering 2022

Byte av 6vriga stammar 2022
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Vasentliga avtal

Féreningens avtal Leverantér Nytt/avslutat
Ekonomi Redovisningskonsulterna pa Ostermalm AB 2019-09-30
Fastighetsforvaltning BK Kraft AB 2020-01-01
Lokalvard Jérbrinks Stad& Fastighetsservice AB

Avfall Liding6 Stad 2018-03-22
Elhandel Skellefted Kraft AB

Elnét Fortum Markets AB 2018-03-22
Kabel TV Com Hem AB 2018-03-22
Vatten Liding6 Stad 2018-03-22
Uppvéarmining Stockholm Exergi AB 2018-03-22

Medlemsinformation
Arsavgifterna har varit oféréandrade sedan tilltradesdatumet 22 mars 2018.

Medlemsldgenheter: 28
Overlatelser under aret:5
Nyupplatelser under aret:2
Beviljade andrahandsuthyrningar 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar:10

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 43

Qverlétels—,andrahandsupplételse av bostadsrétt och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren

Vid en féreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsratt ar de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fGreningen.

Utveckling av foreningens verksamhet,resultat och stillning

Arets resultat visar ett underskott pa -476 441 kr, om féreningens avskrivningskostnad exkluderas blir
det ett Gverskott pa 320 464 kr.Da avskrivningskostnad &r en bokféringsmassig kostnad ar det
aktuellt att aven ta i beaktande foreningens resultat exklusive denna kostnad da den inte paverkar
féreningens likviditet.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018
Nettoomsattning 2760702 2783352 2272235
Resultat efter finansiella poster -476 441 -785 434 -253 414

Soliditet, % 59 59 56
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Belopp vid Férdndring  enl stdmmans Belopp vid

arets ingang under éaret beslut arets utgang
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75411 650 5595 100 81 006 750
Upplatelseavgifter 25 229 - 25 229
Avsattning fond vid férvarv -2 313 350 57 620 -2 255730
S:a bundet eget kapital 73 123 529 5652720 78 776 249
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -253 414 -785 433 -1 038 848
Arets resultat -785 434 785433 -476 441
S:a fritt eget kapital -1 038 848 - -1 515 289
Summa eget kapital 72 084 681 5652720 - 77 260 960
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:
balanserat resultat -1 038 848
arets resultat -476 441
Totalt -1515 289
disponeras for
balanseras i ny rdkning -1 515 289

Summa

Vad betréaffar resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2760702 2783352
Ovriga rorelseintakter - 26 192
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2760702 2 809 544
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 535 691 -1665 723
Ovriga externa kostnader 3 -137 715 -323 966
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -796 905 -688 630
Summa rorelsekostnader -2 470 311 -2 678 319
Roérelseresultat 290 391 131 225
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - 22729
Réntekostnader och liknande resultatposter -766 832 -939 388
Summa finansiella poster -766 832 -916 659
Resultat efter finansiella poster -476 441 -785 434
Arets resultat -476 441 -785 434
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 116 832 698 117 508 370
Summa byggnader och mark 116 832 698 117 508 370
Inventarier, verktyg och installationer 4 417 298 1229 136
Summa inventarier,verktyg och installationer 4417 298 1229 136
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 939 84 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 851 44 516
Summa Kortfristiga fordringar 89790 128 880
Kassa och bank

Kassa och bank 8912719 8 160 284
Summa kassa och bank 8912719 8 160 284
Summa omsittningstillgangar 9 002 509 8 289 164
SUMMA TILLGANGAR 130 252 505 127 026 670
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81 006 750 75 411 650
Upplatelseavgifter 25 229 25229
Avsattnig fond vid forvarv -2 255730 -2 313 350
Summa bundet eget kapital 78 776 249 73 123 529
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 038 848 -253 414
Arets resultat -476 441 -785 434
Summa fritt eget kapital -1 515 289 -1 038 848
Summa eget kapital 77 260 960 72 084 681
Avsittningar

Ovriga avsattningar 2255730 2313 350
Summa avsattningar 2255730 2313 350
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 49 752 375 50 085 075
Ovriga skulder - 60 000
Summa langfristiga skulder 49 752 375 50 145 075
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 186 662 684 849
Skatteskulder 156 222 110 055
Ovriga skulder 333700 1332700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 306 856 355 960
Summa kortfristiga skulder 983 440 2 483 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 252 505 127 026 670
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.(K2)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 100
-Stambyte 33
-Takrenoveringar 30
-Radiatorer 15
-Tvéttstuga 10
Not 2 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal Restate Bjurfors - 58 518
Fastighetsskétsel gard enligt avtal - 8875
Fastighetsskotsel gard utéver avtal - 29 589
Stéadning avtal 50 656 55514
Besiktningskostnader 3893 3 668
Hissbesiktning - 1375
Sndréjning utdver avtal - 1626
Serviceavtal Bror Kai Kraft AB 56 906 -
Serviceavtal hiss 1413 2938
Serviceavtal las - 4062
Reparation hyreslagenheter 11 976 25774
Reparation bostadsrattslagenheter - 2088
Reparation av lokaler 51 306 6 942
Reparation av gemensamma utrymmen 89 299 193 500
Reparation portar - 681
Reparation las 4 246 1654
Reparation trapphus -3 400 4 106
Reparation tvéttstuga 18 092 23709
Reparation Vind - 4878
Reparation kallare 12700 -
Reparation VVS 20 746 7 385
Reparation elinstallationer - 3077
Reparation varmeanlaggning 2613 -
Reparation hiss 24 629 64 658
Reparation fasad - 2 250
Reparation balkonger 4 660 -
Reparation stammar 55 758 -
Reparation garage - 4213
Reparation 6vrigt -- Asbetssanering samt sjalvriskskada 233 184 -
Reparation vattenskador - 3720
Underhall bosadsrattslagenheter - 8 651
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Underhall gemensamma utrymmen 4 965 93 428
Underhall trapphus - 34 750
Underhall grasytor 1500 250
Underhall lekplats - 3406
El 119 834 136 490
Uppvéarmining 417 594 456 894
Vatten 125756 80 826
Sophémtning - 30 111
Fastighetsforsakring 72 387 71015
Bredband/telefoni/fiber 106 726 23 926
Avgifter till Hyresgastforeningen 2085 -
Fastighetsskatt 46 167 55136
Evakueringsbidrag - 156 038
1 535 691 1665 721
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier - 6 585
Foérbrukningsmaterial 511 26 670
Kreditupplysningar - -
Paminnelser/krav 241 2070
Overlatelseavgifter - 4 509
Pantsattningsavgifter - 4622
Kontorsmaterial 688 3048
Postbefordran - 2454
Avgifter for juridiska atgérder - 4750
Konstaterade hyresforluster - 19173
Revisionsarvoden - -7 125
Revisionsarvode externt - 1535
Ars,-féreningsstdmma (inkl. kringkostnader) - 78
Férvaltningsarvode enligt avtal -7 600 97 650
Férvaltningsarvode utéver avtal - 42 110
Juridiska kostnader 11 200 62 875
Forvaltningskostnader 700 700
Konsultarvoden - -
IT-Tjanster 5795 -
Bankkostnader 4 069 3514
Ovriga externa tjanster 114 178 31930
Féreningsavgifter 5184 5142
Ovriga externa kostnader 2749 11676
Summa 137 715 323 966
Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden vid arets bérjan:
Byggnad 67 567 100 67 567 100
Mark 51 180 000 51 180 000
118 747 100 118 747 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -1 238 730 -563 059
Arets avskrivning enligt plan -675 672 -675 671
-1 914 402 -1 238 730
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Redovisat varde vid arets slut 116 832 698 117 508 370
Not 5 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1242 095 -
-Nyanskaffningar 3 309 395 1242 095
Vid arets slut 4 551 490 1242 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 959 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -121 233 -12 959
Vid arets slut -134 192 -12 959
Redovisat varde vid arets slut 4 417 298 1229 136
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Bundet till Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
SEB 42119903 2023-03 19417 775 -332 700 19 085 075
SEB 42119881 2024-03 10 000 000 - 10 000 000
SEB 42119830 2022-09 21 000 000 - 21 000 000

50 417 775 -332700 50 085 075
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Underskrifter

Stockholm 2021-05-18
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