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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-10-25.

Akta forening
Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en Hkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 51 bostadsritter om totalt 2 837 kvm.

Forsdlring
Fastigheten #r forsikrad hos Soderberg & Partners.

Styrelsens sammansdtining

Louise Charlotte Kristina Schénbeck  Ordférande

Sven Odqvist Ledamot
Jerzy Curtius Ledamot
Niklas Wedin Ledamot
Karolina Thid Suppleant
Jonathan Ingman Suppleant
Valberedning

Sven Odqgvist.

Firmateckning
Firman tecknades av styrelsen.
Firman tecknas av tvd i foreningen.

Revisorer
Martin Rana  Revisor  Parameter Revision AB
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma halls 2019-06-19. Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollforda
sammantriden.
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Planerade underhdll

2020  Garagerenovering
2020  Elcentral

2020 Virmesystem
2020  Ytterdorrarna

Avial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Nabo
Normor AB

Schindler Hiss AB
Humlegdrden Service AB
Energisparkonsult

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har efterfrigat offerter hos olika leveranttrer for att:
* se Over byte av ytterddrrar i fastighetens alla ligenheter.

* ombyggnation av elcentralen.

* reparation av ventilationssystemet/véirmecentralen.

Arsredovisning 2019

Alla tre punkter &r pdgdende men inga beslut r fattade i dagsldget. Styrelsen ser &ver prioriteringen och avser

paborja nista underhill efter garagerenoveringen #r klar i bérjan av sommaren 2020.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fordndring [ avtal

Vi har under ret tecknat avtal med Nabo f6r ckonomisk forvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 20 och
avgiende mediemmar under &ret var 14, Vid rikenskapsérets slut fanns det 72 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 14 dverltelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomsitining 2216 2205 2215
Resultat efter fin. poster -206 68 104
Soliditet, % 71 71 71
Taxeringsvirde 68 600 59 000 59 000
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 677 677 677
Lén per kvm bostadsyta, kr 11 280 11 280 11 315
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Fordndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 69 381 - - 69 381
Upplatelseavgifter 11 247 - - 11 247
Fond, yttre underhall 559 - - 559
Balanserat resultat -1 490 68 - -1422
Arets resultat 68 -68 -296 -296
Eget kapital 79 765 0 -296 79 469
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande str foljande medel:

Balanserat resultat -1422
Arets resultat -296
Totalt -1718

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond {or yttre underhéll 140

Balanseras i ny ridkning -1 85
-1718

Arsredovisning 2019

2016
2261
-114
71
55000
677
11315

Foreningens ckonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 2216 2211
Rérelseintikter 0 3
Summua rorelseintiikter 2216 2214
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 386 -1 119
Ovriga externa kostnader 8 204 -167
Personalkostnader 9 -60 -63
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -444 -444
Sununa rérelsehostnader -2 101 -1793
Rirelseresultat 114 421
Finansiella poster
Riinteintiikter och liknande resultatposter 3 3
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -413 -356
Sunuma finansiella poster -410 -353
Resultat efter finansiella poster -296 68
Avets resultat -296 68
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 11 109 014 109 455
Maskiner och inventarier i2 4 7
Summa materielle anliiggningstiligingar 169 018 109 462
Srmma anliggningstiligingar 109 018 169 462
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7 =24
Ovriga fordringar 13 130 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 98 61
Stmma kovrtfristiga fordringar 236 173
Kassa och bank
Kassa och bank 2 877 2 493
Sunwuna kassa och bank 2877 2498
Summa omsidttningstillgangar 3113 2671
Summa tillgdngar 112 131 112133
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 628 80 628
Fond for yttre underhall 559 559
Sunmna bundet eget kapital 81 187 81187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1422 -1490
Arets resultat -296 68
Sumima fritf eget kapital -1718 -1422
Summu eget kapital 79 469 79 765
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 32 000 32 000
Summma lingfristiga skulder 32 000 32 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -1 -1
Leveranttrsskulder 216 102
Skatteskulder 69 68
Ovriga kortfristiga skulder 68 0
Upplupna kostnader och firutbetalda intidkter 16 310 199
Summa korifristiga skulder 662 368

Summa eget kapital och skulder

112 131 112 133
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Noter

Arsredovisningen for Brf Hogvattnet 52 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allminna rad 2016:10, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pi
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen,

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 5%
Maskiner och inventarier 10%

Markviirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstiligdngar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lgre virde &in anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet,

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuel! prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fir yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd freningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pé ett &r eller mer tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintilter 2019 2018
Hyresintiikter, p-platser T 100
Arsavgifter, bostider 1922 1922
Ovriga intikter 191 192
Summa 2216 2214
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service o3 9
Fastighetsskotsel 99 8
Snéskotining 72 47
Stidning 32 13
Tridgéardsarbete 1 0
Summa 228 78
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 56 -90
Summa 56 -90
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Garagerenovering 36 0
Ovrigt 0 122
Summa 36 122
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 157 142
Sophamtning 74 77
Uppvirmning 365 377
Vatten 89 39
Summua 685 633
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 159 176
Dérrar och lis i1 i
El 0 8
Fastighetsforsékringar 41 37
Fastighetsskatt 35 0
Garage och p-platser 0 96
Gérd/markytor 0 I
Hissar 128 39
Tviittstuga 4 5
VA 0 10
Ovrigt 5 0
Summa 382 374
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Férbrukningsmaterial 16 31
Kameral forvaltning 106 64
Revisionsarvoden 25 19
Ovriga forvaltningskostnader 58 53
Summa 204 167
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 15 13
Styrelsearvoden 51 50
Summa 66 63
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 413 356
Ovriga riintekostnader 1 0
Summa 413 356
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 111 938 111 938
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 111 938 111 538
Ingiende acknmulerad avskrivning -2 483 -2 042
Arets avskrivning -441 -441
Utgiende ackumulerad avskrivning -2 924 -2 483
Utgiende restviarde enligt plan 109 014 109 455
[ utgdiende restvérde ingar mark med 24 599 24599
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad 45 000 41 000
Taxeringsvirde mark 23 600 18 000
Summa 68 600 59000
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 96 96
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 96 06
Ingiende acknmulerad avskrivning -89 -85
Avskrivningar -4 -4
Utgaende ackumulerad avskrivning -02 -89
Utgaende restviirde enligt plan 4 7
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 129 134
Ovriga fordringar 1 1
Summa 130 136
Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 30 0
Fastighetsskitsel 10 0
Forsikringspremier 14 0
Forvaltning 15 0
Rintor I 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 61
Summa 98 61

. fer e Réntedndringsdag Riintesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2019-12.31  2019-1231  2018-12-31
Stadshypotek 2022-04-30 1,25 % 11 600 11 000
Stadshypotek 2020-12-01 0,95 % 10 000 10 000
Stadshypotek 2020-07-30 1,23 % 11 000 11 000
Summa 32000 32000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknade uppl. sociala avifter - 0 13
Beridknat revisionsarvode 22 19
El 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 185 10
Léner 0 50
Uppvirmning 50 0
Utgiftsriintor 34 34
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 72
Summa 3n 199
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 80 763 80 763
Summa 80 763 80 763

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetséret

Vi har tecknat ett kontrakt med INBEGO (tidigare EU Plast) for renovering av garagehus och p-dick. Utdver
detta underhall kommer det ske en ombyggnation av elcentralen och reparation av
ventilationssystemet/virmecentralen under 2020. Dessa renoveringarna kan innebéra avgiftshdjningar blir
aktuella. Finansiering kommer att ske med ett nytecknat lan pé tre miljoner kronor hos Handelsbanken.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hogvattnet 52
Org.nr. 769615-2896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Hogvattnet 52

fiir 4r 2019,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen ocl ger en i alla visentliga avseenden
gittvisande bild av fireningens finansiclia stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
firsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fireningsstimman fasistiiller
resultatrkningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Viri ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns angvar®, Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i dvrigs fullgjort virt yriesetiska angvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrdckliga och
#ndamdlsenliga som grand for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och aft den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den beddmer
#r nddvandig B att uppriitta en drsredovisning som inte inehéiler
néigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
ocgentligheter eHer pd fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av fareningens formaga att fortstitta verksamheten,
Den upplyser, ndr sé #r tillampligt, om firhillanden som kan
phverka formagan att forisiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och
att lamna en revisionsberiittelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
allitid komumer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppstd p grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsanimans rimligen
kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fatiar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentiligheter eller pd fel,
utformar ach utfir granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamdlsenliga for att uigira en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentiig felaktighet till f8kjd av
oegentligheter dr hijgre an for en visentlig felaktighet som beror pd

fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utefimnanden, felaklig information eller
dsidosattande av intern konfroll.

» skaffar vi oss en farsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydetse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [impliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten i den
inferna kontrolien.

« utviiederar vi limplighefen i de redovisaingsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsaét drift vid uppragandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med gruad i de inhémtade
revigionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sdana handelser eller forhdllanden som
kan leda tilt betydande tvivel om foreningens frmiga att fortsatta
verksamheten, Om vi dras stutsatsen att det finns en vasentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vira
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram tili
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimasie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
o fattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna lontrollen
som: vi identifierat.
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Rapport om andra krav.enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi diven utfdet en
revision av styrefsens forvaltning for Brf Hogvatinet 52 for ir 2019
samt av forslaget till dispositioner betrd{fande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyeker att f5reningsstamman behandlar fSrlusten enligt
forstaget i forvaltningsberdtielsen ach beviljar styrcisens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grand for nitalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndnmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi ir oberoende i firhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styprelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betritfande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémuning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omiaitning och risker stiiller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltaingen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att iillse
att foreningens crganisation dr utformad sé att bokforingen,
medefstbrvaltningen och foreningens ekonomiska angefdgenheter i
avrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mat betriiffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#mta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pi nfigot annat sitt handtat { strid med bostadsritistagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslager eller sladgarma,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller fiirfust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar ati med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget iir forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhct 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka digarder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte ar forenligt
med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision ealigt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstillning under hela revisionen, Grangkningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
elter forfust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder sotn utfirs baseras pé var
professionella beddmning med utgingspunkd i risk och viisentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana ftgirder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foremingens situation, Vi glr igenom och provar fattade beslut,

beshutsunderlag, vidtagna digarder och andra fdrhillanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet, Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &
forenligt med bostadsriittstagen,

Stockholm den {42020

Revision AB
/ g

Makir Rana

Parame

Auktoriserad revisor

l Parameter

2(2)



