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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HersbyKvarn

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan f8r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende p3 olika
atgérder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stricker sig mellan aren 2016 och 2036.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer i férvaltningsberattelsen,

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna till nyttiande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-02-25
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999;1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Pettersson Ledamot
Mattias Rydell Ledamot
Charlotta Stréman Mellblom Ledamot
Goran Svensson Ledamot
Christian Soderstrom Ledamot
Oscar Hedskog Suppleant
Gunilla Hard af Segerstad Suppleant
Séren Ingman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.
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Revisorer

Thomas Jénsson Ordinarie Extern
Gustaf Looft Ordinarie Intern
Fredrik Tofft Suppleant Intern

Valberedning
Patrik Ekspong
Gustav Loft

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-06-03.

HLB Revisionsgruppen
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
UTBLICKEN 1 M.FL, 2000 Lidingd

Fullvdrdesférsékring finns via Linsférsikringar.
Ansvarsforsakring ingdr f6r styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1947.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 053 m2, varav 2 826 m? utgér lagenhetsyta och 227 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
12

0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 rok 2 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Elbutik 76 m?2 2021-07-01

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprittades 2016 och strécker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Ventilationsflaktar 2019 Samtliga ventilationsflaktar i
fastigheterna byttes

Fiber 2019 Fiber installerades samtliga
ldgenheter

Drénering 2019 - 2020 Ett modernt dréneringssystem
installeras runt bada fastigheterna,
arbetet startade hésten 2019 och
slutférs 2020

Renovering av avloppstam 2019 Avioppsstammen i kéllaren 44-46
byttes ut och kéllaren malades om

Butikslokal 2018-2019 Féreningens butikslokal renoverades
med nytt avlopp, toalett, pentry och
ventilation

Tradgard 2018 Ett stdrre markarbete utférdes vid
hus 44-46

Torkrum 2018 Torkrum renoverades och nya
maskiner installerades

Tvattstuga 2017 Tvéttstugan renoverades och nya
maskiner installerades

Spolning stammar 2016 Samtliga stammar spolades

Frostning av kallarfonster 2016 Samtliga kéllarfénster frostades

Malning fonster 2016 Samtliga fdnster i norr, vast och 6st
malades

Omlaggning av tak 2013 Nytt tegeltak

Renovering av trapphus och kéllare 2010

Ny vdrmecentral 2006

Renovering av fasad och balkonger 2003

Stambyte 2001

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av avloppsstam 2020 Delar av avloppsstammen i kaltare
hus 34-42 kommer bytas

Elkraftsystem 2022

Malning av gemensamma ytor 2023

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
20150409 SBC

1 Kraft Liding6
2 Comhem

Foreningens ekonomi

Foreningen har en god och stabil ekonomi till f6ljd av att styrelsen arbetar bade langsiktigt och aktivt for att
sakerstélla fastighetens fortlevnad dver tid.

Under 2019 arbetade styrelsen vidare med foreningen flerdrsbudget dér hénsyn tagits till framtida underhall, |6pande
kostnader och inflation. Trotts att flera storre arbeten genomférdes under 2019 sa upptogs inte ndgra nya 1&n och i
dagsldget planeras ingen avgiftsjustering. Vi arets slut férdes samtal i styrelsen om att eventuellt placera 3 miljoner
kronor i ett rdntekonto alternativt amortera motsvarande summa pé& foreningens lan.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2019 en Iangtidsbudget som strécker sig fram till 2029.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 147 984 953 273
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1995013 2036 106
Finansiella intakter 86 40
Medlemsinsatser 0 9 150 000
Okning av kortfristiga skulder 642 287 0

2 637 386 11 186 146
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2717 997 1790670
Finansiella kostnader 187 879 183 508
Okning av materiella anlaggningstiligdngar 1726138 0
Okning av kortfristiga fordringar 26 400 7974
Minskning av kortfristiga skulder - 0 0284

4 658 414 1991436
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 126 955 10 147 984
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 021 029 9194710
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Periodiskt
7% underhall
: 45%
Taxebundna
kostnader
Reparationer \ 23%
1%
5 Kapital- . .
= Avskriv- Fastighets-
Arsavgifter kosér;zder ningar Owig drift  avaift
93% 8% 15% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forvaltningen har gatt bra under &ret och foreningen hade sedvanliga stiddagar var samt hést.

Styrelsen har féljt och arbetat i enlighet med den underhalisplan som togs fram tillsammans med SBC 2015. Under
dret genomfdrdes féljande storre arbeten. Avloppsstammar under kllargolvet i Kyrkvigen 44-46 har bytts ut eller i
vissa fall relinats, aterstallande av kéllargang inklusive cykelférrad slutfért under 2020. Féreningen har gjort en
genomgripande upprustning av butikslokalen, som &r uthyrd, slutférdes under 2019. De tre ventilationsflaktarna pa
vindarna har bytts ut. Under hosten pabérjades dréneringsarbete av samtliga ytterviggar pa bada husen ett arbete
som slutfors under 2020.

Vidare genomférdes en ventilationskontroll (OVK-besiktning) i slutet av &ret. Ventilationen i fastigheterna ar godkind
men det fanns nagra mindre anmarkningar som vissa enskilda bostadsrattsinnehavare behéver &tgérda. Slutligen s3
installerades fiber i samtliga lagenheter.

Den ekonomiska férvaltningen har fungerat mycket bra i gott samrad med SBC.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 53
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 655 637 608 608
Hyror/m? hyresrattsyta 194 590 1028 1082
L&n/m? bostadsrittsyta 5 455 5455 5455 5 460
Elkostnad/m? totalyta 15 12 1 1
Vdrmekostnad/m? totalyta 178 180 179 180
Vattenkostnad/m? totalyta 21 18 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 60 56 74
Soliditet (%) 59 61 51 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1148 -173 -18 -51
Nettoomséttning (tkr) 1995 2036 2 057 2 105

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 826 m2 bostider och 227 m2 lokaler.
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féregdende
ars resultat .
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20675 102 0 0 20675 102
Upplatelseavgifter 9819916 0 0 9819916
_Fond f&r yttre underhall 1426 265 0 -377 589 1803854
S:a bundet eget kapital 31921 283 0 -377 589 32 298 872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 824 932 0 204 139 -7 029 070
Arets resultat - -1148 134 -1148 134 173 450 -173 450
S:a ansamlad férlust -7 973 066 -1148 134 377 589 -7 202 521
S:a eget kapital 23 948 217 -1148 134 0 25 096 351
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1148 134
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 824 931
summa balanserat resultat -7 973 065
Styrelsen foreslar féliande disposition:
reservering till fond for yttre underhall -889 013
av fond for yttre underhall ianspraktas 1407 043
att i ny rékning overfors -7 455 035

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1995012 2 036 096
Owriga rérelseintikter Not 3 1 10
Summa rorelseintakter 1995013 2036 106
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 508 708 -1 458 286
Owriga externa kostnader Not 5 -136 431 -268 361
Personalkostnader Not 6 -72 859 -64 023
Avskrivning av materiella Not 7 -237 356 -235 419

_anlaggningstillgéngar -

Summa rérelsekostnader -2 955 354 -2 026 088
RORELSERESULTAT -960 341 10 018
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 86 40
Réntekostnader och liknande resultatposter -187 879 -183 508
Summa finansiella poster -187 793 -183 468
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 148 134 -173 450
ARETS RESULTAT -1 148 134 -173 450
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30 469 341 30621147
Pagdende byggnation Not 9 1 648 638 0
Inventarier Not 10 8 455 16 505
Summa materiella anldggningstillgangar 32 126 434 30 637 652
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 126 434 30 637 652
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15416 6416
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 8231185 10 234 814
Summa kortfristiga fordringar 8 246 601 10 241 230
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 246 601 10 241 230
SUMMA TILLGANGAR 40 373 035 40 878 882
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30495 018 30495018
Fond fér yttre underhéll Not 12 1426 265 1 803 854
Summa bundet eget kapital 31921 283 32 298 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 824 932 -7 029 070
Arets resultat -1148 134 -173 450
Summa fritt eget kapital -7 973 066 -7 202 521
SUMMA EGET KAPITAL 23 948 217 25 096 351
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 707 811 12 332 498
Summa langfristiga skulder 7 707 811 12 332 498
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7707 812 3083 125
kreditinstitut

Leverantérsskulder 682 383 74 839
Skatteskulder 129 698 126 544
Ovriga skulder 34 031 2332
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 163 083 163 193
intakter o -
Summa kortfristiga skulder 8 717 007 3450033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 373 035 40 878 882
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhéll limnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Varmeanldaggning 100 ar 100 ar
Ventilation 100 ar 100 ar
Stambyte 100 ar 100 ar
Fasad 100 ar 100 ar
Tak 100 ar 100 ar
Markanldggning 100 ar 100 ar
Inventarier 14 ar 14 ar
Fiber 20 ar -

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1 850 975 1799 812
Hyror bostader 0 50784
Hyror lokaler 44 000 83 065
Hyror garage 24 000 24 000
Hyror forrad 17 400 17 400
Hyror antennplats 58 588 57 575
Avgift andrahandsuthyrning 0 3411
Oresutjdmning i 49 49

1995012 2 036 096

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter 1 10

1 10
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 24752 24310
Fastighetsskotsel bestéllning 1387 11744
Fastighetsskdtsel gard bestéllning 8 604 9 800
Snérojning/sandning 47 519 40 125
Stadning entreprenad 27 516 26928
Stadning enligt bestalining 0 1325
Sotning 2513 11803
OVK Obl. Ventilationskontroll 85 875 0
Gemensamma utrymmen 500 486
Gard 417 3377
Serviceavtal 3125 3125
Forbrukningsmateriel 6219 3829
Fordon 2322 617
210 749 137 469
Reparationer
Hyreslagenheter 0 13433
Gemensamma utrymmen (0] 33 063
Tvéttstuga 1698 17 130
Las 175 7718
WS 2 438 360
Ventilation 18 125 20729
Elinstallationer 11 692 4157
Tak 5477 0
Fonster 3255 1465
42 860 98 055
Periodiskt underhall
Lokaler 450 118 0
Tvéttstuga 0 86 021
Kallare 300 425 0
WS 398 062 54 991
Varmeanlaggning 0 30566
Ventilation 202 400 10823
Elinstallationer 56 038 18 813
Fonster 0 23 875
Mark/gdrd/utemiljé 0 152 500
1407 043 377 589
Taxebundna kostnader
El 45 345 36707
Vérme 544 669 550 164
Vatten 63730 55 558
Sophdmtning/renhallning 60 298 60 309
_ Grovsopor 3183 15512
717 225 718 250
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25819 2501
Kabel-TV 33 064 32 382
Bredband 5984 5797
64 867 63 190
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 964 63734
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 508 708 1458 286
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"Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 612
Juridiska atgarder 0 22 571
Inkassering avgiftthyra 2125 1275
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 23 500 24375
Féreningskostnader 3 451 3473
Styrelseomkostnader 170 0
Fritids- och trivselkostnader 1400 945
Férvaltningsarvode 63 592 61651
Administration 3329 3472
Konsultarvode 32 350 144 185
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5450 5350
136 431 268 361
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 58 800 50 000
Sociala kostnader | 14 059 14 023
72 859 64 023
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 135 150 135 150
Férbattringar 92 688 90 750
Markanlaggning 1469 1469
Inventarier 8 050 8 050
237 356 235419
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 35721876 35721876
Nyanskaffningar 77 500 0
Utgéende anskaffningsvarde 35 799 376 35721876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -5100 729 -4 873 360
Arets avskrivningar enligt plan -229 306 -227 369
Utgaende avskrivning enligt plan <5330 035 -5 100 729
Planenligt restvarde vid arets slut 30 469 341 30 621 147
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 12 985 000 12 985 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 44 813 000 23 031 000
Taxeringsvdrde mark 23 400 000 17 927 000
68 213 000 40 958 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 67 400 000 40 200 000
Lokaler B 813 000 758 000
68 213 000 40 958 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31  2018-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad B 1 648 638 0
1648 638 0
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 169 759 169 759
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning B 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 169 759 169 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -153 254 -145 204
Arets avskrivningar enligt plan -8 050 -8 050
Utrangering/forséljning =, 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -161 304 -153 254
Redovisat restvérde vid arets slut 8 455 16 505
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR - ~ 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 66 119 65 250
Klientmedel hos SBC 8 126 955 10 147 984
Inkasso 21580 21580
Fordringar kreditfakturor o 16 531 0
8 231 185 10 234 814
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Under hdsten 2019 pabérjades draneringsarbete av samtliga yttervaggar p& bada husen

ett arbete som slutfors under 2020. Delar av avloppsstammen i kéllare hus 34-42

kommer bytas under 2020.

Styrelsen f&ljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte méarkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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_Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1 803 854 1340 406
Reservering enligt stadgar 0 122 874
Reservering enligt stammobeslut 0 766 139
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut -377 589 -425 565
Vid arets slut 1426 265 1803 854
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 4 624 687 4 624 687 2020-06-01
Handelsbanken 1,350 % 7707 811 7 707 811 2022-06-01
Handelsbanken 1,050 % 3083 125 3083 125 2020-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 15 415 623 15415 623
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 707 812 -3083 125
7707 811 12 332 498
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 415 623 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 297 500 18 297 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
= FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 15596 15 459
Avgifter och hyror 147 487 147 734
163 083 163 193
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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HLB Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hersbykvarn
Org.nr. 769604-5702

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hersbykvarn for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tilldampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamélsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men
inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarmna, och om irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hersbykvarn for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
inégot visentligt avseende:

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omriden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningent vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stocktofr 1 den 15 maj 2020

£

Thomas/Jénsson
Auktoriserad revisor
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Lidingé 2020-05-19

Internrevision for Brf Hersbykvarn avseende 2019

Den interna revisionen genomférdes 2020-05-19. Den utférdes genom granskning av samtliga
maotesprotokoll i syfte att faststélla om styrelsen handlat i enlighet med stadgarna.

Styrelsen har genomfort elva ordinarie styrelseméten. Utbver det har ett extra méte gdllande
dréneringsarbete och styrelsearvoden hallits i maj. Konstituerande méte hélls efter stimman i juni.

De fragor som har varit aktuella har protokollférts och undertecknats av tva styrelseledaméter.

I egenskap av internrevisor har jag konstaterat att styrelsen féljer upp och verkstiller de fragor som
behandlas. Vid bestélining av arbeten har offerter inhdmtats fran flera entreprenérer.

Det gdngna &ret var handelserikt och stérre projekt i form av bl a renovering av hyreslokal och
drénering runt bagge huskropparna har initierats.

Det arbete styrelsen utfort under det gdngna aret ldmnas utan anmérkning av undertecknad.

Ligingé 2020-05-19
P i

Gustav Looft



