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Liding6 2012-06-13

Ordningsregler

Till
Mediemmar och andra boende i Brf Harjedalen

Ordningsregler for medlemmar och andra boende i Brf Hirjedalen

Harmed éverlamnas av féreningens styrelse den 13 juni 2012 faststéllda nya ordningsregler fér
medlemmar och andra boende i Brf Harjedalen. De nya ordningsreglerna galler fran och med 1 juli

2012.

Av féreningens stadgar framgar att medlemmarna i féreningen &r skyldiga att vid anvéndning av
lagenheten och andra delar av fastigheten réatta sig efter de séarskilda regler som féreningen med-
delar. Féljande ordningsregler ar saddana sarskilda regler som avses i stadgarna.

Syftet med ordningsreglerna ar att de ska bidra till en god ordning och hég trivsel i fastigheten.

Ordningsreglerna galler i tillampliga delar dven fér boende i Lidingé Stads lagenheter utéver de
eventuella sarskilda instruktioner som Liding6é Stad kan ha utfardat fér sina hyresgéster.

Vi vill sarskilt papeka att jamfért med tidigare ordningsregler har, pa férekommen anledning,
punkten om Medlemmarnas ansvar (punkt 10) utvidgats.

Hér gérna av er till nagon i styrelsen om ni har fragor. Meddelanden till styrelsen kan l&mnas i
foreningens brevlada i entréplanet i C-porten.

Med vanlig hélsning

Bostadsrittsféreningen Hérjedalen

Gunnar Pegert
Styrelsens ordférande
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1. Avfallshantering

Soprum for hushallsavfall
Det finns 3 soprum i det évre garageplanet som endast ar avsedda for hushallsavfall. Avfallet ska

paksteras i en val férsluten och tat pase for att inte lukta illa i trapphus och hissar eller medféra
andra oldgenheter. Hushalisavfali far inte placeras pa annan plats &n i soprum.

Returpappersrummet

Pappersavfall placeras i sdrskilda behallare som finns i returpappersrummet i gangen till higer
om garageinfarten. Behailarna ar framst avsedda for tidningar och annat finpappersavfall, inte
matférpackningar etc. som ska lamnas i grovsoprummet. Kartonger far inte heller placeras hér
utan ska lamnas ihopvikta i grovsoprummet! Papper och annat skrap far inte stéllas i portarna, i

hissarna eller utanfér soprummen.

Grovsoprummet
Med nedanstaende undantag, placeras 6vrigt avfall, &ven kartonger som viks ihop, i behallare i

grovsoprummet. Det finns i gangen till héger om garageinfarten.

Tomglas, batterier, vitvaror, elektriska produkter (allt med en sladd pa) och byggavfall far
inte ldmnas i grovsoprummet utan ska hanteras pa féljande satt:
e Glas lamnas vid uppsamlingsstéllen med glasbehallare, t.ex. vid Torsvikssvangen.
e Farligt avfall, farg, l6sningsmedel etc. lamnas vél férpackat och maérkt pa atervinnings-
centralen i Stockby.

¢ Mediciner lamnas till apotek.
e Smabatterier lamnas i sarskilda behallare som bl.a. finns dar man kan ldmna glasavfall

samt pa atervinningscentralen i Stockby.
e Vitvaror och elektriska produkter lamnas pa atervinningscentralen i Stockby.
e Byggavfall fraktas till atervinningscentralen i Stockby

Se &ven information om ’miljébilens” hamtning av farligt avfall och mindre elprodukter pa
anslagstavla utanfér tvattstugorna.

Observera: Vid stérre mangder avfall fran t.ex. ombyggnationer eller témning av férrad eller
lagenheter ska den boende sjélv ombesdérja transport av avfallet till lamplig plats. Detta for att inte
grovsoprummet ska bli fullt och krava en extra témning som innebdr merkostnader f6r féreningen.

Soprum fér hushallsavfall téms varje vecka. Ovriga soprum téms varannan vecka.
Meddela garna om det ar fullt i soprummen.

Hjélp till att halla soprummen rena och prydligal

2. Energibesparing
Fér att minska féreningens energikostnader har féljande atgarder vidtagits:

¢ Kontinuerlig service och renovering sker av husets varme och ventilations-system.

o Garagetemperaturen &r begransad till 15 grader under den kalla arstiden
Garagebelysningen &r begréansad men ténds i sin helhet med nagon av strémbrytarna
mittemot utgang fran hissarna och tands automatiskt vid éppning av garageporten.
Soprumsbelysningen téands nar dérren 8ppnas och slacks automatiskt efter installd tid.
Endast tva av fyra lysrér i portuppgangarnas belysningsarmaturer ar tanda.

Virmeelement i cykelrum och soprum &ar nedskruvade till en lag temperatur.
Automatstyrda spjéll ar installerade for ventilation i tvattstugorna.
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Hjélp till att halla nere fastighetens energiférbrukning! Sting av elementen om det &r for
varmt i ett rum.

3. Entréer och trapphus
Mébler, cyklar, skor eller andra féremal far inte placeras i entréer och trapphus enligt féreskrifter
fran brandmyndigheten. Det underléttar dven stadningen och minskar risken for skador pa golv och

vaggar.

Hjélp till att halla entréer och trapphus rena och prydliga!

4. Forvaltning
Fastighetens ekonomiska och tekniska férvaltning ombesorjs av SBC, Sveriges Bostadsratts-

Centrum.

5. Felanmilan
Vardagar kl 07.00 — 21.00 gérs all felanmélan avseende fastigheten till SBC Kundtjanst som &r

féreningens fastighetsskétare. Felanmalan gors pa telefon eller via e-post enligt vad som framgar
av Bilaga 1 till dessa ordningsregler.

Alla 6vriga tider — Vid fel som kridver omedelbar atgérd, ring journumret 08-657 64 00.

Telefonnummer och e-postadresser finns ocksa pa anslagstaviorna i entréerna. Om andringar sker
kommer dessa ordningsregler att uppdateras. Andringarna anslas dock genast i entréerna.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sjalv fér kostnader for att avhjéipa fel i den egna lagenheten enligt
den ansvarsférdelning som namns under "Medlemmarnas ansvar” nedan.

6. Garage, andrahandsuthyrning av garageplats

Till varje lagenhet hér en garageplats markt med lagenhetsnumret. Garaget har tva plan.
Observera att enligt brandmyndighetens bestdmmelser far endast fordon férvaras pa
garageplatsen, dvs. biltillbehér och andra I6sa féremal far inte forvaras dar.

Medlem som hyr ut garageplats i andra hand ansvarar for att:

1. den som hyr platsen &r kand alternativt har lamnat goda referenser samt &r betrodd och-
aktsam. Den som hyr platsen ska ha lamnat kontaktuppgifter med namn, adress och
telefonnummer till styrelsen samt ha férbundit sig att i sin tur inte hyra ut garageplatsen
eller lana ut den till personer utanfér den egna familjen,

2. endast garagenyckel [dmnas till den som hyr platsen,

3. anvandningen av garageplatsen féljer Brf Harjedalens regler, dvs. att garageplatsen endast
anvénds fér parkering av fordon (inte férvaring av déck etc.) och att parkering sker pa ett
séatt som inte hindrar eller skadar andra fordon eller blockerar dérrar till férrad. Stérre fordon
som hindrar eller riskerar skada andra fordon far inte parkeras i garaget,

4. information fran féreningens styrelse betraffande garage eller garageplatserna nar den som
hyr platsen i andra hand utan drdjsmal,

5. garagenyckel aterldamnas efter hyrestidens slut.
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Garaget stddas varje var och information anslas i portuppgangarna och i garaget i god tid fére
staddagen. Garaget ska vara utrymt infor stadningen.

7. Grannsamverkan

Med allas upomarksamhet pa handelser i omrddet kring den egna och grannarnas bostad,
trapphus, gard och garage har vi en battre mdéjlighet att upptécka, rapportera och eventuelit
farhindra skador, inbrott eller skadegtralse. Ring i férsta hand polisen vid missianke om inbrott
eller skadegérelse. Se anslag i entrén il tvaltstugorna for ytterligare information samt telefon-

nummer.

8. Grillning
Det &r inte tillatet att grilla pa balkonger eller uteplatser i anslutning till lagenheter. Grillning &r
endast tillaten pa féreningens grillplats vid villan.

9. Garden, tradgarden

Var och hést har féreningen stdddagar da vi gemensamt stddar pa garden och i Villan (om Villan,
se punkt 14). Rabatter, grasmattor, trad och buskar skéts i huvudsak av féreningens medlemmar.
Ett litet tradgardsforrad med olika redskap och verktyg finns i Villan inne till vénster vid
tvattstugorna. Vid behov av att anvanda till exempelvis grasklippare eller andra stérre redskap kan
nagon i styrelsen kontaktas enligt anslag utanfor tvattstugorna.

Hjélp till att halla garden ren och prydlig!

10. Medlemmarnas ansvar

Ibland uppstar det osdkerhet om vem som &r skyldig att bekosta vad nér det géller byten eller
reparationer av inventarier och utrustning ldgenheten. Fér att tydliggéra ansvarsférdelningen
mellan bostadsréttsféreningen och dess medlemmar bifogas ett utdrag ur féreningens stadgar

(§ 10), Bilaga 2, dar medlemmens och féreningens skyldigheter i detta avseende beskrivs, samt

en foérteckning som klargér detta mer i detalj, Bilaga 3.

Visentliga férdandringar av en ldgenhet far endast foretas efter styrelsens godkénnande och
under foérutsittning att det inte medfor men for foreningen eller annan medlem. Som
visentlig férandring riknas alltid férdndring som kraver bygglov eller som innebér dndring
av ledning for védrme, vatten, aviopp eller el (se foreningens stadgar, § 11). Aven om
forandringarna inte dr pa angivet sitt vdsentliga ska féreningens styrelse underrittas i
férvdg vid reparationer, underhall etc. som kan véntas leda till stérande ljud, manga besdk
av hantverkare och fordon, borttransport av avfall etc.

Medlemmen ansvarar alitid fér den utrustning som man sjélv installerar och de eventuella skador
som en installation kan medféra. Sadan utrustning kan vara t.ex. disk- och tvattmaskiner

eller liknande.

Pa grund av de stora kostnader som féreningen drabbas av vid vattenskador har féreningens
styrelse beslutat att den som avser att renovera eller bygga om badrum, kék eller toalett maste
anlita ett foretag som finns pa Séker Vattens férteckning éver godkénda auktoriserade féretag for
sakra vatteninstallationer, www.sakervatten.se. Foreningens styrelse ska informeras om
namnet pa tilltankt féretag innan medlemmen tecknar avtal med féretaget och arbetet startas.

Medlemmen ska informera kringboende om arbetet genom anslag pa anslagstavian i entrén till
uppgangen.
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For att inte stéra fastighetens ventilationssystem &r det absolut férbjudet att installera elektriska
koksflaktar och ansluta dessa till lagenhetens fasta ventilationssystem. Det &r endast tillatet
anvénda spiskdpa med justerbart mekaniskt spjall ansluten till fastighetens utsug.

Om arbeten som kan antas vara stérande fér grannar maste utféras under helger maste arbetet
begrénsas till mellan kl 10 och ki 18.

| detta sammanhang kan det ocksa vara en god idé att se éver hemférsékringens omfattning och
att komplettera hemférsédkringen med en bostadsrittsforsikring som dven omfattar eventuella

vattenskador som kan uppsta.

11. Nycklar

Nyckel méarkt CK
Gar till cykelforrad, till garaget via kodlas pa stolpe utanfér garageinfarten, till vre och nedre
garage/kéllarplan via kodlds i hissarna samt till gangdorren till vanster om garageporten i

kombination med kodias.

Nyckel markt HUS
Gar till returpappersrum, grovsoprum och tvéttstugorna.

Nyckel méarkt GAR
Gar till garaget via kodlas pa stolpe utanfér garaget och till kodlas i hissarna till évre och nedre

kallarplan, till dorr i kallaren med ingang till garaget och till gangdorren till vanster om garageporten
i kombination med kodlas. Till dérr i kallargang med ingang till ldgenhetsférraden finns en sarskild

nyckel.

12. Parkeringsplatser pa garden

Féreningen ager sju parkeringsplatser som &r mérkta "Privat’ samt "Endast fér Brf Harjedalen”.
Dessa platser disponerar vi boende och vara gaster fritt. Parkeringsplatserna far inte anvandas for
langtidsparkering. Fér évriga parkeringsplatser galler under vardagar max 2 timmars parkering

inom angiven tid enligt befintliga skyltar.

Vénligen anvénd inte féreningens gardsplan fér parkering och undvik att kéra bil pa garden.

13. Upplatelse av ldgenhet i andra hand (andrahandsuthyrning)
En bostadsréttshavare far hyra ut/upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Bestdmmelser om detta finns i féreningens stadgar och i bostadsréttslagen.

Den som hyr ut/upplater sin lagenhet i andra hand ansvarar fér att den som bor i lagenheten féljer
de regler som géller fér foreningens medlemmar, bl.a. de som finns i dessa Ordningsregler.

14. Villan med tvéttstugor, festlokal och gastvaning mm

I villan pa garden kan du avgiftsfritt disponera tvattstuga, motionsrum och bastu. En mindre avgift
tas ut for hyra av festlokalen och/eller gastvaningen. Dessa lokaler far endast bokas och anvandas
av bostadsréttsinnehavare och hyresgéster i Brf Harjedalen med gaster. Bokning sker pa sérskilda
bokningslistor uppsatta pa anslagstavlan i entrén utanfér tvattstugorna och dar finns &ven
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detaljerad information om priser, nycklar samt ordningsregler. Nycklar samt ordningsregler och
stadinstruktion kvitterar du hos nagon av styrelsemedlemmarna enligt lista pa anslagstaviorna

utanfér tvattstugorna.

Festlokalen far inte anvdndas ldngre &n till kl 01:00 for att inte stdra grannarna med musik eller
annat.

For att undvika skador pa ivattmaskinerna ér det absolut fdrbjudet alt tvétta mattor, skor samt
hygelbeha.
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Bilaga 1

Portanslag med anvisningar fér felanmalan mm

Fastigheten férvaltas av

o SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Brf Harjedalen

Felanmédlan - VARDAGAR kl 07 - 21:

SBCs Kundtjénst
Telefon 0771 -722 722
e-post kundtjanst@sbc.se

Vid fel som kriver OMGAENDE ATGARD andra tider:
tel: 08 — 657 64 00

Meddela att "felanmélan ska vidare-
befordras till WIAB”

Fragor om avgifter:

Telefontid kI 07 — 21 tel: 0771 - 722 722
Féreningens fastighetsforvaltare:

Bo Wahling tel: 08 =775 72 41
Fel i Lidingd Stads lagenheter anmals till:

Liding6 Stad

Tekniska Forvaltningen tel: 08 — 73149 00

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Box 1353 e 111 83 Stockholm

Bestksadress: Vasagatan 7
Tel: 08-775 72 00 e e-post stockholm@sbc.se

Maj 2012
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Rutiner for felanmaéalan

All felanmalan fér fastigheten vardagar kil 7 — 21 gérs till SBC Kundtjénst enligt féregaende
sida.

Service eller reparationer av fel som rér omraden dér medlemmen sjalv ansvarar bekostas
av medlemmen. Se férdelning av ansvar mellan féreningen och mediem i Bilaga 3.

Vid fel som KRAVER OMEDELBAR ATGARD, ALLA OVRIGA TIDER
Da ringer man journumret 08-657 64 0O.

Meddela att felanmalan ska vidarebefordras till WIAB och att larmet kommer fran
Herserudsvagen 9, Lidingé, ditt namn och telefonnummer samt en beskrivning av felet eller
vad du sett.

Hissarna felanmals till KONE

Felanmalan gérs till KONE, telefon 08-618 01 80. Om en hiss star stilla, begér att den
servas omgaende. Lamna ditt namn, telefonnummer och en beskrivning av felet.

Satt en lapp pa entréplanets hissdorr att den ar felanméld, datum och ditt namn.

Kontrollera innan du ringer KONE att det inte &r en hissdérr som fastnat i ppet lage eller
att gruskorn i golvlisten forhindrar hissdérren fran att sténga helt.

Tvittmaskiner och torkskap felanméils till MIELE

Felanmalan gors till Miele under normal arbetstid, telefon 08-562 29 300. Ange vart
kundnummer 126788. Lamna ditt namn, telefonnummer och en beskrivning av felet samt
vilken av tvattmaskinerna nr 1-4 eller vilket torkskap det géller.

Satt en lapp pa maskinen/torkskapet att felanmalan har gjorts samt datum och ditt namn.

Torktumlarna felanméls till SBC Kundtjénst

Garageporten felanmils till TORVERK

Felanmalan av garageporten gérs till TORVERK Central Service- och Montageavdelning,
telefon 0560-68 98 00.

Meddela att garageporten finns pa Herserudsvégen 9, Lidingd, och att vi &r Torverkkund.
Lamna ditt namn, telefonnummer och en beskrivning av felet.

Satt en lapp pa insidan av garageporten att den &r felanmald, datum och ditt namn.
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Bilaga 2

Utdrag ur stadgarna for Brf Hirjedalen

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter

§10
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Det géller dven mark om sadan ingar i upplatelsen.

Foreningen svarar fér reparation av de stamledningar for aviopp, vérme, gas, el och vatten som
féreningen forsett 1dgenheten med. Foreningen svarar ocksa i évrigt for att fastigheten halls i gott

skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for 1agenheten omfattar:

¢ Rummens védggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

¢ Inredning och utrustning i koék, badrum och &évriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten - sasom ledningar och Ovriga installationer fér vatten, avlopp varme, gas,
ventilation och el till de delar som befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar;
svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfylida radiatorer och stamledningar; i fraga om
elledningar svarar bostadsréattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral.

e Golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdérrar samt glas
och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterdérrar.

e Till lagenheten tillhérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom
vardsldshet eller fésrsummelse av nagon som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller av annan
som han har inrymt i lagenheten eller som utfér arbete dér fér hans rékning. Samma ansvars-

férdelning géller om ohyra férekommer i Idgenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snéskottning av till I1dgenheten hérande balkong
eller terrass.
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Bilaga 3

Ansvarsfordeining

Ansvar

Del av byggnad

BRF

Miedlem

Anmarkning

Balkong(er)

Balkongfronter

Maining av balkonggolv och insidan av

Eventuella vadringsstall och beslag

Utsidan av balkongfronter

Liagenhetsdérr

Dorrblad

>

Dorrblad, karm, foder

Ytbehandling utsida

Dorrblad, karm, foder

Ytbehandling insida

Lascylinder, laskistor och beslag

Handtag och beslag

Ringklocka

Brevinkast

Namnskylt

Tatningslister

X X| X| X| X| X| X

Golv i lagenheten

Ytbehandling, ytbeldggning och byte

Innervéggar i ldagenheten

Ytskikt, tapeter, malning eller annan
Ytbeldggning

Innertak i lagenheten

Ytbehandling och ytbelaggning

Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl- och frys

Spis

Ventilationskapa

X| X| X| X

Spjall i ventilationskapa

Den del som ingar i fastig-
hetens ventilationssystem

Sidan 11 av 13




Ordningsregler — Géller fran och med 1 juli 2012

Ansvar
Del av byggnad BRF Medlem | Anmérkning
Fonster och fonsterddrrar
Invdndig malning av karmar och bagar X
samt mellan bagar
Yttre malning X
Fonsterbagar X
Foénsterglas X
Spanjolett inklusive handtag X
Beslag X
Fonsterbank X
Persienner X
Markiser X | iabve fore mstalaionen
Tatningslister X
Springventil X
VVS.-artiklar
Tvattstall X Porslin
Dusch, duschslang X
we-so e e
Badkar X
Duschkabin eller duschvéagg(ar) X
Tvéatt- och/eller torkmaskin X
Torkskap med inredning X
Diskbanksbeslag X
Tvattbank och disklada X
B e e ™
Ventilationsdon
;{;tenradmtorer med ventiler och termo- Medlem ansvarar for mélning
Kall- och varmvattenarmaturer X
Kall- och varmvattenledningar X Medlem ansvarar fér malning
Medlem ansvarar fér mal-
Avloppsledningar med golvbrunn och sil X Pe'rgimrﬁgistiﬂﬁﬁ: ar:ogg?qal
vattenlas
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Ansvar
Del av byggnad BRF Medlem | Anmdérkning
Forrad m.m.
Samina regler som far lagen-
1l pf s 1 X heten betréffande golv,
Kallarforrad som tillhér Idgenheten véiggar, tak, dérrar och
inredning m.m.
Natvigg i kallarférrad X
L&s till forrad X
Ovrigt
Inredningssnickerier X Skap, lador, garderober m.m.
Kryddstall X
Badrumsskap X
Hatthylla X
Glasglober till kéks- badrums och toalett- X
belysning
Innerdérrar X
Trésklar, socklar, foder och lister X
Gardinstéanger och beslag X
Torkstéllning X
Andra beslag X
Elartiklar
. X Ledningar inkiusive sékrings-
Elartiklar SKap
. X Armaturer, kontaktdon,
Elartiklar strombrytare m.m.
( Uteplats / mark
X Enligt § 10 i féreningens
Uteplats / mark stadgar
X Underhall, malning,
Uteplats / staket tradetalier
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