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Bostadsrattsféreningen Harjedalen nr 14 (716418-7044)

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Harjedalen nr 14 far hérmed avge arsredovisning och
forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2019.

Foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades den 26 mars 1984 och ar skattemassigt ett
privatbostadsféretag. Féreningens andamal &r att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter fér permanent boende till nyttjiande utan begrénsning i tiden. Bostadsratt
ar den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare. Brf Harjedalen nr 14 registrerades hos Bolagsverket
1984, samma ar som fastigheten forvarvades. Féreningen har sitt séte i Lidingd kommun.
Ekonomisk plan registrerades 1984 och géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter
Ragnhild Hjertberg
Johan Stuart

Jan Ulin

Goran Wejdmark

Suppleanter
UIf Hjertberg
Elisabeth Stuart

Styrelsen har hallit tio protokollférda méten under 2019, 26 feb, 2 apr, 11 apr, 25 apr, 6 maj,
13 maj, 23 maj, 26 juni, sep, och 3 dec. Nagra styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Torsten Engevik

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdamma avhélls den 19 juni 2019.

Overlatelse av bostadsratter
Under aret har tva bostadsratter éverlatits.

Ovrigt
Foreningen ar medlemmar i intresseorganisationen Bostadsréatterna. Foreningen har ingen
valberedningen da samtliga bostadsrattslagenheter &r representerade i styrelsen.

Fastigheten

Fastigheten, som bérjade byggas 1906, har en total Iagenhetsyta pa 754 kvm fordelade pa
fyra lagenheter upplatna med bostadsrétt. Dessutom ingdr tva garageplatser, ocksa upplatna
med bostadsrétt. Tomten, som &ags av féreningen, har en total yta pa 1 805 kvm.

Fastighetsavskrivningar

Det bokf6érda anskaffningsvardet for foreningens fastighet uppgar till 4 620 092 kr, vilket
inkluderar de kostnader féreningen hade fér de ombyggnadsarbeten som utférdes under
aren 2005-2007. Detta véarde understiger kraftigt saval fastighetens taxeringsvarde som
styrelsens bedomning av fastighetens marknadsvérde. Styrelsen beslét darfor under 2007 att
justera de arliga avskrivningarna pa fastigheten sa att de framgent skall uppga till 0,1% av
den del av fastighetens bokforda vérde som beloper sig pa byggnadsdelen.
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Bostadsréttsféreningen Harjedalen nr 14 (716418-7044)

Taxeringsvéarden
Fastighetens taxeringsvérde enligt 2016 ars fastighetstaxering uppgar till 12 200 000 kr enligt
féliande sammansattning:

Byggnad 6 400 000
Mark 5 800 000
Totalt 12 200 000

Arsavqifter
Arsavgifterna &ndrades senast ar 2018 da de sénktes med ca 15%.

Ligenhetsnummer Arsavgift 2019
1 45 876
81 976
81976
81976
4512
4512
300 828

A WN

Bergvirme
| december 2016 startades bergvarmeanléggningen. Anlaggningen, som innebar en

investering om ca 648 000 kr, drivs av en vdrmepump med beteckningen NIBE Fighter 1645.
Energifdrbrukningen har kraftigt reducerats och uppgick 20189 till cirka en tredjedel av
energiférbrukningen under de ar som foreningen utnyttjade fjérrvérme. Féreningen bytte
under aret elhandelsleverantor till Svensk Naturenergi AB, numera Jamtkraft AB. Avtalet som
I6per med fast pris &r pa fem ar och tradde i kraft den 1 mars 2019.

Fastighetsférsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Moderna Férsékringar genom Séderberg & Partners.

Forsakringen innefattar dven skydd for det utékade ansvaret som aligger
bostadsréttsinnehavaren enligt bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Underhall

Under &ret drabbades foéreningen av en vattenskada da smaltvatten i samband med kraftigt
snofall och stora temperatursvéngningar lackte ner i den lagenhet som liggeri
souterrainplanet, skador som inte ersattes av vart férsékringsbolag. Styrelsen tillsatte en
projekigrupp med syftet att kartldgga skadorna och faststélla lampliga atgérder. Innan beslut
av atgérd faststéllas lat styrelsen besiktiga terrassen fér att sékerstélla att inga
konstruktionsskador uppkommit. Terrassens underliggande bjélklag och material
inspekterades genom héltagning och métning efter rekommendation av yrkeskunniga pa
omradet. Déarefter valde styrelsen reparationsatgérd och utforare. Hela terrassen ticktes
med polyesterarmerad brandklassad takduk speciellt framtagen fér terrasser samt
uppdragning av tétskikt, montage av takkantsplat, héngskivor och utkastare.

Under 2020 har féreningen att anbringat en trall av linolieimpregnerat furutré, med 50 ars
garanti, pa terrassen.

Underhallsplan

Styrelsen uppréttar arligen en underhallsplan som strécker sig 25-40 &r framat i tiden (se
bilaga 1). Smérre putsskador kommer att atgardas under 2020 och dérefter finns enligt
underhallsplanen inga planerade stérre ataganden (éver 20 000 kr) forran ar 2028 da det &r
dags att mala ytterbagar i de fonster som vetter mot Solstigen/Herserudsvagen.
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Kommunikation

Foreningen har under aret forléangt leveransavtalet med Telia Company for en kommande
femarsperiod med oférandrade villkor. Avtalet avser internet, TV (basutbud), och IP-telefoni.
Féreningen kommer att fortsatt svara for kostnaderna under kontraktstiden.

Ovrigt ‘
Savél den ekonomiska, administrativa och tekniska forvaltningen skéts av styrelsen.
Utemiljén skots till vissa delar av Tva Smalanningar AB.

Finansiering
Svenska Handelsbanken &r féreningens enda bankférbindelse. Féreningens 1an [6per med
féljande villkor. Samtliga lan ar amorteringsfria.

Langivare Belopp Réntebindning Rantesats
Handelsbanken 525 000 (2020-10-30) 1,25%
Handelsbanken 350 000 (2020-10-30) 1,25%
Handelsbanken 875 000 (2022-10-30) 1,66%
Handelsbanken 1750 000 (2022-10-30) 0,94%
Handelsbanken 400 000 (2022-10-30) 0,94%
Handelsbanken 300 000 (2022-10-30) 0,94%
4 200 000

Stéllda panter
Pantbrev for ett varde pa kronor 4 200 000 kr &r uttagna.

Pantsatt fér lan 4 200 000
Agarhypotek -
Totalt 4 200 000
Eget kapital
Forandring eget kapital

Inbetalda insatser Dispositionsfond Kapitaltiliskott Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 773948 500 586 - - 130502 1144 032
Resultatdisposition - - 130 502 191 454 130 502 191 454
Arets resultat - - - - 377921 - 377921
Balanseras i ny rakning 773948 370 084 191454 - 377921 957 566

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 370 084
Arets resultat - 377 921
Summa - 7 836

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning - 7 836
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RESULTATRAKNING

Not 2019 2018
Rorelsens intdkter (SEK)
Arsavgifter 1 300 828 300 828
S:a rorelseintdkter 300 828 300 828
Rorelsens kostnader
El - 81434 - 96 611
Vatten & aviopp - 11193 - 6735
Renhallning - 5699 - 5719
Reparationer och underhall 2 - 375802 - 154199
Tradgardskostnader 3 - 64422 - 34 243
Kommunikationskostnader 4 - 18192 - 18 192
Forsakringar 5 - 14381 - 12 991
Fastighetsavgift - 55608 - 5348
Ovriga kostnader 6 - 5760 - 6410
S:a rorelsekostnader - 582392 - 340448
Rorelseresultat fore avskrivningar - 281564 - 39620
Avskrivningar 8,9 - 25180 - 25180
Rorelseresultat efter avskrivningar - 306744 - 64 800
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter - -
Réntekostnader - 62052 - 64 452
Ovriga finansiella poster 7 - 9125 - 1250
S:a finansiella intdkter och kostnader - 71177 - 65 702
Resultat fore skatt - 377921 - 130 502
Arets skattekostnad - -
S:a nettoresultat - 377921 - 130 502
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 20191231 20181231
Anlaggningstillgangar

Fastighet 8 4 439 025 4 442 605
Maskiner och Inventarier 9 581 200 602 800
S:a anldggningstillgangar 5020 225 5045 405
Omsittningstillgangar

Upplupna intékter och férutbetalda kostnader 10 6473 5982
Kassa och bank 11 215 005 75 955
S:a omsittningstillgangar 221478 81 937
S:ATILLGANGAR 5241703 5127 342
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbetalda insatser 773 948 773 948
Dispositionsfond 370 084 500 586
Kapitaltillskott 12 191 454 -
Arets nettoresuiltat 377921 - 130502
S:a eget kapital 957 566 1144 032
Langfristiga skulder

Inteckningslan 4 200 000 3900 000
S:a langfristiga skulder 4 200 000 3900 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 13 16 656 21993
Interimsskulder 14 67 481 61317
S:a kortfristiga skulder 84 137 83 310
S:AEGET KAPITAL OCH SKULDER 5241703 5127 342
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FINANSIERINGSANALYS

Not 2019 2018
Internt tilliférda medel
Arets resultat 377921 - 130502
Avskrivningar som belastat detta resultat 8, 9 25180 25180
S:a internt tillférda medel 352 741 - 105 322
Forandring rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar 491 - 407
Foréndring rorelseskulder 827 - 33 380
S:a fordandring rorelsekapital 336 - 33787
Arets investeringar - -
S:AKASSAFLODE FRAN VERKSAMHETEN 352405 - 139109
Forandring finansiering
Nyupptagna Ian 300 000 -
Kapitaltillskott 12 191 454 -
S:a forandring finansiering 491 454 -
ARETS KASSAFLODE 139049 - 139109
Foérandring kassa och bank 139049 - 139109
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NOTER OCH KOMMENTARER

Allmédnna redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tillampade 6verensstdmmer med Arsredovisningslagen
samt de rekommendationer och anvisningar som utfirdats av Bokféringsndmnden.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden. Principerna &r oférandrade i
férhallande till féregéende ar. Foreningens fordringar har efter individuell prévning upptagits
till de belopp de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Fastighetens bokférda vérden inklusive aktiverade avskrivningskostnader understiger saval
det skatteméssiga deklarationsvardet som beréknat marknadsvérde. Det bokforda vardet
som utgor anskaffningsvérdet fran och med 2007 med 0,1 % arligen. Se detaljer i
forvaltningsberattelsen

Bergviarmeanldaggning

Anlaggningen togs i bruk i december 2016. Beréknade livslangder ar 30 ar for
varmepumpen, 40-50 &r for borrhalen och 30 ar fér tankarna. Styrelsen har beslutat att
skriva av hela anlaggningen pa 30 ar.

Not 1 Arsavgifter
Senaste andring av arsavgifterna var en séankning med ca 15% ar 2018.

Not 2 Reparationer och underhall 2019 2018

Terassdack 356 463 -

Bergvarmeanlagning 17 687 7119
Balkonger & balkongrécken - 2 390
Grindar - 10 400
Yttertak - 131 606
Ovrigt 1652 2684
Summa 375 802 154 199
Not 3 Tradgardskostnader 2019 2018

Underhallsavtal 58 075 29 500
Ovrigt 6 347 4743
Summa 64 422 34 243

Not 4 Kommunikation
Foreningen har avtal med Telia for leverans av internet, TV (basutbud) samt IP-telefoni.
Avtalstiden I6per till december 2024. Féreningen star fér hela abonnemangskostnaden.

Not 5 Forsakringar

Foreningen har tecknat fastighetsforsékring med Protector AB genom Borétterna och
Sdderberg & Partners. Férsékringen inkluderar forutom fullvérdesférséakring, saneringsavtal
avseende skadedjursangrepp, styrelseansvar, byggherreansvar &ven en tillaggsférsakring,
dvs det moment som normalt varje enskild medlem betalar via sin hemforsakring.
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Not 6 Ovriga kostnader 2019 2018
Revision 3250 3250
Bostadsratterna arsavgift 2510 2 460
Bolagsverket, stadge/styrelseéndring - 700
Summa 5760 6410
Not nr 7 Ovriga finansiella kostnader 2019 2018
Handelsbanken, foretagspaket 1250 1250
Pantbrevskostnader 7 875 -
Summa 9125 1250
Not 8 Fastighetsavskrivningar och bokférda varden

Avskrivningsunderlag

Proportionerat byggnadsvarde

2 868 000/5 760 000*2 071 875 1031621

Ombyggnad 2005-2007 2548 217
Avskrivningsunderlag 3 579 838

Arlig avskrivning 0,1% 3580

Bokférda vérden 2019 2018
Ackumuerade anskaffningsvarden 4620 092 4 620 092
Ingaende avskrivningar 177487 - 173907
Arets avskrivning 3580 - 3580
Summa 4 439 025 4 442 605
Not nr 9 Maskiner och inventarier

Avskrivningsunderlag

Investeringar 647 966
Avskrivningsunderlag 3 579 838

Arlig avskrivning 3,33% 21 600

Bokférda vérden 2019 2018
Ackumuerade anskaffningsvarden 647 966 647 966
Ingdende avskrivningar 45166 - 23 566
Arets avskrivning 21600 - 21600
Summa 581 200 602 800
Not 10 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader 2019 2018
Moderna Foérsakringar januari-april 4 957 4 466
Telia januari -20 1516 1516
Summa 6 473 5982
Not 11 Kassa och Bank 2019 2018
Handelsbanken affarskonto 214 005 50 955
Handelsbanken checkkonto 1000 25 000
Summa 215005 75 955



Bostadsrattsféreningen Harjedalen nr 14 (716418-7044)

Not 12 Kapitaltiliskott

Lgh1 22 938

Lgh1 20 520

Lgh 2 40 988

Lgh 2 20 520

Lgh3 40 988

Lgh4 40 988

Lgh 5 2 256

Lgh 6 2 256

Summa 191 454 -
Not 13 Leverantorsskulder 2019 2018
Elkostnader 16 656 21933
Summa 16 656 21933
Not 14 Férutbetalda intidkter och upplupna kostnader 2019 2018
Lgh 1 forutbetald avgift Q1 2020 11 469 11 469
Lgh 2 foérutbetald avgift Q1 2020 20 494 -
Lgh 4 férutbetald avgift Q1 2020 21622 21622
Revisionsreserv 4 000 4000
Upplupen réantekostnad 5982 5936
gpplupen kostnad VWS/renhallning 4243 4 581
Ovrigt 329 13709
Summa 67 481 61 317
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Lidingd den 21 april 2020 ; 4
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Ragrhild Hiertbe Johan Stuart Géran Wejdmark Jan Ulin
Revisorspateckning 14 5
Min revisionsberattelse har avidmnats den ......./ ....7...... 2020.

Nl g

Torsten Engevik

Faststéllelseintyg
Undertecknade ledamdéter av féreningens styrelse, intygar harmed, att foreliggande resultat-
och balansrékning blivit faststallda pa ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2020.

Ragnhild Hjertberg Johan Stuart
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hirjedalen nr 14
Organisationsnummer 716418-7044

Jag har reviderat arsredovisningen samt forslaget till disposition betriffande féreningens resultat
samt styrelsens forvaltning for Brf Harjedalen nr 14 fér rikenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr ndvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller fel. Styrelsen har ocksa ansvaret for férslaget till disposition betraffande
foreningens vinst eller forlust och styrelsen har dven ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Detta kriver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Mitt ansvar r att med rimlig sakerhet
uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningen vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgiarder och forhallanden i féreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att den genomgang av handlingar, verifikat, styrelseprotokoll jag har gjort ar tillrackliga for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen
och att féreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingd den 19 maj 2020

Q&/Q,k /& W&%L-(

Torsten Engevik



