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Styrelsen for BRE Grona Husen far

Forvaltningsberattelse s
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

—Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lidingd Stad kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens likviditet har under aret forindrats frin 329% till 42%. Kommande verksamhetsér har féreningen tre lén
som villkorsindras, dessa klassificeras i irsredovisningen som kortfristiga [an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive n#sta drs amortering) har forindrats under &ret
fran 329% till 382%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 025 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 984 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Kantarellen 12 i Lidingd Stads kommun. Byggnaderna &r uppforda 1975 och innehaller
156 ligenheter. Fastighetens adress 4r Lilldkersvgen 5-81.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Ligenhetsfordelning:
2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
70 50 36 156
Varav:
Hyresritter
9

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad Garage P-platser
2 57 93 66
Total tomtarea 37 070 m?
Bostdder hyresrditt 615 m?
Bostdder bostadsrditt 11 514 m?
Total bostadsarea 11 659 m?
Total lokalarea 503 m?
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Arets taxeringsvirde 221 250 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 221250 000 kr

Intékter fidn lokalhyror utgér ca 7,68 % av fSreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 420 tke och planerat underhall for 216 tkr.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan:Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i december 2019 och visar pa ett underhllsbehov pé i
genomsnitt 2 563 tkr per r for de nirmaste 10 ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger
pd 222 kr/m?. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 58 kr/m?.,

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag
Daniel Hargot Ordfsrande
Ted Hammarstedt Ledamot
Sofia Svegander Ledamot
Per Eriksson Ledamot
Martin Szabo Ledamot
Sigtrygg Sigunder Ledamot, avgatt
Leif Grandell Ledamot, avgatt
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Farhad Farrokhi Suppleant
Martin Sandberg Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Focus Revision, Bjorn Sjodin Auktoriserad revisor
Ludvig Grimlund Foreningsvald revisor
Valberedning

Anneli Jansson
Sten-Axel Kjellgren
Robbie Bergqvist
Danielle Cardinale

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar fSreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.
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Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar dtgirder for att minimera eller eliminera pverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
miirkt av nigon betydande péverkan pa verksamheten frdn coronaviruset. Det kan dock komma att 4samka fSreningen
vissa problem framét till f6ljd av att lokalernas hyresgister ¢j kan fullfélja sina avtal kopplat till krisen och att det da fér
paverkan pa freningens likviditet. Det 4r per dagens datum svért att forutséiga effekterna av ett sidant eventuellt utfall.

Medlemsinformation

——Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personet-Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 202 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna samt hyror for forrdd och p-platser den 2019-04-01 dé avgifterna hojdes med
2,2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med
2,4%. Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 612 kr/m%4r. 1 &rsredovisningen for 2019 stod information om att
styrelsen beslutat om att hija avgifterna med 2,5% frin 2020-04-01. Denna avgiftshojning uteblev och styrelsen har
tagit nytt beslut om att inte genomfSra hdjningen frén 2020-04-01 retroaktivt.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 8 dverlételser av bostadsriitter skett (foregdende &r 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9437 9461 9259 9148 9147
Resultat efter finansiella poster -131 -2 002 -4 080 -601 -943
Balansomslutning 177 237 177 838 182 602 171 977 170 349
Soliditet % 55 55 55 57 58

Nettoomsittning: intikter frdn Arsavgifter, hyresintiikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter ~ Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 93 870 600 18 752 008 6376016 -19257262 -2002 023
Disposition enl. arsstiammobeslut =2-002-023——2-002-023—-
Reservering underhallsfond 663 750 -663 750

Tanspraktagande av underhéllsfond -216 223 216223

Arets resultat -130 823
Vid rets slut 93 870 600 18 752 008 6 823 543 -21706 812 -130 823

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -21 259286
Arets resultat -130 823
Arets fondavsittning enligt stadgarna -663 750
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 216 223
Summa -21 837 636

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -21 837 636

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9437121 9460572
Ovriga rorelseintikter Not 3 142 317 200 224
Summa rérelseintdkter 9 579 438 9 660 796
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 683 575 -6 725 699
Ovriga externa kostnader Not 5 -694 002 -600 574
Personalkostnader Not 6 -236 291 -229 985
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -3 025 222 -3025222
Summa rérelsekostnader -8 639 090 -10 581 480
Rérelseresultat 940 348 -920 684
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 348 15526
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 084 519 -1 096 865
Summa finansiella poster -1 071 171 -1 081 339
Resultat efter finansiella poster -130 823 -2 002 023
Arets resultat -130 823 -2 002 023
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 167 252 110 170 267 745
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 76 700 86 288
Summa materiella anliggningstillgdngar 167 328 810 170 354 032
Summa anlidggningstillgingar 167 328 810 170 354 032
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 166 2 642
Ovriga fordringar 302 445 302 445
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 1134 805 50 817
Summa kortfristiga fordringar 1437 416 355 904
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 8 470 487 7 140 504
Summa kassa och bank 8 470 487 7 140 504
Summa omsittningstillgingar 9 907 902 7 496 409
Summa tillgdngar 177 236 713 177 850 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 622 608 112 622 608

Fond f6r yttre underhall 6 823 543 6376016

Summa bundet eget kapital 119 446 151 118 998 624

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 706 813 -19 257 262

Arets resultat -130 823 -2 002 023

Summa fritt eget kapital -21 837 636 -21 259 286

Summa eget kapital 97 608 515 97 739 338
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 58 558 220 77 832 207
Summa lingfristiga skulder 58 558 220 77 832 207
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 259 564 608 592
Leveranttrsskulder 291 783 0
Skatteskulder 73 653 44 981
Ovriga skulder Not 14 4] 341 72018
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1403 637 1553304
Summa kortfristiga skulder 21 069 978 2278 896
Summa eget kapital och skulder 177 236 713 177 850 441
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Noter

Not 1 Allmédnna redovishingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovishing. av_intdkter_

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl#ggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrikningen ndr det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt stt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Berédknad

livslangd
Stomme & grund Linjar 91
Stammar, el & avlopp Linjir 91
Virme, sanitet & VA Linjar 21
El Linjar 31
Ventilation Linjir 31
Fasad & balkonger Linjir 31
Yitertak Linjér 16
Garage Linjdr 16
Styr- och Svervakning Linjér 15
Ombyggnation sophus Linjér 45
Tak Linjar 40
Fonster Linjar 20
Solceller Linjér 25

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7 044 048 7 003 852
Hyror, bostider 540 480 545797
Hyror, lokaler 748 728 727 040
Hyror, garage 489 442 469 891
Hyror, p-platser 257 054 251 565
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -5677
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 964 -2428
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -81 393 -47 972
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31303 -12 364
Elavgifter 431 621 489 460
Debiterad fastighetsskatt- 41 408 41 408
Summa nettoomsiéttning 9437121 9 460 572

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 10 644 10 644
Ovriga ersiittningar 22 728 25174
Fakturerade kostnader 1620 4200
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 8 4
Ovriga erhallna bidrag 0 -67 500
Ovriga rorelseintikter 107 317 107 074
Forsikringsersittningar 0 120 628
Summa dvriga rérelseintakter 142 317 200 224
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -216 223 -133 375
Reparationer -420 295 -1 345571
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -285 424 =277 312
Forsakringspremier -156 958 -151716
Kabel- och digital-TV -433 006 -432 872
Pcb/Radonsanering -12 550 0
Systematiskt brandskyddsarbete -27 800 0
Serviceavtal -64 407 -58 911
Obligatoriska besiktningar -4 724 -6 500
Sné- och halkbekdmpning -67 676 -141 767
Statuskontroll 0 -2 188
Forbrukningsinventarier -13 408 -9411
Vatten -920 104 -689 483
Aterbetalat Liding6 Stad* 957 576 0
Fastighetsel -523 747 -673 016
Uppvirmning -1 609 897 -1 685 041
Sophantering och atervinning -178 626 -273 776
Férvaltningsarvode drift -706 307 -844 760
Summa driftskostnader -4 683 575 -6 725 699

*Sedan 2018 har Lidingo Stad debiterat en for hog kostnad for vatten pd grund av en felaktig avidsning, 957 thr har

blivit utbetalt Lill foveningen. Delta belopp bokfors under 2020.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -501 114 -453 287
IT-kostnader -8 206 -5272
Arvode, yrkesrevisorer -36 861 -36 250
Ovriga forvaltningskostnader -104 431 -38 481
Kreditupplysningar -2 475 -4 050
_ Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 834 -15 561
Konstaterade forluster hyror/avgifter -34 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 890 -8 720
Konsultarvoden -3 257 -8 685
Bankkostnader -2 900 -3 750
Advokat och rittegangskostnader 0 -23 600
Ovriga externa kostnader 0 -2919
Summa évriga externa kostnader -694 002 -600 574
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -175 000 -175 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 0
Sociala kostnader -56 291 -54 985
Summa personalkostnader -236 291 -229 985
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2953 693 -2 953 693
Avskrivning Markanlédggningar -61 941 -61 941
Avskrivning Installationer -9 588 -9 588
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 025 222 -3 025 222
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 13283 15 063
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 65 463
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 348 15526

12 | ARSREDOVISNING BRF Gréna Husen Org.nr: 769607-7531




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 122 660 595 122 660 595
Mark 61 806 769 61 806 769
Markanldggning 2302151 2302 151
124 962 746 124 962 746
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 124 962 746 124 962 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 158 846 -13 205 153
Markanldggningar -342 924 -280 983
-16 501 770 -13 486 136
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2953 693 -2953 693
Arets avskrivning markanliggningar -61 941 -61 941
-3 015 634 -3 015 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 517 404 -16 501 770
Restvirde enligt plan vid arets slut 167 252 111 170 267 745
Varav
Byggnader 103 548 056 106 501 749
Mark 61 806 769 61 806 769
Markanldggningar 1 897 286 1959 227
Taxeringsvarden
Bostider 215 000 000 215000 000
Lokaler 6250 000 6250 000
Totalt taxeringsvérde 221 250 000 221 250 000
varav byggnader 122 200 000 122 200 000
varav mark 99 050 000 99 050 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvédrden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 64 471 64 471
Installationer 531 889 436 014
596 360 500 485
Arets anskaffningar
Installationer 0 95 875
0 95 875
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 596 360 596 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -64 456 -64 456
Installationer -445 602 -436 014
-510 058 -500 470
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -9 588 -9 588
-9 588 -9 588
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -64 741 -64 741
Installationer -455 190 -455 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -519 931 -520 343
Restviarde enligt plan vid arets slut 76 699 86 287
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 76 699 86 287
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 53071 50 817
Forutbetald kabel-tv-avgift 109 016 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 972719 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1134 805 50 817
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 4 453 949 4 464 283
Transaktionskonto 4016 538 2676222
Summa kassa och bank 8 470 487 7 140 504

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

- 2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 77 817 784 78 440 799
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -19 259 564 -608 592
Langfristig skuld vid arets slut 58 558 220 77 832 207

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,61% 2021-02-08 1 960 000,00 0,00 20 000,00 1940 000,00
SBAB 1,01% 2021-04-06 11 871 467,00 0,00 54 143,00 11 817 324,00
SBAB 0,88% 2021-07-06 4991 112,00 0,00 18 872,00 4972 240,00
SBAB 1,15% 2022-02-14 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 1,30% 2022-03-08 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 1,56% 2022-04-06 8218 220,00 0,00 480 000,00 7 738 220,00
SBAB 1,91% 2023-04-06 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 1,22% 2024-02-14 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SBAB 1,24% 2025-02-07 3400 000,00 0,00 50 000,00 3350 000,00
Summa 78 440 799,00 0,00 623 015,00 77 817 784,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorsdndringsdag under ér 2021 (ndstkommande rikenskapsar)
dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 12 874 12 874
Mottagna depositioner 22 540 22 540
Skuld f6r moms 5088 5923
Skuld sociala avgifter och skatter 319 25517
Avrikning hyror och avgifter 0 660
Clearing 521 4 504
Summa &vriga skulder 41 341 72018
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 27 178 10 149
Upplupna driftskostnader 5538 9801
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32136 0
Upplupna elkostnader 77 183 133 668
Upplupna vattenavgifter 97 649 95 734
Upplupna virmekostnader 221967 419 997
—Upplupna kostnader for renhallning 27 550 67927
Upplupna styrelsearvoden 86 500 32300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 439 400
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 827 496 783 328
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1403 637 1553 304
Not 16 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
80 997 900 80 997 900

Foretagsinteckning

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Freningen har till dags dato
inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset. Det kan dock komma att &samka
foreningen vissa problem framt till f51jd av att lokalernas hyresgéster ej kan fullfolja sina avtal kopplat till krisen
och att det d& fir paverkan pé foreningens likviditet. Det dr per dagens datum svart att forutsdga effekterna av ett

sadant eventuellt utfall.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt [dngre period, 120 4r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsirets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiéimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond {r inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar fr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut

#r den nere i noll.
Upplupna intikter #r intikter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott. o ' )

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen i,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas irliga tillskott av medel for att anvindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter ar

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinfrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

| BRF Gréna Husen Org.nr: 769607-7531



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5641151 6 725 699
Ovriga externa kostnader 694 002 600 574
Personalkostnader 236 291 229 985
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3025222 3025222
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1071171 1081339
Summa kostnader 10 667 837 11 662 819

3025 222,00

2001 465,00

5641 151,00

BRF Gréna Husen Org.nr: 768607-7531

M Bvriga kostnader

1 av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstlllgngar

™ Driftkostnader




an Arsredovisni i ittad
BRF Grona Husen o S

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att beddma fdreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se Rumn for helba Livet

BRF Grona Husen Org.nr: 769607-7531
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Groéna Husen Liding6
Org.nr. 769607-7531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Grona Husen Liding6 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar férenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Jag
dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mél dr att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

» utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Grona Husen Liding6 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgngspunkt
1 risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sﬂkholm den 30 april 2021

BjW

Auktofiserad revisor
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