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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Gavelviigen

Firma, indamal och siite

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Gavelvigen.
Styrelsen har sitt sate 1 Lidingd kommun.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjande
utan begransning 1 tiden. Bostadsritt ar den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till huset eller del av huset. Mcdlem som innchar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

2§
Nér en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in 1
lagenheten endast om han/hon har antagits som medlem 1 féreningen. Forvirvare av

bostadsritt ska ansoka om medlemskap i foreningen pa det sitt styrelsen bestimmer.

3§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 §1
bostadsréttslagen (1991:614).

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om
toreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte ska bosétta sig permanent 1 bostadsrittsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvarvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsrétten efter {orvirvet innehas av makar eller sambor
som omfattas av lagen om sambors gemensamma hem.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte blir antagen som
medlem i foreningen.

4§
Insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse (dven
kallad andrahandsuthyrning) och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 procent av arligen gallande
prisbasbelopp.

1
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Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader
som upplatelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Utover arsavgiften ska for varje bostadsritt som enskilt disponerar balkong betalas avgift till
foreningens balkongfond. Storleken pa den arliga avsattningen till balkongfonden bestams av
styrelsen pa sd sitt att avsattningen ticker uppskattade genomsnittliga kostnader for arligt
underhall av naimnda nyttigheter sett over deras livslangd.

Foreningens lopande utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent och pantsittningsavgiften till hogst 1
procent av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestaimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsréanta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
med mera.

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick och ansvara for
lagenhetens alla funktioner. Bostadsrittshavaren ansvarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avliopp, virme, gas, el och vatten som
betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar alltsa bland annat:

e egna installationer

e rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen som tillhor
lagenheten

e ledningar och ¢vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten, till de delar
dessa inte betjanar fler an en ldgenhet

¢ golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
varmeledningar, elledningar fran lagenhetens undercentral och utrustning som tillhor
clsystemet inklusive undercentral, ventilationsanordningar, eldstider med tillhérande
rokgangar, dorrar, glas och bagar 1 fonster, dock e malning av yttersidorna av dorrar
och fonster

e mark som tillhar lagenheten.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for renhéllning och snoskottning av balkong, terrass eller
uteplats som tillhér 1agenheten.

Bostadsrittslagen innehéller bestaimmelser om begriansningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen ansvarar
for.

7§

Bostadsrattshavaren far gora forandringar 1 ldgenheten. Visentlig forandring far dock goras
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsdttning att forandringen inte &r till men for
toreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han/hon anvinder ldgenheten och andra delar av
tastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den
som hor till eller gistar hans/hennes hushéll eller av nigon annan som han/hon inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans/hennes rakning,

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skal kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9§

Foretradare for foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behavs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen ansvarar tor. Nir bostadsrétten ska siljas genom
tvangsforsaljning dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ger foreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

10 §
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand ska pa sitt styrelsen
bestimmer ansoéka om samtycke till upplatelsen.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda.

12 §
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsriatt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas bland annat om:

. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

2. bostadsrittshavaren upplater ligenheten 1 andra hand utan samtycke fran styrelsen

3. bostadsrattshavaren intymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem

4. lagenheten anvéands tor andra éndamal an det avsedda

5. bostadsrittshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
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bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller inte
rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrattshavaren inte ger tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

8. bostadrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till viasentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, som utgor eller till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller tor tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13 §
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall ska begira att
bostadsrattshavaren vidtar réttelse innan foreningen har ratt att sadga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om foreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning
for skada.

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsdgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgardade.

Styrelsen

16 §
Styrelsen bestir av lagst 3 och hogst 5 ledaméter och hogst 3 suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas —
torutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

17 §

Styrelsen ar beslutsfor néar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet éverstiger halften
av alla ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening som mer dn hilften av de
narvarande rostat tor, eller vid lika rostetal den mening som ordforanden réstat for,

Om de ndarvarande ar det minsta antalet ledamoter tor att styrelsen ska vara beslutstor, kravs
enhillighet.
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19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foéreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller genomfora vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20 §

Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetstorteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

Rikenskaper och revision

21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
toreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrakning
och balansrakning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstaimma fér tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till nédsta ordinarie foreningsstamma.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman,

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver
eventuella anmarkningar som revisorerna gjort ska héllas tillgangliga for medlemmarna minst
tva veckor fore foreningsstamman.

Foreningsstimma

25§
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
slut.

26§
Medlem som vill lamna forslag till stimma ska anmala detta senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstaimma ska héllas nar styrelsen eller revisorer finner skal till det eller néar
minst 1/10 av alla rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende
som de vill ska behandlas pa stimman.
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28 §
Pa ordinarie foreningsstamma ska dessa punkter forekomma:
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stammoordforande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringspersoner som dven ska vara rostraknare
6. Friga om stamman blivit utlyst i stadgeenlig ordning
7. Faststillande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer for nistkommande

verksamhetsar

14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Fragor som styrelsen hanskjutit till stimman samt darende som féreningsmedlem
anmalt

18. Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla information om vilka drenden som ska behandlas
pa staimman. Kallelse ska utfardas personligt till alla medlemmar genom utdelning per post
cller epost senast tva veckor fore staimma, dock tidigast sex veckor fore stimman. Samma
kallelsetid giller bade ordinarie som extra foreningsstimma.

30§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast en annan medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer dn en medlem. Ombudet ska uppvisa en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Avhalls foreningsstamma innan féreningen forvarvat och tilltrétt fastigheterna far ombudet
vid sddan foreningsstimma foretrada ett obegransat antal medlemmar.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitriade.

328§
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden rostat tor, Vid val anses den



Adress: B3rf Gavelvigen « Gavelvigen 7 = 181 61 Lidingo
Hemsda: hilp://gavelvagen. bostadsratterna. se/bostadsrattsforeningen-gavelvagen

Tkonomisk forvaltare: BoVera Konsult AD » Box 7397 « 187 15 Taby

person vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet genomfors.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden till dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstimman ska vara tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

35§
Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

36 §

Inom féreningen ska bildas toljande fonder:
e Fond for yttre underhall
¢ Balkongfond
¢ Dispositionsfond

Till fond for det yttre underhallet ska féreningen arligen avsétta ett belopp motsvarande minst
0,3 procent av fastighetens taxeringsvirde.

Upplisning, likvidation m m
37§
Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i1 férhéllande till 1agenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.
Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
toreningar samt ovriga lagar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2010-09-16.
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