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Fdreningens verksamhet

Féreningen har till Sndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderstt och
utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Aspnésvégen 2-14.
Fastigheten byggdes1964 och har samma
vardedr

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3484 kvm, varav allt
&r lagenhetsyta. | fdreningen finns 31
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
7 st 1 rum och kdk
6 st 2 rum och kék
34 st 3 rum och kdk
3 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kék

Av dessa ldgenheter 4r 50 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresritt.

Foreningen har inga uthyrda lokaler.

Fdrsékring till Fullvarde har féreningen
tecknat hos bostadsratterna. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhalisplan har f6reningen uppréttat &r
2008, planen reviderades 2011 och striacker
sig 30 ar. | tabellen till héger visas foreningens
tidigare atgérder.

Genomford atgard
Stambyte

Forsélining av daghemslokal

Renovering trapphus/portar

Fénsterrenovering

Utbyte av samtliga stamventiler

Bergvameinstallation

Radiatorbyte

Byte av en tvattmaskin

Nya ventilationskapor pa fastighetens
tak

Nya sophus och iordningstsliande av
kallsortering | gamla soprum

Byte av takflaktar for ventilation

Ny aviukiningsanlaggning, torkrum
Asbestsanering och ommalning torkrum
Ommalning i tvattstuga och mangeirum

Renovering av balkongplattor

Kostnadsfri installation av bredband
fran Tele2

Byte torktumlare

Byte av fjarrvarmecentral
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BostadsréttsfSreningen registrerades 1998-
05-28 hos Bolagsverket och fdreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-12-14. Féreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2005-06-22.

F&reningens skatteméssiga status #r att
betrakta som ett privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bdrjan till 59 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 3. Antalet
medlemmar som avgétt under aret ar 3.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut &r
59. Under aret har 3 dverlételser skett och
ingen upplételse fr&n hyresratt till bostadsrétt.

Foreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgast.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras k&paren
en Gverlatelseavgift pAfn 1 113 kr.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2014-05-14 och dédmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Filip Norman ledamot/Ordf
Mary-Ann Bergqvist ledamot/Sekr.
Per Johansson ledamot/Kasstr
Bo Eklund ledamot

Asa Carling ledamot
Johanna Spindler suppleant
Jesper Svedberg suppleant

Till revisor har Jorgen Gétehed, BoRevision
Revisionsbyra valts.

Vailberedningen bestéar av Siv Karlsson och
Anette Lindberg, varav den férstndmnde &r
sammankallande.

SYyrelsesammantriiden som protokollforts
under dret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under &ret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Under éret har féreningen gjort en relining av
horisontella stammar i fastighetens
bottenplatta tili en kostnad av 1522 Kkr.
Stammarna var i mycket déligt skick och i akut
behov av atgérd.

I samband med detta har freningen tagit upp
ett nytt lan pa 1500 Kkr. Féreningens totala lan
uppgér darmed till 24 900 Kkr.

En vattenskada i ett badrum upptécktes och
atgardades i en foreningens lagenheter. |
samband med rivning av badrummet
konstaterades att skadan &r orsakat av ett
byggfel. Téatskikt saknades.

Juridiska atgarder har darfsr vidtagits mot
entreprentren som renoverade badrummet i
samband med stambytet ar 2008. Samtliga
badrum som omfattades av entreprenaden har
reklamerats och féreningen har beslutat att ga
vidare med stickprovskontroll av flera badrum
fér att underséka om fler badrum har brister i
tatskiktet. Entreprendren bestrider tills vidare
ansvar for skadan.

Fasadarbeten i form av tétning av
sprickbildningar har utforts.

Lasbyte i foreningens portar och
kallarutrymmen har utforts for férbattrad
sakerhet. De boende i féreningen erbjéds i
samband med detta att mot sjsivkostnad byta
Ias till sin lagenhet, vilket ménga valde att
géra.

Féreningen har férhandlat fram vasentligt
béttre réntevillkor pa lanen vilket innebér att
réantekostnaderna beréknas bli omkring

170 till 200 Kkr lagre under 2015 jamfért med
ar 2014.

Upphandling av takarbeten och takmalning
pabdrjades under rakenskapséret.

Fdreningens resuitat for &r 2014 &r - 1727
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2013 pa 415 Kkr. Férandringen mellan &ren
beror framst p3 att fsreningen haft stora
kostnader for relining av kallardedningar.
Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. Féreningen har under
2014 minskat sina rantekostnader som en f8ljd
av lagre réntenivé‘e%
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Arsavgifterna har under &ret varit ofdrandrade.

Féreningens enskilt strsta kostnadspost ar
reparation och underhaliskostnader den har
under ar 2014 dkat och det har ett samband
med det stora reliningarbete som féreningen
utfdrt under 2014.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resuitatet for
verksamhetséret.

Genomford atgédrd

Relining

Héndelser efter réikenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avséttning till freningens ytire
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fsr
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Under 2015 kommer takarbeten och
takmalning att utforas till en kostnad av ca
400 Kkr

Fasadarbeten i form av tatning av sprickor
kommer att fortidpande géras. Genom att
fokusera pa dessa atgarder fdriangs fasadens
livstangd och en totalrenovering av fasaden
kan flyttas langre fram i tiden.

Stickprovskontroll av tatskikt i badrum kommer
att gdras under 2015. Den juridiska processen
mot entreprendren drivs vidare med hjalp av
vart juridiska ombud.

Under 2015 kommer markarbeten att
upphandlas och utféras. Utanfdr flera av
féreningens portar lutar marken och plattorna
at fel hall vilket gor att vatten rinner in under
fastigheten istallet for bort fran fastigheten.
Detta behdver atgérdas under 2015 for att
forhindra framtida fuktskador och strukturella

skador pa fastigheéen)/\
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Flerarsbversikt

Nettoomsaétining, tkr

Resutltat efier finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Genomsnittiig drsavgift per kvm bostadsrétisyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsratisyla, kr

Genomsnittlig skuldrénta, % *

Fasfighetens belaningsgrad, % *

2014

2429
727
61%
676
7298
12416
2,10%
40%

2013 2042 2011
2438 2392 2276
-415 =518 -14
63% 64% 64%
676 676 628

6 858 6858 6 858

12416 12416 12418

3,11% 4,09% 3.57%
37% 36% 37%

2010

2274
-351
64%
628

6 858

12 416

2,65%

41%

Genomsniitiig skuldranta definieras som bokfdrd kostnad for laneraintor | forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan | forhallande till fastighetens bokfdrda varde.

Nyckeltalen for jamforelsedren har inte réknats om.

Resultatdisposition

Fdrslag till behandling av fdreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultst

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond disponeras
t ny rakning tverfbres

-2 324 964
-1 727 665

-4 052 629

137 400
-1 050 207
-3 139 822

-4 052 629

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rérelsens Intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rdrelseintakter

Rd&relsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materielia anldggningstillgangar

Rdrelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Raénteintékter
Raéntekostnader

Resultat efter finanslella poster

Arets resuttat

Not

w

2014-01-01
2014-12-31

2426 670
2610

2429280

-2 587 796
-159 089
-105 344

-766 170

-3618 399

-1189 119

253

-538 799

-538 546

-1727 665

-1 727 665

2013-01-01
2013-12-31

2437 676
0

2437676

-1 172 094
<80 175
-102 828

-761 326

-2 126 423

311 253

342

-726 727

-726 385

415132

-415 132 N4
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Owriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[$))

2014-12-31

62 794 049
440 762

63 234 811

63 234 811

4933
88 969
23 645

117 547

1232031

1349578

64 584 389

2013-12-31

63 526 444
474 537

64 000 981

64 000 981

0
88716
34 560

123 276
535 588

658 864

64 659 845, C_



Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond fér yitre underhall

Ansamlad f8rlust
Balanserad vinst eller frlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimfériiga sikerheter
som har stélits f6r egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2014-12-31

42 372 730
912 807

43 285 537

-2 324 964

-1727 665

-4 052 629

39 232 908

24 900 000

24 900 000

44 694

406 787

451 481

64 584 389

29 400 000

29 400 000

Inga

2013-12-31

42 372730
775 407

43 148 137

-1772433
415 132

-2 187 585

40 960 572

23 400 000

23 400 000

39 260
4981
255 032

299 273

64 659 845

23 400 000

23 400 000
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Den l8pande verksamheten
Rdrelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foriindringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den I5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1&n

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

-1 189119
766 170
253

-538 799

-961 495

0
10662
5434

141 841

-803 558

1 500 000

1 500 000

696 442

535 588

1232031

2013-01-01
2013-12-31

311 253
761 326

342
-726 727

346 194

1100
8247
-23 828
-25 081

306 632

-358 750

-358 750

-52118
587 706

535 58‘8)4



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas far
forsta gangen, vilket kan innebra en bristande jamfdrbarhet mellan riékenskapsaret och det ndrmast
féregéende rékenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngama skrivs av linjért &ver tiligngarnas
nyttiandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsftrbatteringar 10-100 &r
Maskiner och inventarier 5-10 &r
Installationer 30ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift f6r bostadsdelen som antingen #r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa véarden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 217 kr per lagenhet.

Fond fér yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering f6r framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén fdreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhal sker pA samma sitt.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har betalats ut med 85 000 kr, exkl sociala >Q){F<{
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not3

Not 4

Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostader
Hyresintékter bostader
Hyresintékter p-platser
Owriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stad
Fastighetsel

Fjarrvame

Vatten

Sophé@mtning
Reparation/underhéll bostéder
Reparation/underhall gemensamt
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Kostnader arsstamma/medlemsmdten

Serviceavgifter bri-organisationer
Ovriga administrativa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2014

2306 124
63 108
52020

5417

2426 669

2014

102 711
233 231
128 000
59 307
70910
151788
1714678
35 440
28 664
62 067

2 587 796

2014

70 159
37 500
21313
5253
5520
19 344
159 089

2014

85 000
20 344
105 344

2013

2 306 124
63108
54 230
14 214

2437678

2013

116 051
254 818
201 138
97 796
47 817
111734
200 593
54 527
25908
61710

1172 094

2013

86 644
0

6 250
3645
5520

8116

90 175

2013

87 000

15 828

102 8(25(?)26(/
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Not 6

Not 7

Not 8

Not5 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 67 100 444 67 100 444
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 67 100 444 67 100 444
Ingéende avskrivningar -3 574 000 -2 841 605
Arets avskrivningar -732 395 -732 385
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 306 395 -3 574 000
Utgaende redovisat varde 62 794 049 63 526 444
Redovisat varde byggnader 39292 092 40 024 487
Redovisat varde mark 23 501 957 23 501 957

62794 049 63 526 444
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 45 800 000 45 800 000
varav byggnader: 24 200 000 24 200 000
Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 604 271 245 521
Inkép 0 358 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 604 271 604 271
Ingéende avskrivningar -129 734 -100 803
Arets avskrivningar =33775 28931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -163 509 -129734
Utgdende redovisat varde 440 762 474 537

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 30 4r.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Kameral férvaltning 0 17 071
Forsaékringspremie 9600 9064
ComHem 85625 8425
Medlemskap bostadsratterna 5520 0
23645 34 560

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre  Balanserat  Arets

Insatser avgifter fond resultat  Resultat
Belopp vid arets ingéng 42 362 447 10 283 775407 -1772433 415132
arets féreningsstamma: 137400 -552531 415132
Arets forust -1 727 665
Belopp vid arets utgang 42 362 447 10283 912807 -2324964

T

pe

D

-1727 665 ;,’f}



Not9 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31

Amortering efter 5 ar 24 800 000 23 400 000
24 900 000 23 400 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséindring  Rénta % 2015 2014-12-31
SEB 2015-06-28 1.34 5 000 000
SEB 2015-07-28 1,34 6 000 000
SEB 2015-03-28 1,34 5 500 000
SEB 2015-03-28 1,34 6 800 000
SEB 2016-11-28 1,34 1 500 000
0 24 800 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupen réntekostnad 2533 3357
Forutbetalda hyresintakter 150 053 138 085
Upplupna driftkostnader 234 102 113 580
Upplupna administrativa kostnader 1349 0
Revisionsarvode 18 750 0
406 787 255 032
Liding® 2015-04- 288
Filip Norman Asa Carling
rd 4 —
Per Joltansson Bo Eklund Mary-Ann Bergqvist ;
Min revisionsbe ar lamnats denﬁ april 2015. Elpe

S

Jorgen Gdtehed
Revisor



= BOREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Bostadsratisforeningen Furuniset, org.nr. 769603-1306

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Furunaset f5r & 2014.

Det & styrelsen som har ansvaret for att uppratia en Ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligl &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig fiir att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
vésentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter
eller pa fel.

Mitt ansvar &r ati uttala mig om arsredovisningan pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
slandarder kréver att jag fofjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga fe!aktigheter.

En revision innefattar att genom ofika Aigander inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véijer vilka &tgarder som ska ulfdras,
bland annat genom att beddma riskema fir vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisom de delar av den
Intema kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppratiar
&rsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfle att utforma
granskningsétgarder som &r andamaiseniiga med hansyn il
omsténdighetema, men inte i syfle att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvardering av &ndamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénls och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtal &r tilrickliga och
andaméisenliga som grund f3r mina uttalanden,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafidden
for &ret enligt Arsredovisningslagen. Farvaltningsberatielsen 3r
foreniig med arsredovisningens Gvriga defar.

Jag tillstyrker dérfér ati foreningsstmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfirten
revision av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller forlust samt styreisens fdrvaltning fr Bostadsratisfbreningen
Furun@set {or ar 2014.

Det & styrelsen som har ansvare! for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust, och det &r styrefsen som
har angvaret for forvaltningen enligt bostadsriittiagen.

Mitt ansvar &r att med rimiig sakerhet uttala mig om farslaget tifl
disposttioner av foreningens vinst eller friust och om forvaliningen
pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revislonssed i Sverige.

Som underiag for mitt uttaiande om styretsens farstag til
dispostioner betréffande fdreningens vinst eller fodust har jag
grenskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som undertag fr mitl uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och fdrhallanden | fdreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot r ersAttningsskyldig mot fareningen, Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot p3 annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 3r tillrackliga och
&éndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandiar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamiier
ansvarsfrihet fir rikenskapsaret.

Utan att det paverkar mina utialanden ovan vill jag notera att
foreningen redovisar ett underskott for 2014, Jag vill fasta
uppmérksamhet pa att stora underh&iskostnader och
avskrivningar har belastat resultat. Kassaflddet frén den I5pande
verksamheten fdre underhaliskostnader 3r posttivt.
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