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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberéttelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberéttelse"” & d&mnad att ge
fordjupad information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, féreningen och
ekonomin till medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under éret har styrelsen fokuserat pa att se 6ver underhallet av trdd och planteringar som fick mycket
stryk under sommaren 2018. Déda trid togs bort och grasmattorna sags dver. Undershallsplanen
innehéller inga stora insatser de kommande 3 aren s& det fanns utrymme for en 10% sénkning av
arsavgifterna. Den nya avgifien géllde fran januari 2019.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Frisksportaren 1,3,4,5,6 och byggar 1995, beldgen i Liding6
stad forvarvades 1995 av JM. P4 fastigheten finns 5 bostadshus innehéllande 60 ldgenheter, varav alla &r
upplatna med bostadsritt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 5 402 kvm, varav bostadsytan uppgar till 4 762 kvim. Marken
dgs av foreningen och uppgar till 9 253 kvmm.

Ligenhetsfordelningen av de 60 ldgenheterna dr som foljer:

1172 vrok 2 rok 2 172 rok 3 172 rok 4 2/2 rok
5 st 19 st 20 st 15 st 1st

Gemensamhetsanlkiggningar
Foreningen har gemensamma utrymmen som tvéttstuga, foreningslokal, cykelrum, soprum och
P-platser, information om dessa finns pa féreningens hemsida www _frisksportaren.se

Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvardesforsakrad via Bostadsritternas medlemsforsikring i samarbete med Séderberg &
Partners forsdkringsmiklare. 1 forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen och
skadedjursforsakring.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har gjorts av Arcada Forvaltning AB. Fastighetsskotseln samt den
tekniska forvaltningen har utforts av Eneroths Fastighetsservice AB.

Genomforda atgirder under aret

Under éret har tagits offerter for hissrenovering, enligt underhéallsplanen &r hissrenovering planerat
till 2020 men styrelsen beslutade att tidigareldgga arbetet p.g.a. 14ga rantan som gjort att vi har kunnat
spara in pengarna och behéver inte hoja arsavgiften.

Utemiljo
Doda trad togs bort under stiddagen. De kommande éren ska alla vixtomréden ansas och rensas
succesivt.

Planerade atgiirder/underhall

Vi kommer att fortséitta med underhall, det finns kvar en hel del i underhéllsplanen att géra. Men vi har
inga stora utgifter inom de kommande 3 aren.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

2006 Bytt ut dusch och tappvatten munstycken till vattensparande typ. Reparerat 3st
Fuktskador i badrum hus 8.

2007 Reparerat 6 st fuktskadade badrum hus 8 och 6. Ovk besiktning,

rengoring av luftkanaler.

2008 Reparerat fuktskadade badrum pa hus 6, 3 ldgenheter och hus 2, 2 ldgenheter.
Bytt ut samtliga timer i eluttagen pa P-platsena. Storstéddning av trapphus.

2009 Bytt ut cirkulationspumpen och styrenheten 1 undercentralen.
Bytt ut 61 st WC stosar i toaletterna for att stoppa fuktskadorna.
Reparerat skadorna i hussocklarna pé hus 6 och 8

2011 Marken drinerats, socklarna lagade, hus 6 och 8
2013 Helmalat samtliga komplementhusen, helmélat takfot och vindskivor,
bytt ut ruttnad och skadat virke. Ovk besiktning och rengoring av
samtliga luftkanaler.
2014 Tvittstuga, bytt ut torktumlare, stora och lilla tvittmaskinen, samt torkaggregaten i

torkrummet. Samtliga ljusarmaturer byttes ut i alla trapphus till LED.
Storstidat tvittstuga, foreningslokal och samtliga trapphus.

2015 Spolat samtliga avlopps stammar och stickledningar till kok, badrum.
Bytt ruttnad virke och mélad staket och dorrar till elcentraler.

2016 Helmaélat samiliga trapphus, soprum, cykelrum, el rum, och stadforrad.
Bytt ut alla akustikplattorna i trapphusen.
Byt ut alla ventilations flidktar och styrenheter till dessa i samtliga hus.
Rivit upp asfalten i gingbanan som tradrotterna hade tryckt upp vid hus 2
och 8.

2017 Extrastimma for stadgeéndring holls den 8 Mars.
Vi har haft focus pa hissmodernisering tagit in offerter frén 3 olika
foretag. Styrelsen valde Trygga Hiss AB for modernisering av samtliga
hissar. De erbjod kostnadsfii service av anldggningar for 5 ar.

2018 Trygga Hiss AB har moderniserat samtliga hissa.
Det ingar kostnadsfii service av anldggningar for S ar.

~
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-10-09. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1995-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08.

Styrelse
Under aret har tva olika styrelser verkat i foreningen.

Styrelsen under bokslutsiret tom. 2019-05-22

Stephen Elford Ordfsrande, ledamot
Thomas Stenberg Vice ordforande, ledamot
Daniel Hertzberg Kassor, ledamot

Zarah Wallnoff Sekreterare, ledamot
Marianne Foghammar Suppleant

Torbjorn Wallberg Suppleant

Frida Rydelius Suppleant

Styrelsen under tiden from 2019-05-23 till bokslutsdrets redovisning
Stephen Elford Ordforande, ledamot
Frida Rydelius Vice ordférande, ledamot
Daniel Hertzberg Kassor, ledamot

Zarah Walnoff Sekreterare, ledamot
Marianne Foghammar Suppleant

Eia Almberger Suppleant

Christofer Molander Suppleant

Revisorer

Foreningen har en Auktoriserad extern revisor och en boende i foreningen som intern revisor.

Revisorer valda av ordinarie stimman den 22 maj 2019

Robert Lundstrém Auktoriserad revisor, REVIDECO AB

Lennart Oredsson Internrevisor, Boende i foéreningen.

Valberedning

Mikael Schold och Magnus Skéldekrans som dr sammankallande.

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret genomfort 12 protokollférda sammantraden samt 2 protokollforda per capsulum
moten.

Ordinarie foreningsstémma holls 2019-05-22.
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Avtal
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikring
Stiddning

Hissavtal
Skadedjursbekémpning
Kabel-TV, bredband, telefoni
El nit

El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Snoérdjning
L#genhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Tradgard

Hemsida

Domiéin
Bostadsritterna

Ligenhetsoverlitelser

5(17)

Eneroths Fastighetsservice
Bostadsritterna, Séderberg & Partner AB
Allservice Fonsterputs & stéd

Trygga Hiss AB

Nomor

Comhem AB

Ellevio AB

Milarenergi AB

Adven AB (Veolia skoter anldggningen)
Lidingo Stad

Lidingo Stad, Sita Sverige AB

Liding6 Sno6 & Trigard AB

Arcada Forvaltning AB

Arcada Forvaltning AB

Tva sméilanningar AB

Webforum AB

Loopia AB

(Medlem, fore detta SBC)

Under &ret har 6 st. dverlatelser dgt rum.

Andrahandsuthyrningar

En andrahandsuthyrning har beviljats under &ret. Vi har en kvar till 2020.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansviirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pé annan ort d&
medlemmen under en tidsbestimd period inte har mojlighet att bo i ldgenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkat och foreningen sledes berittigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflytting, om ldgenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes 2019-01-01 med 10%. Arsavgifterna forandrades dessforinnan senast 2009-04-01.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala &rsavgift for finansiering av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsittningar till fond for yttre underhall. Fordelningen av arsavgifterna ir
baserad pé ligenheternas insatser och det ir styrelsen som beslutar om édndring av drsavgifterna.

Underhall
Inga utgifter for underhall under 2019.

Finansiering av framtida underhall

Foreningen sparar for narvarande tillfredsstillande reserver for framtida underhéll och dessa reserver
placeras primért genom att amortera pa lanen och pa sé vis spara riantekostnader. Nir storre underhall
skall genomforas kommer pengarna behova ldnas upp igen.

En forening kan generellt finansiera storre underhéll pé tre sitt:

1. Genom att ta ut rittvisa avgifter som utover 16pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av
byggnad. Slitageersitmingen (Underhéllsoverskott) genererar reserver for att atgirda slitaget (framtida
underhall).

2. Genom att ta upp nya 1an i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till féreningen.

Beldning

Styrelsen arbetar aktivt for att sdnka lanekostnader. Lanen har en fast rinta pa 1,02% fram till 2021. P4
grund av att réntan har varit relativt 14g under ret har vi kunnat spara pengar till buffert for att ta till nér
rintan borjar gd upp igen, samt till underhall. Under aret har linen amorterats med den stiende
amorteringen som &r 463 280 kr.

Féreningens ursprungliga 1&n var ca 55 mkr och taxeringsvirdet uppskattades vid bygget till 45 mkr,
vilket innebar en beldning pa 122 % av taxeringsvérdet. Se aktuell belaningsgrad i efterfoljande tabell.

Taxeringsviirde

Fastigheten ér taxerad till 100 000 000 kr, varav markvirde 40 000 000 kr och byggnaderna

60 000 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsviirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2019 &r 1 377 kr per ligenhet. For 2020 ar preliminar avgift 1 429 kr per ldgenhet.

Sodra Sticklinge samfilligetsforening

Foéreningen #r medlem i Sodra Sticklinge samfillighetsforening, som har avtal med Comhem for fragor
gillande kabel-tv och bredbandsnitet och betalar till denna en fast avgift per lagenhet och &r som for
nirvarande dr 1 800 kr om aret, Svea ekonomi skoter faktureringen.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 743 825 791 825
Avskrivningar kr / kv byggnadsyta 84 84 84 84
Bankskuld kr / kv bostadsréttsyta 7079 7176 7379 7476
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 34 41 42 43
Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta 279 336 288 314
Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta 55 38 38 38
Totala underhéllsreserver i tkr 29259 27751 27 692 26 159

(Bostadsrittsyta 4 762 kvm samt byggnadsyta 5 402 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsrdtisyta
Anger den genomsnittliga uttagna drsavgiften av medlemmarna under &ret per kvadratmeter total bostadsrattsyta.

Avskrivningar kr / kv byggnadsyta
Avskrivningar ar en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat tacker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrvningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsratisyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vdrde)
Ger en bild av foreningens skuldsattning i forhéllande till ett marknadsvérde (tax varde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhdllsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intikter utover att ticka utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhall.

Avsdtining underhallsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och ticker avséttningen till underhdllsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhdll.

Totala underhdallsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som éterstar och kan
anvindas for framtida underhill. Reserven bestir av fyra reservgenerernande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for ytte underhill, Balanserade resultat frin tidigare ar och erhéllna Upplatelseavgifter for tidigare hyresratter
uppléts med bostadsritt.
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Styrelsen for Brf Frisksportaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Med "Forvaltningsberidttelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning. Bostadsritt &r den ratt 1
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsdkring i sambarbete med Soderberg
& Partners forsakringsmiklare. I forsikring ingér ansvarsforsikring for styrelsen och
skadedjursforsikring,.

Foreningen har sitt site i Lidingo.

Medlemsinformation

Foreningen har 60 st medlemsléigenheter och vid arets borjan hade foreningen 84 medlemmar. Under aret
har 4 lagenheter bytt digare och 5 medlemmar har dérav beviljats uttride och 6 personer beviljats intrade
med nytt medlemsskap. Vid rets slut uppgar medlemsantalet till 85 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3726 4123 3954 4117
Resultat efter finansiella poster 1055 -394 1 080 470
Soliditet (%) 51 50 50 49

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 15064 4 933 3 998 11122 -394 34724
Disposition av
foregaende
ars resultat: 10 728 -11122 394 0
Arets resultat 1055 1055
Belopp vid drets utging 15 064 4933 14 726 0 1 055 35778
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 1054 839

disponeras si att

Avsittes till fond for yttre underhall 300 000

i ny rakning Gverfores 754 839
1 054 839

Avsittning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%
av byggnadsvirdet.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

G bt & Bl —

Not

2,3,4,5

2019-01-01
-2019-12-31

3726177
3726 177

-1655 501
-127 828
-87 141
-453 117
-2 323 587

1402 590

-347 751

1054 839

1054 839
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2018-01-01
-2018-12-31

4122 608
4122 608

-3 385 164
-126 993
-90 406
-453 117
-4 055 680

66 928

-461 205

-394 277

-394 277
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

1

2019-12-31

66 431 791
0
66 431 791

66 431 791

11014

25274

36 288

3577936

3614224

70 046 015

11 (17)

2018-12-31

66 884 908
0
66 884 908

66 884 908

350

49 155
23597
73102
2382916
2 456 018

69 340 926
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifier

Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T G

Not 2019-12-31

15 064 000

4 933 000
14 726 564
34 723 564

0
1054 839

1054 839

35778 403

12
13 33246 620

13 463 280
205 559

3 7%

4912

343 447

1020992

70 046 015
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2018-12-31

15 064 000
4 933 000
3998417

23 995 417

11 122 424
-394 277
10 728 147

34 723 564

33 709 900

463 280
149 536
1394
4912
288 340
907 462

69 340 926
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 0,67% / 150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20%/5 ar

Not 1 Rérelseintikter

2019 2018
Arsavgifter 3536252 3929169
Hyror lokaler 14 400 14 400
Hyror parkering/garage 152 561 153 800
Hyror forrad 6 600 7 875
Overnattnings- och turistligenhet 6 100 7 500
Ovriga intikter 309 322
Intékter Gverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 9955 9543
3726177 4122 609

Not 2 Fastighetsskotsel
2019 2018
Fastighetsskotsel entreprenad 38 194 38 196
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 456 2299
Fastighetsskotsel gard 130 680 102 176
Stidning, entreprenad 65 076 63 682
Stddning, enligt bestillning 0 45 500
Snordjning 63 263 50 651
Hissbesiktning 12 313 8575
Kontroll -Tillsynsavgift 27375 0
Ovrig fastighetsskotsel 18 292 12 985
355 649 324 064
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Not 3 Reparationer

Reparation portar

Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation las

Reparation ventilation

Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall hiss

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vattenkostnader

Sophémtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Periodiskt underhall installationer
Fastighetsskatt

2019

2301

6 727
1179
20 806
15 766
46 779

2019

2019

164 949
660 917
104 027
89 040
43 520
108 000
82 620
1253 073

14 (17)

2018

18219
238
2051
695

16 576
37779

2018

1760 630
1760 630

2018

156 376
716 096
80 531
82150
39318
108 000
80220
1262 691
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2019 2018
Foérvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB 75 476 70 708
Revisionsarvoden (extern revisor) 22 183 20 000
Bankkostnader 4018 3538
Trivselkostnader 1453 1527
Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 9955 9543
Kontorskostnader och 6vriga forvaltningskostnader 13 239 21677
Kostnader for stimma 1504 0
127 828 126 993
Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal
2019 2018
Styrelsearvoden 70 000 75 000
Sociala avgifter 17 141 15 406
87 141 90 406

Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan benamns "Underhéllsoverskott” och bor visa pé ett Sverskott for att skapa
reserver for framtida underhéll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pé fastigheten.

2019 2018
Arets resultat 1054 839 -394 277
Justering for bokforingsmissigt beriknade
avskrivningskostnader 453 117 453117
Justering for arets kostnad periodiskt underhatl 0 1760 630
Underhallsoverskott 1 507 956 1819470

Byggnadsytan 4r 5 402 kv vilket ger ett underhallséverskott om 279 kr/kvm (336 kr/kvm)

Hur stort underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga 1
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgifisniva.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingiende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffhingsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Ovriga fordringar

Sooo L W

2019-12-31

74 958 098
74 958 098

-8073 190
-453 117
-8 526 307

66 431 791

60 000 000
40 000 000
100 000 0600

59131 791

7 300 000
66 431 791

2019-12-31

18 366
18 366

-18 366
-18 366

2019-12-31

10 452
562
11 014
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2018-12-31

74 958 098
74 958 098

-7 620 073
-453 117
-8 073 190

66 884 908

53 000 000
30 000 000
83 000 000

59 584 908

7 300 000
66 884 908

2018-12-31

18 366
18 366

-18 366
-18 366

2018-12-31

48 593
562
49 155
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Not 12 Langfristiga skulder

17 (17)

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen 31393 500 31 856 780
31 393 500 31 856 780
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,02 2021-12-28 14 629 950 14 861 590
SEB 1,02 2021-12-28 19079 950 19311 590
33 709 900 34173 180
Kortfristig del av langfristig
skuld 463 280 463 280
Not 14 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 55317 000 55317 000
55 317 000 55 317 000

Lidingo 2020-04-08

<SegF~ Ll gonriy

Stephen Elford Frida Rydelius
Ordftrande

~
Daniel Hertzb Zarah Wallnoff

rgvisionsbetittélse har lamnats 2020- 01~ L

Robert Lundstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Frisksportaren, org.nr 716426-3241.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Frisksportarenfér rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r
hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fé6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Frisksportarenfor rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betradffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdgringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e f6retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse
fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

ogkhelm den 4 \( | april 2020

obert Lundstrém
Auktoriserad revisor



