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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberéttelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberéttelse" & &mnad att ge
férdjupad information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, féreningen och
ekonomin till medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under aret har styrelsen pa grund av pagaende pandemi bestamt att flytta pa framtid alla
underhallsaktiviteter som skulle innebiir tillgang till ligenheter. Aktiviteter som blev paverkade ér
ventilationskontroll och planerad renoveringar av spillvattensystemet. Underhall av parkeringsplats
elstolpar utférdes samt att dem anpassades for att kunna anslutas till hybrid el-bil laddare. &
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Frisksportaren 1,3,4,5,6 och byggar 1995, beldgen i Lidingd
stad forvirvades 1995 av JM. Pa fastigheten finns 5 bostadshus innehdllande 60 ldgenheter, varav alla dr
upplatna med bostadsritt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 5 402 kvm, varav bostadsytan uppgdr till 4 762 kvm. Marken
dgs av foreningen och uppgar till 9 253 kvm.

L#genhetsférdelningen av de 60 ligenheterna &r som foljer:

1172 rok 2 rok 21/2 rok 3 172 rok 42/2 rok
5 st 19 st 20 st 15 st 1 st

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen har gemensamma utrymmen som tvittstuga, foreningslokal, cykelrum, soprum och
P-platser, information om dessa finns pa foreningens hemsida www.frisksportaren.se

Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsférsdkring i samarbete med Soderberg &
Partners forsdkringsmaiklare. I forsdkringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen och
skadedjursforsikring.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har gjorts av Arcada Forvaltning AB. Fastighetsskdtseln samt den
tekniska forvaltningen har utférts av Eneroths Fastighetsservice AB.

Genomforda atgiirder under aret

Utemiljo

Dada tridd togs bort under stiddagen. De kommande édren ska alla vixtomraden ansas och rensas
succesivt.

Planerade atgiirder/underhall
Vi kommer att fortsétta med underhall, det finns kvar en hel del i underhallsplanen att géra. Men vi har
inga stora utgifter inom de kommande 3 aren. a
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande tgérder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgiird

2006 Bytt ut dusch och tappvatten munstycken till vattensparande typ. Reparerat 3st
Fuktskador i badrum hus 8.

2007 Reparerat 6 st fuktskadade badrum hus 8 och 6. Ovk besiktning,

rengdring av luftkanaler.

2008 Reparerat fuktskadade badrum pa hus 6, 3 lagenheter och hus 2, 2 ldgenheter.
Bytt ut samtliga timer i eluttagen pa P-platsena. Storstddning av trapphus.

2009 Bytt ut cirkulationspumpen och styrenheten 1 undercentralen.
Bytt ut 61 st WC stosar i toaletterna for att stoppa fuktskadorna.
Reparerat skadorna i hussocklarna pa hus 6 och 8

2011 Marken drénerats, socklarna lagade, hus 6 och 8
2013 Helmalat samtliga komplementhusen, helmalat takfot och vindskivor,
bytt ut ruttnad och skadat virke. Ovk besiktning och rengéring av
samtliga luftkanaler.
2014 Tvittstuga, bytt ut torktumlare, stora och lilla tvittmaskinen, samt torkaggregaten i

torkrummet. Samtliga ljusarmaturer byttes ut i alla trapphus till LED.
Storstidat tviittstuga, foreningslokal och samtliga trapphus.

2015 Spolat samtliga avlopps stammar och stickledningar till kok, badrum.
Bytt ruttnad virke och maélad staket och dorrar till elcentraler.

2016 Helmalat samtliga trapphus, soprum, cykelrum, ¢l rum, och stadforrad.
Bytt ut alla akustikplattorna i trapphusen.
Byt ut alla ventilations flaktar och styrenheter till dessa i samtliga hus.
Rivit upp asfalten i gdngbanan som tradrotterna hade tryckt upp vid hus 2
och 8.

2017 Extrastimma for stadgeandring holis den 8 Mars.
Vi har haft focus pé hissmodernisering tagit in offerter fran 3 olika
foretag. Styrelsen valde Trygga Hiss AB for modernisering av samtliga
hissar. De erbjod kostnadsfri service av anldggningar for 5 ar.

2018 Trygga Hiss AB har moderniserat samtliga hissa.
Det ingér kostnadsfii service av anldggningar for 5 ér.

2020 Parkeringsplats elstolpar underhall utférdes samt att dem anpassades for att kunna
anslutas till hybrid el-bil laddare. ﬂk

s 74
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Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-10-09. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1995-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08.

Styrelse
Under aret har tvé olika styrelser verkat i foreningen.

Styrelsen under bokslutsdret tom. 2020-05-27

Stephen Elford Ordforande, ledamot

Frida Rydelius Vice ordférande, ledamot
Daniel Hertzberg Kassor, ledamot

Zarah Wallnoff Sekreterare, ledamot

Marianne Foghammar Suppleant

Eia Almberger Suppleant

Christofer Molander Suppleant

Styrelsen under tiden from 2020-05-27 till bokslutsdrets redovisning
Stephen Elford Ordforande, Sekreterare, ledamot
Frida Rydelius Kassior, ledamot

Eia Almberger Vice ordforande. ledamot
Daniel Hertzberg Suppleant

Julian Foster Suppleant

Christofer Molander Suppleant

Revisorer

Foreningen har en Auktoriserad extern revisor och en boende i foreningen som intern revisor.

Revisorer valda av ordinarie stimman den 27 maj 2020

Robert Lundstrom Auktoriserad revisor, REVIDECO AB
Mikael Schold Internrevisor, Boende i foreningen.
Valberedning

Mikael Schold och Magnus Skoldekrans som ar sammankallande.

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 10 protokoliforda sammantraden samt 4 protokollforda per capsulum
moten. Pga pandemi rekommendationer sa slutade styrelsen att ha fysiska sammantréde och gick over till
per capsulum for november och december.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-27. Ql

s¢ 7 <
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Avtal
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsidkring
Stiadning

Hissavtal
Skadedjursbekdmpning
Kabel-TV, bredband, telefoni
El nat

El

Virme

Vatten

Sophémtning
Snérdining
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Tradgard

Hemsida

Domién
Bostadsritierna

Andrahandsuthyrningar

5(16)

Eneroths Fastighetsservice
Bostadsritterna, Soderberg & Partner AB
Allservice Fonsterputs & stad

Trygga Hiss AB

Nomor

Comhem AB

Ellevio AB

Mailarenergi AB

Adven AB (Veolia skoter anldggningen)
Liding6 Stad

Liding6 Stad, Sita Sverige AB

Lidingd Sné & Triagard AB

Arcada Forvaltning AB

Arcada Foérvaltning AB

Tva smaldnningar AB

Webforum AB

Loopia AB

{(Medlem, fure detta SBC)

Inga andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att flja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skiil, till exempel tilifiiligt arbete elier tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte har méjlighet att bo i ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt ir forverkat och foreningen saledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand. “
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes 2020-01-01 med 4%. Dessforinnan forindrades arsavgifterna senst
2019-01-01genom en sankning med 10%.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsittningar till fond for yttre underhall. Fordelningen av arsavgifterna
baseras enligt stadgarna pa ldgenheternas insatser och det &r styrelsen som beslutar om &dndring av
arsavgifterna.

Finansiering av framtida underhall

Foreningen planerar sa att ekonomin skall generera ett "underhallséverskott" varje ar, se information om
arets underhallsoverskott i nyckeltalen samt i not till arets resultat. Underhallséverskotten sparas for att
klara framtida underhall eller for att anviindas till arets underhall. De sparade 6verskotten finns dels pa
bankkonto och har dels anviints for att amortera pa lanen i avvaktan pa att pengarna behovs.

Foreningen sparar fOr nidrvarande iillfiedssidllande reserver for framitida underhall och dessa iescivel
placeras primért genom att amortera pé lanen och pa sa vis spara riintekostnader. Nir storre underhall
skall genomf6ras kommer pengarna behova lanas upp igen.

En forening kan generelll finansiera storre underhall pa tre sdtt:

1. Genom att ta ut réttvisa avgifter som utover l6pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av
byggnad. Slitageersattningen (Underhalisoverskott) genererar reserver for att atgérda slitaget (framtida
underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belining

Styrelsen arbetar aktivt for att sénka lanekostnader. Lanen har en fast ranta pa 1,02% fram till 2021. Pa
grund av att rantan har varit relativt 1ag under aret har vi kunnat spara pengar till buffert for att ta till nar
réntan bérjar ga upp igen, samt till underhall. Under aret har lanen amorterats med den staende
amorteringen som &r 463 280 kr.

Foreningens ursprungliga ldn var ca 55 mki och iaxeringsvérdet uppskattades vid bygget till 45 ki,
vilket innebar en belaning pa 122 % av taxeringsvirdet. Se aktuell belaningsgrad i efterfoljande tabell.

Taxeringsvirde

Fastigheten ér taxerad till 100 000 000 kr, varav markvérde 40 000 000 kr och byggnaderna

60 000 000 kr. Taxeringsvirdet faststiills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2020 ar 1 429 kr per lidgenhet. For 2021 &r prelimindr avgift 1 444 kr per ldgenhet.

Sodra Sticklinge samiligeisiorening

Foreningen 4r medlem i Sodra Sticklinge samfillighetsforening, som har avtal med Comhem for fragor
gillande kabel-tv och bredbandsniitet och betalar till denna en fast avgift per lagenhet och ar som for
nirvarande dr 1 800 kr om aret, Svea ekonomi skéter faktureringen. Qk
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Styrelsen for Brf Frisksportaren far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Med "Forvaltningsberdttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt 1
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Féreningen #r ett privatbostadsforetag (s k ékta bostadsrittsforening).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsakring i sambarbete med Séderberg
& Partners forsiakringsmiklare. I forsakring ingar ansvarsforsakring for styrelsen och
skadedjursforsikring.

Foreningen har sitt séite i Lidingo.

Medlemsinformation

Foéreningen har 60 st medlemslédgenheter och vid arets borjan hade foreningen 85 medlemmar. Under aret
har 4 ligenheter bytt dgare och 6 medlemmar har dirav beviljats uttride och 7 personer beviljats intride
med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 84 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning tkr 3586 3726 4123 3954 4117
Resultat efter fin. poster tkr 804 1 055 -394 1 080 470
Soliditet (%) 52 S 50 50 49
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 713 743 825 791 825
Drift och forvaltningskostnader

kr/kvm byggnadsyta 328 346 341 350 359
Bankskuld kr / kvm

bostadsriittsyta 6 982 7079 7176 7379 7476
Belaningsgrad % (skuld /

tax-véirde) 33 34 41 42 43
Underhallsoverskott kr / kvm

byggnadsyta 272 279 336 288 314
Underhallsoverskott tkr 1469 1508 1819 1557 1 698
Totala underhallsreserver i tkr 30 498 29 259 27 751 27 692 26 159

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 4 762 kvm samt byggnadsyta 5 402 kv W\

sz 7L
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Foriindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 15 064
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 15 064

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
4933

4933

Fond for
yttre

underhall
14 727

300

15 027

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsittes till fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp

av taxeringsvirdet.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljand

tillaggsupplysningar.

Z A L

Balanserat

resultat

755

755

754 839
803 661
1 558 500

300 000
1258 500
1 558 500

Arets
resultat

1055

-1 055
804
804

8 (16)

Totalt

35778

804
36 582

som motsvarar minst 0,3%

e resultat- och balansrikning med u
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

% 7

Not

2,3,4,5

2020-01-01
-2020-12-31

3586 180
3 586 180

-1 766 686
-133918
-85 981
-453 117
-2 439 702

1146 478

-342 817

803 661

803 661

9(16)

2019-01-01
-2019-12-31

3726177
3726177

-1 655 501
-127 828
-87 141
-453 117
-2 323 587

1 402 590

-347 751
1054 839

1054 839
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

65 978 674
0
65978 674

65978 674

269
27118
27 387

4 390 652

4418 039

70 396 713

10 (16)

2019-12-31

66 431 791
0
66 431 791

66 431 791

11014
25274
36 288

3577936

3614224

70 046 015 Qﬂ
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2020-12-31

15 064 000

4 933 000
15 026 564
35023 564

754 839
803 661

1 558 500

36 582 064

33 246 620
225971
6914
4912

330 232
33 814 649

70 396 713
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2019-12-31

15 064 000

4933 000
14 726 564
34723 564

0
1054 839

1054 839

35778 403
33 246 620

463 280
205 559
379
4912
343 447
1020992

70 046 015 a
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,67% / 150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20% /5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader kr/kvim byggnadsyta

Summa rorelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhall. Anger foreningens totala drift
och forvaltningskostnader for 16pande verksamheten per kvm.

Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvim byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intdkter utdver att ticka de lopande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig niva, se dven not till arets resultat.

Underhallsoverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhill som ger en bild av om foreningens intékter
utdver att ticka de 16pande utgifterna éven réicker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstdr och kan anvindas for framtida underhéll. Reserven bestar av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhallna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Not 1 Rirelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 3394 802 3536 252
Hyror lokaler 14 400 14 400
Hyror parkering/garage 155 200 152 561
Hyror forrad 6 975 6 600
Overnattnings- och turistldgenhet 3 100 6 100
Ovriga intikter 172 309
Intékter 6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 11 530 9955

3586179 3726177 %

< 7 &



Brf Frisksportaren 13 (16)
Org.nr 716426-3241

Not 2 Fastighetsskotsel

2020 2019
Fastighetsskotsel entreprenad 38 196 38 194
Fastighetsskotsel enligt bestillning 456 456
Fastighetsskotsel géard 106 783 130 680
Stadning, entreprenad 65 076 65076
Snordjning 29013 63 263
Hissbesiktning 0 12313
Kontroll -Tillsynsavgift 0 27 375
Ovrig fastighetsskotsel 31901 18 292
271 425 355 649
Not 3 Reparationer
2020 2019
Reparation portar 2301
Reparation tvittstuga 6001 0
Reparation VVS 2 281 6 727
Reparation las 16 252 1179
Reparation ventilation 1231 20 806
Ovriga reparationer 0 15 766
25765 46779
Not 4 Periodiskt underhall
2020 2019
Periodiskt underhall mark (urgallring och beskérning) 48 875 0
Periodiskt underhall utemiljo (parkeringsplats
motorvarmarstolpar) 163 670 0
212 545 0
Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader
2020 2019
Fastighetsel 138 040 164 949
Uppviérmning 663 321 660917
Vattenkostnader 127 787 104 027
Sophdmtning, sopsug, grovsopor 85 906 89 040
Forsdkring 48 158 43 520
Periodiskt underhall installationer 108 0060 108 000
Fastighetsskatt 85 740 82620
1256 952 1253073 ﬂ

% 7 L
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2020 2019
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB 76 404 75 476
Revisionsarvoden (extern revisor) 22 700 22 183
Bankkostnader 4 396 4018
Trivselkostnader 0 1453
Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 11530 9955
Kontorskostnader och dvriga forvaltningskostnader 15933 13 239
Kostnader for stimma 2 955 1504
133 918 127 828
Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstilld personal
2020 2019
Styrelsearvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 15 981 17 141
85 981 87 141

Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan benimns "Underhéllséverskott" och bér visa pa ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhéll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

2020 2019
Arets resultat 803 661 1 054 839
Justering for bokforingsmissigt berdknade
avskrivningskostnader 453 117 453 117
Justering for arets kostnad periodiskt underhall 212 545 0
UNDERHALLSOVERSKOTT 1469 323 1507 956

Byggnadsytan 4r 5 402 kvm vilket ger ett underhallsoverskott om 272 kr/kvm (279 kr/kvm)

Hur stort underhallsdverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva. 0,(
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Likvida medel pa skattekonto
Ovriga fordringar

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

E 7 L

2020-12-31

74 958 098
74 958 098

-8 526 307

-453 117
-8 979 424

65978 674
60 000 000
40 000 000
100 000 000
58678 674

7300 000
65978 674

2020-12-31

18 366
18 366

-18 366
-18 366

2020-12-31
269

0
269

2020-12-31
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2019-12-31

74 958 098
74 958 098

-8 073 190

-453 117
-8 526 307

66 431 791
60 000 000
40 000 000
100 000 000
59 131 791

7300 000
66 431 791

2019-12-31

18 366
18 366

-18 366
-18 366

2019-12-31
10 452

562

11014

2019-12-31

31 393 500
31 393 500

&



Brf Frisksportaren
Org.nr 716426-3241

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB 1,02 2021-12-28
SEB 1,02 2021-12-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanens syfte &r langfristigt men regelverket kraver numer att 1an for omforhandling med

Léanebelopp
2020-12-31

14 398 310
18 848310
33 246 620

33 246 620

16 (16)

Lanebelopp
2019-12-31
14 629 950
19 079 950
33 709 900

463 280

slutbetalningsdatum kommande ar skall klassificeras som kortfristigt. Darutover klassificeras avtalade

amorteringar for nistkommande ar som kortfristig skuld.

Not 14 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

55317 000
55317 000

2019-12-31

55317 000
55 317 000

Lidings 2021-03-20

Stephed Elford

Robert Lundstrom
Auktoriserad revisor

L7 L

Frida Rydelius
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Frisksportaren, org.nr 716426-3241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Frisksportaren for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll. U&
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e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Frisksportaren for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Ql
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den maj 2021

Robert Lundstrém
Auktoriserad revisor



