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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Frimuraren 13
organisationsnummer 769612-4937

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér BRF eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
Frimuraren 13 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020- eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
12-31, ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

° ° grsredovisningen.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats

i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla Som del av en revision enligt ISA anvander vi
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens professionellt omdome och har en professionelit
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

dess finansiella resultat for dret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vadsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller utfér granskningsdtgérder bland annat utifran

resultatrikningen och balansrakningen. dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och éndamé’ulsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. » skaffar vi oss en férstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsétgérder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
e utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
3rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den

bedémer ar nédvandig for att uppratta en e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
Srsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga anvénder antagandet om fortsatt drift vid
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
eller misstag. slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens fé')rmé’\ga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fﬁrmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa héndelser eller férhallanden géra att en forening
oegentligheter eller misstag, och att lamna en inte langre kan fortsatta verksamheten.

revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r s utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Frimuraren 13 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ne'igot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Ostersund den ,ZL! maj 2021
Deloitte AB

g
Ty
/‘/*f.-t/i/\_\_
~ Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Stvrelsen for BREF Frimuraren 13 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Lidingd stads kommun.

Féreningens likviditet har under dret forindrats fran 105% till 41%. Kommande verksamhetsdr har féreningen tva 1an
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista drs amortering) har forindrats under éret
fran 105% till 545%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 713 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -668 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Frimuraren 13 i Lidingd stads kommun. Pa fastigheten finns 11 byggnader med 90
ligenheter. Byggnaderna &r uppférda mellan 1911 och 1950. Fastighetens adress &r Liroverksvigen 27 A-E och L, 29
A-D, F samt 31 A-E pa Lidingd.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad i Stockholms Stads Brandf@rsdkringskontor.

Ligenhetsfordelning
I rum och kék 2 rumoch kék 3 rum och kdk 4 rum och kék Summa Varav hyresrétter

15 60 14 1 90 5

Dessutom tillkommer:

Lokal P-platser Garage  Bostadsrittsgarage  Bostadsréttslokal
12 45 1 2 1

Total tomtarea 20 233 m?

Total bostadsarea 4 994 m?

Total lokalarea 217 m?

Arets taxeringsvirde 95 124 000 kr

Foregende ars taxeringsvirde 95 124 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 5,71 % av féreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingitt féljande avtal
Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Lokalvard
Tradgardsskotsel
Hisservice

Forsikring

Kabel-TV

Parkering

Elnit

Energi

Sophimtning
Bergvarmepumpar
Finansiering
Avloppsspolning
Systematiskt brandskyddsarbete
Vinterskotsel

Tvittstugeutrustning

Teknisk status

Riksbyggen

B K Kraft AB

A-Ekostid

Lidingd Tridgardsfillning och Tridgardscenter
S:t Eriks Hiss AB

Stockholms Stads Brandforsikringskontor
ComHem AB

Avarn Security AB

Fortum

Fortum

Lidingd stad / ReCompany

Rirkompetens / Vi Viirmer Sverige AB
Swedbank

Avloppsteknik

Brandsdkra Norden AB

Lybab

Electrolux

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |gpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 069 tkr och planerat underhall for 1 114 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet " Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt drs eller frsintervalls beridknade under
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anv

hallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
dndas for att jimfora med andra bostadsriittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetsdret gjorts med 750 000 tkr (144 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utforda underhdll
Beskrivning

Belopp i kr

Gemensamma utrymmen - Mélning
Gemensamma utrymmen - Badstuga
Gemensamma utrymmen - Tvéttstuga
Installationer - Bergvérmepump

Markytor - Staket

Planerat underhall

258 998
280 225
100 932
414782
59 540

Ar

Hissar

Tak
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamditer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Arlborg Ordférande 2021
Johan Sjowall Vice ordférande 2021
Sofia Westin Sekreterare 2021
Karin Forhaug Kassor 2021
Berit Jansson Ledamot 2021
Jessica Lilja Ledamot 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen upplatit tvi hyresritter till bostadsriitter vilket har gett ett tillskott i foreningens

kassa. | gvrigt har inga hindelser intriiffat under rilkenskapsaret som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som
visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 100 personer.

Féreningens arsavgift &ndrades 2017-01-01 da den héjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 792 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 11 st.).

il
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4663 4 663 4 685 4667 4513
Arets resultat -1 381 -1169 24 -67 -879
Avsittning till underhéllsfond, kr/m? 144 144 144 144 148
Balansomslutning 95 104 95610 93 863 94 209 94 549
Soliditet % 69 64 64 64 64
Likviditet %* 41 105 390 3 270
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 792 792 792 792 780
Driftkostnader, ki/m? 860 838 600 587 743
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 646 634 510 486 507
Rinta, kr/m? 76 93 95 95 99
Underhallsfond, kr/m? 217 287 346 295 251
Lan, kr/m? 5488 6294 6333 6 380 6576

* Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18). Fireningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive néista ars

amortering) har fordndrats under aret fran 103% till 5345%.
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2020

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid et brjan 64 919 890 11126 676 52453 423 1495 107 67525566 -1 169317
Disposition enl. arsstimmobeslut 1169317 1169317
Reservering underhallsfond 750 000 750 000

[anspraktagande av

underhallsfond -1 114 476 1114476

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1437 895 4012103

Overforing fran

uppskrivningsfonden -490 296 490 296

Arets resultat 1381177
Vid arets slut 66 357 785 15138 781 51963 127 1 130 631 -67 840 112 -1 381 177
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -68 694 883

Arets resultat -1381177

Arets fondavsittning enligt stadgarna =750 000

Arets ianspriktagande av underhdllsfond 1 114 476

Arets 6verforing frin uppskrivningsfonden 490 296

Summa -69 221 288
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr -69221 288

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Brf Frimuraren 13 forvirvade sin fastighet genom ett aktiebolag &r 2007. Detta innebdr att foreningen skrev ned
aktiekapitalet med 56 343 150. Detta togs sedan upp till en uppskrivningsfond i balansrikningen, vilken sedan har

skrivits av i samma takt som byggnaderna. Da nedskrivningen belastade resultatet ar 2007 har det dédrefter varit en del
av foreningens ansamlade forlust. Uppskrivningsfonden dr en bokféringsteknisk dtgérd i balansrikningen, se

ovanstdende uppstillning angdende fordndring i eget kapital.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4663317 4663 176
Ovriga rérelseintikter Not 3 146 008 241 768
Summa rérelseintikter 4 809 325 4904 944
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 479 622 -4 365 199
Ovriga externa kostnader Not 5 -398 234 -304 311
Personalkostnader Not 6 =210 001 =215 334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -713 249 -713 249
Summa rirelsekostnader -5 801 106 -5 598 093
Rirelseresultat -991 781 -693 149
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6418 7036
Rintekostnader och liknande resultatposter -395 814 -483 204
Summa finansiella poster -389 396 -476 168
Resultat efter finansiella poster -1 381177 -1 169 317
Arets resultat -1381 177 -1 169 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 88 908 656 89 621 906
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 88 908 656 89 621 906
Summa anliggningstillgangar 88 908 656 89621 906
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3118
Ovriga fordringar 6 482 6482
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 187 308 132 161
Summa kortfristiga fordringar 193 790 141 761
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 6001 358 5846 756
Summa kassa och bank 6001 358 5846 756
Summa omsiittningstillgangar 6 195 148 5988 517
Summa tillgdngar 95 103 804 95610 422
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81496 566 76 046 566

Uppskrivningsfond 51963 127 52453 423

Fond for yttre underhall 1 130631 1495107

Summa bundet eget kapital 134 590 324 129 995 096

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 840 112 -67 525 566

Arets resultat -1381 177 -1 169317

Summa fritt eget kapital -69 221 288 -68 694 884

Summa eget kapital 65 369 036 61300213
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 14 632 500 28 598 750

Summa langfristiga skulder 14 632 500 28 598 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 966 250 4 200 000

Leverantdrsskulder 332422 0

Skatteskulder 9489 4 809

Ovriga skulder Not 12 18 226 498 937

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 775 881 1007714

Summa kortfristiga skulder 15102 268 5711 460

Summa eget kapital och skulder 95 103 804 95610 422
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Bergvirmehal Linjar 200
Bergvirmepump Linjr 20
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3722405 3612311
Arsavgifter, lokaler 36 468 36 468
Hyror, bostdder 331372 437 029
Hyror, lokaler 253 945 259 545
Hyror, garage 23 400 23 400
Hyror, p-platser 247 350 244 200
Hyror, dvriga 49 952 49 160
Rabatter -1 575 -3 315
Elavgifter 0 4378
Summa nettoomsaéttning 4 663 317 4663 176
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 85206 84 554
Ovriga avgifter 5742 6 660
Ovriga ersittningar - Pantférskrivnings- & overlatelseavgifier 27 646 18 607
Fakturerade kostnader 3193 1 847
Ovriga rorelseintikter 24 221 11958
Forsdkringsersittningar 0 118 142
Summa &vriga rorelseintakter 146 008 241 768
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 114 477 -1059 348
Reparationer -1 069 226 =705 660
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -139 850 -135 170
Forsdkringspremier -108 769 -93 682
Kabel- och digital-TV -166 173 -165 684
Systematiskt brandskyddsarbete -24 690 -25284
Serviceavtal -50 816 -68 994
Sotning 0 -394
Obligatoriska besiktningar -10 330 -26 810
Bevakningskostnader -625 -4 155
Sné- och halkbekdmpning -38 150 -102 250
Férbrukningsinventarier -25 083 -5 495
Vatten -170 724 -153 119
Fastighetsel -917 448 -909 838
Sophantering och dtervinning -135 177 -199 440
Férvaltningsarvode drift -508 085 -709 876
Summa driftskostnader -4 479 622 -4 365 199

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Farvaltningsarvode administration -189 129 -185 193
Annonsering och reklam -2 100 -4 400
IT-kostnader -6 668 -6 545
Arvode, yrkesrevisorer -19 875 -19 375
Ovriga forsiljningskostnader -6 225 0
Ovriga forvaltningskostnader -36 300 -18929
Kreditupplysningar -7 050 -3 775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 906 -14 186
Tidskrifter och facklitteratur 0 -318
Medlems- och féreningsavgifter -7 110 -6 980
Bankkostnader -2 998 -2998
Ovriga externa kostnader -90 873 =36 612
Summa odvriga externa kostnader -398 234 -304 311

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -164 604 -167 400
Sociala kostnader -45 397 -47 934
Summa personalkostnader -210 001 -215 334
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2018-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -713 249 -713 249
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =713 249 -713 249
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 9 482 005 9482 005
Mark 23 710 040 23710040
Bergvdrme* 6216 521 6216521
Markanldggning 517 591 517 591
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 926 157 39 926 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -934 337 -354 363
Markanldggning =517 591 -517 591
Bergvirme* -1305 670 -1162 690
-2 757 598 -2 534 644
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -79 974 -79 974
Arets avskrivning bergvirme* -142 980 -142 980
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
-222 954 -222 954
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 980 552 -2 757 598
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 56 343 150 56 343 150
Ingdende nedskrivningar -3 889 804 -3399 508
Arets nedskrivningar -490 296 -490 296
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut 51 963 050 52 453 346
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 908 656 89 621 905
Varav
Byggnader 60 430 745 61001014
Mark 23 710 040 23710 040
Bergvirme* 4767 871 4910851

*[ tidigare drsredovisningar dr dessa bendimnda som anslutningsavgifier
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Taxeringsvarden

Bostider 94 000 000 94 000 000
Lokaler 1 124 000 1124 000
Totalt taxeringsvirde 95 124 000 95 124 000
varav byggnader 51978 000 51978 000
varav mark 43 146 000 43 146 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 74 057 71 741
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 578 41 543
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 71672 18 878
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 308 132 161
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2036 857 2030 765
Transaktionskonto 3964 501 3 815991
Summa kassa och bank 6 001 358 5 846 756
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 28 598 750 32798 750
Nista ars amortering pa langfristica skulder till kreditinstitut 0 -4 200 000
Lan som [&per ut kommande rikenskapsér -13 966 250 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 632 500 28 598 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronaor.

Kreditgivare

Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,19% 2020-06-27 9316 250,00 0,00 4000 000,00 5316250,00
SWEDBANK 1.44% 2021-02-25 9066 230,00 0,00 200 000,00 8 866 250,00
SWEDBANK 0,77% 2021-04-28 3 100 000.00 0,00 0,00 5 100 000,00
SWEDBANK 1,45% 2021-05-27 9316 230,00 0,00 0,00 9316 250,00
Summa 32798 750,00 0,00 4 200 000,00 28 598 750,00

Enligi lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under 2021 (néstkommande réikenskapsér) dessa
klassificeras som korifiistiga skulder trols atf foreningen har som intention ait de ska séittas om. Detia enligt god
redovisningssed (RevU-18).
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Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga skulder 18 226 498 937

Summa ovriga skulder 18 226 498 937

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna riintekostnader 9687 22 496
Upplupna driftskostnader 5000 62 839
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 173 375 177 033
Upplupna elkostnader 128 548 290 145
Upplupna vattenavgifter 30238 26 039
Upplupna kostnader for renhéllning 11350 15681
Upplupna revisionsarvoden 8500 8 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9663 8 443
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 9663 9663
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 389 857 386 875
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 775 881 1007 714
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 862 000 36 562 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventual fGrpliktelser.

Not Visentliga hdndelser efter riakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrittstorening 4r en ekonomisk fdrening dér de boende tillsammans dger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt éir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj8. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittstérening har du stora mgjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fér foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocks virdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfdreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseftretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsfreningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
L.ex fastighetsel och fdrsdkringar som de bostadsrittsfdreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberaende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden alktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda fur langvarigt bruk inom fireningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittstdrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhill och frbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittmingen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgitt for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av freningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett firlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje ménad férsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen Iopande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre dn
intdkterna blir resultatet en férlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
torhallande till summa tillgangar. Motsatt innebiir att om en férening har lig soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med Ian.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen piverkar
resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir freningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriitisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intré ffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsidttning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4479 622 4365199
Ovriga externa kostnader 398 234 304 311
Personalkostnader 210001 215334
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 713 249 713 249
anliggningstillgangar

Finansiella poster 389 396 476 168
Summa kostnader 6190 502 6074 261

713 249,00

997 630,00

4 479 622,00
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Il Ovriga kostnader

B2 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

I Driftkostnader
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsriittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk fGrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bdde langivare ach képare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi,
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' i
0771-860 860 i %%%ﬁ%@?@@%ﬁ%
www.riksbyggen.se ~ KW“'" fm bt Livet
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