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Styrelsen for Brf Frej 11, 769601-4146 med séte i Lidingd far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Nyckeltal Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 584 583 715 715
Hyror/kvm hyresrattsyta 562 563 880 880
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 662 3702 3732 3772
Elkostnad/kvm totalyta 13 13 23 27
Varmekostnad/kvm totaltyta 189 190 183 177
Vattenkostnad/kvm totalyta 37 32 23 29
Kapitalkostnad/kvm totalyta 54 69 69 71
Nettoomséttning 450 482 460 647 568 207 553 634
Resuiltat efter finansiella poster -64 793 -252 471 -370 205 -223 855
Soliditet % 54 54 56 58
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Ytire Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Vid arets bdrjan 3 950 706 300 000 417 395 -1 586 913
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsattning till yttre fond 33723 -33723
Arets resultat -64 793
Vid arets slut 3950 706 300 000 451 118 -1 685 429

Verksamheten

Foreningens andamal:

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-05-28 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-23.

Fakta om fastigheten:

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1964.

Fastigheten férvarvades 1996 och ar fullvéardesforsakrad via If. Ansvarsférséakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvarme.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 770 kvm, varav 660 kvm utgdr lagenhetsyta och 110

kvm utgér lokalyta.

Féreningen upplater 11 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.
Lagenhetsytorna fordelas enligt féljande:

3 st 1rok
4 st 2 rok
3 st 3 rok
1 st5rok

D4 ett antal maklare papekat att ldgenhetsytorna i huset varit uppmaétta enligt gamla normer, mattes
alla lagenheter om, vilket paverkade féreningens andelstal. Da styrelsen inte sjélva har mandat att fatte
beslut om férandrade andelstal, holl fSreningen 2019-10-14 en extra stimma. P& stmman bif6ll motet
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styrelsens forslag till &ndrade fordelningstal kopplat till de uppmétta ytorna.
Styrelse vald p4 féreningsstdmma 2020-04-20:
Ann Gyldén, Claes Bergholm och Per Rindevall samt Josefine Forsberg som suppleant.

Roller i styrelsen:

Ann Gyldén Ordférande
Per Lindevall Kassor
Claes Bergholm Ledamot
Josefine Forsberg Suppleant

Dessutom valde stdmman Carolina Huiltkrantz som revisor.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden. Arvode har inte utgatt till styrelsen enligt beslut fran
stamman.

Reparationer och underhall:
| underhallsplanen finns angivet att ventilerna till radiatorerna i huset bor bytas 2020. Med anledning av
Covid-19, har styrelsen valt att skjuta upp detta jobb till kommande &r, d& det férhoppningsvis &r mer
lampligt att ta emot hantverkare i hemmen.
Ovriga uppkomna arbeten under aret:

Atgarder pa muren utanfor butiken fardigstéllda.

Byte av en elcentral och ny dragning av visst elkablage.

Sakerhetsddrr i en av lagenheterna, vilken saknade sadan.

Akut fel pa varmeanldggningen atgardat.
Ekonomi:

Styrelsen har omforhandlat alla l&n med banken.

Hindelser under rakenskapsaret:

Antal dverlatelser under aret var en stycken.

Antal uthyrningar i andra hand var tva stycken.

Foreningen nekade en uthyrning i andra hand, vilket 6verklagades till Hyres- och Arrendenamnden
vilka biféll foreningens yttrande.

Foreningen har bytt leverantér av stadtjanster, da den tidigare leverantéren brast i kvalitet.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 620 636
arets resultat -64 793
Totalt -1 685429
disponeras for
avséttning till ytire underhalisfond 33723
balanseras i ny réakning -1719 152
Summa -1 685429

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 450 482 460 647
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 450 482 460 647
Rérelsekostnader
Taxebundna kostnader 3 -210 083 -211 224
Fastighetskostnader 4 -110 652 -295 268
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 5 -28 553 -26 849
Personalkostnader 6 -13 224 -13 590
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -112 234 -112729
Summa rorelsekostnader -474 746 -659 660
Rérelseresultat -24 264 -199 013
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1274 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 803 -53 458
Summa finansiella poster -40 529 -63 458
Resultat efter finansiella poster -64 793 -252 471
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -64 793 -252 471

Skatter

Arets resultat -64 793 -252 471
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 5268 619 5 380 853
Inventarier, verktyg och installationer 9 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 5268619 5 380 853
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 162 277 211006
Summa finansiella anlaggningstillgangar 162 277 211 006
Summa anldggningstillgangar 5430 896 5 591 859
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5050 5080
Ovriga fordringar 2 894 11 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 23372 21486
Summa kortfristiga fordringar 31316 38 425
Kassa och bank
Kassa och bank 109 290 104 418
Summa kassa och bank 109 290 104 418
Summa omséittningstillgangar 140 606 142 843
SUMMA TILLGANGAR 5571502 5734702
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 950 706 3 950 706
Upplatelseavgifter 300 000 300 000
Fond for yttre underhall 451 118 417 395
Summa bundet eget kapital 4701824 4 668 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 620 635 -1 334 442
Arets resultat -84 793 -252 471
Summa fritt eget kapital -1 685 428 -1 586 913
Summa eget kapital 3 016 396 3081188
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2390 230 2416 674
Summa langfristiga skulder 2390 230 2416 674
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 6 406 79 038
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 26 444 26 444
Skatteskulder 41 626 42 574
Ovriga kortfristiga skulder 13 402 402
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 89 998 88 382
Summa kortfristiga skulder 164 876 236 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5571 502 5734 702
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungtiga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 75
-Varmeanlaggning 20
-Markanlaggningar 20
Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (21,4 %) i férhéallande till
balansomslutningen.
Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 348 600 348 348
Hyror 98 760 98 904
Div. avgifter 3122 13 395

450 482 460 647

Not 3 Taxebundna kostnader

2020-12-31 2019-12-31
El 10 295 10 191
Varme 145 612 146 680
Vatten 28 371 24 781
Sophamtning/renhallning 25 805 29 572

210 083 211 224
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Not 4 Fastighetskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Stadning 20 689 21 206
Gard - 2 463
Serviceavtal - 5142
Forbattringar & reparationer 17 261 197 697
Fastighetsforsakring 33449 30 425
Kabel-TV 18 154 17 808
Fastighetsskatt/ avgift 21099 20 527
Summa 110 652 295 268
Not 5 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode extern revisor 2500 2500
Kontor- och administrationskostnader 7 599 5962
Ekonomisk forvaltning/redovisning 12726 10 757
Bankkostnader 1250 1250
Ovrigt 4 478 6 380
Summa 28 553 26 849
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har avidnat en person for teknisk forvaltning.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Byggnad 102 154 102 154
Varmeanlaggnin 7 565 7 563
Markanlaggning 2515 3012
Summa 112 234 112729
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 7 954 496 7 954 496
7 954 496 7 954 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 573 643 -2 460 914
-Arets avskrivning enligt plan -112 234 -112 729
-2 685 877 -2 573 643
Redovisat virde vid arets slut 5268 619 5380 853
| ptanenligt restvarde ingér mark med 932 726 932 726
Taxeringsvéarde:
Taxeringsvarde byggnader: 5 988 000 5988 000
Taxeringsvarde mark: 7 550 000 7 550 000
Vid érets slut 13 538 000 13 538 000
Taxeringsvirdets uppdelning:
Bostader 13 000 000 13 000 000
Lokaler 538 000 538 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 075 19 075
Vid arets slut 19 075 19 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -19 075 -19 075
Vid arets slut -19 075 -19 075
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 211 006 211 006
-Avgéaende tillgangar -48 729
Redovisat varde vid arets slut 162 277 211 006
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 14 660 12 925
Kabel-TV 4 621 4 561
Bostadsratterna 2021 4 090 4 000
23 3711 21 486



Brf Frej 11 9(10)
769601-4146
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31 é&ndringsdag
Stadshypotek 480 570 485 986 491402  2021-02-15
Stadshypotek 1435 528 1450 964 910340 2021-01-15
Stadshypotek 500 576 506 168 511760  2021-03-01
Stadshypotek - 549 793  2019-07-30
2416 674 2443118 2 463 295
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 444 -26 444 -26 444
2 390 230 2416 674 2 436 851
Not 13 Kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 26 444 26 444
Sociala avgifter och I6neskatt 402 402
26 846 26 846
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 6 032 7753
Forutbetalda hyror och avgifter 38 430 37 280
Vérme 18 110 19 940
Sophamtning 2 206 3846
Vatten 10 820 5163
Bokslutsarbete 10 000 10 000
Revision 4 400 4 400
89 998 88 382
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Not 15 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3500 000 3500 000
Summa stéllda sékerheter 3500 000 3500 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter
Lidingd 2021- ‘9 - ”

(e

Ann Gyldén ’ Claes Bergholm
Styrelseordférande

Per Einm

g
Min revisionsberattelse har lamnats den 2021- Oz’ Zb

Carolina Hultkrantz
Extern revisor






Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Frej 11
Org nr 769601-4146

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Frej 11 for
rakenskapsaret 2020.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattande av darsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot densamma eller pa annat sitt har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BRNR 2016:10 och drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med redovisningens ovriga delar.

Sarskild férteckning éver 1an och sikerheter har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i
aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrékningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Liding6 2021-03-25

Carolina Hultkran
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