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Férvaltningsberattelse
Styrelsen fér BRF Ekorren 1 avger harmed redovisningen for 2020 ars verksamhet.

Styrelseledaméter Revisor
Carl-Magnus Moérth Lena Gustavsson
Hakan Johanson

Jaana Kovalainen

Robert L6thman

Johan Winther

Gert Granli

Sofia Gottberg

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten uppférdes 1961 och omfattar 2 995 m? tomtareal, tva st bostadshus om totalt 33
lagenheter, 2415.5 m?, och 3 lokaler, 82 m?. Lagenhetsférdelningen ar enligt féljande; 5 stycken

lagenheter om 2 r.o.k., 25 stycken lagenheter om 3 r.o.k. och 3 stycken lagenheter om 4 r.o.k.
Fastigheten &ar ansluten till kommunens nat fér fjarrvarme, vatten, aviopp och elektricitet.

Féreningen hyr ut tva lokaler till féreningens medlemmar. Féreningen har ett eget métesrum och
férutom dessa lokaler disponerar féreningen ocksa en lokal som anvands for tradgardsredskap.

Foreningen hyr ocksa ut parkeringsplatser (17 st) till féreningens medlemmar. Under aret har
alla p-platser varit uthyrda.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret, Org.nr 502002-6281. Ansvarsforsakring
for styrelsen ingar.

Vésentliga hdndelser under réakenskapsaret

En rad atgarder har genom aren genomférts pa och i fastigheten (fran stambyte 2006, malning
av tak 2010 etc). Under 2020 har taket malats om och rost atgérdats pa detsamma och ett
snOskydd installerats. Fastigheten har energideklarerats under 2020, vilket &r andra gangen
(ska goras var 10:e ar enligt lag). Arbeten har ocksa gjorts vad galler spolning och frésning av
avlopp. Férhoppningen ar atgarderna vad galler taket att det ska hélla i 10 &r men det behéver
med regelbundna intervall inspekteras for att halla efter rosten. Enligt takfirman bér taket bytas
om 10 &r. Det & meningen att avgifterna ska tacka de kostnader som finns fér underhéll pa
fastigheten med det intervall som varje atgard har, t ex malning av tak var 10:e ar och stambyte
vart 50:e ar. Utslaget per ar motsvarar atgarderna som genomférts sedan 2006 ca 384 000
kronor / &r som déarfor bor avséttas for framtida atgéarder. Den summan kan jamféras med de
avskrivningskostnader som féreningen har fér 2020, ca 305 000 kronor, dar ingar ocksa
avskrivningen av byggnaden som helhet.

Medlemsinformation

Styrelsen har under 2020 hallit 10 protokollférda sammantraden (de flesta digitala méten), d v s
néstan ett mote varje manad, vanligen i anslutning till manadsskifte. Styrelsen har vanligtvis
tréffats pa Zoom och endast nagon enstaka gang i féreningens egen lokal.

Under verksamhetsaret har 5 6verlatelser agt rum.
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Tabell 2, Inkomster

Inkomst Belopp 2020,
Avgifter 1673 464
Parkeringsplatser 39 000
Hyror lokaler 22 850
Pant o dverletelseavgifter 5710
Summa 1741024
2,000,000 intakter, summa 1 741 024 kr
1741 )
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Ovrigt

Foreningens ekonomi &r god, med ett nuvarande kapital pa vara konton om ca 5.1 miljoner kronor

(2020-12-31). Féreningens samtliga bankaffarer har skett med SEB. Féreningens lan ar
uppdelade i tre lika delar, Lan 1, 1an 34423164, 5 000 000 kr, férfallodag 2022-11-28, 0.94% ranta,
Lan 2, 1an 34423180, 5 000 000 kr, férfallodag 2021-11-28, ranta 0.94%, Lan 3, 1an 34423199,

4 833 320 kr, forfallodag 2024-11-28, 1.12%). Lanen ar darfér nastan helt férutsédgbara och
rantekostnaden &r fér nérvarande ca 14 900 kr/méanad. | tabell 2 och figur 1 kan inkomster och
utgifter studeras mer i detalj.

Foreningen har under de sista aren genomfort en rad olika atgérder fér att minska
energiférbrukningen och férhoppningsvis ocksa fa ned kostnaderna. Styrelsen gér fortldpande
utvardering av energianvandningen.
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Figur 2, Fjarrvarme,
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En av de stdrsta investeringarna var 2011 (vid sidan av stambytet 2006) dar féreningens
varmevaxlare, som var fran 1982, byttes till en helt ny. | Figur 2 &r férbrukning och kostnad

summerat per ar och da ses en trend om bade minskad férbrukning och lagre kostnad.

| resultatet ingar avskrivningar pa anskaffningsvardet, av byggnad, om- och tillbyggnad samt
inventarier. Tas avskrivningarna bort har féreningen ett positivt kassafléde som goér att kassan
forstarks men att det inte lyckades i ar p g a kostnader med att atgérda vart tak. Totalt kostade
malning, lagning av rostskador och det nya sndskyddet 591 000 kr. Féreningens ackumulerade
resultat ger inte en réattvisande bild av hur féreningens ekonomi ser ut. Den skuld som
féreningen redovisar under fritt eget kapital i balansrékningen finns inte i verkligheten utan den
har uppkommit genom att avskrivningarna varje ar bokférs som en kostnad i resultatrakningen.
Kapitaltillskott vid tidigare dverlatelser har redovisats direkt mot eget kapital och inte som en
intakt i resultatrakningen. Skulden bestar i att det inte har varit ett tillrackligt stort Gverskott i
I6dpande intakter minus kostnader som har gjort att avskrivningskostnader fullt ut inte har
kompenserats. Det viktiga ar att kassaflédet och de atgarder som genomférts pa fastigheten
kan goras igen och langsiktigt balanseras av féreningens intékter.

Den kamerala férvaltningen har under aret skotts av Savetime Fastighetsekonomi AB.
Bredband, TV och telefoni har levererats till fastigheten av Telenor.
Under aret har Allservice anlitats for att skéta trappstadningen.

Loudden har anlitats for tillsyn och skétsel av fastigheten samt for att utféra viss
lagenhetsservice.

Vinterunderhallet (snérdjning) av fastighetens ytteromraden har enligt avtal ombesérijts av
'Fran Vind till Grind HB’.
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Staddag anordnades en gang under aret. Stdddagen i april/maj blev instélld p g a covid-19.
Styrelsen skulle 6nska en béttre uppslutning fran foreningens medlemmar vid gemensamma
aktiviteter for att undvika att tjanster maste upphandlas externt.

Elanvéandningen i féreningen &r i stort sett oférandrad sedan férra aret men har varierat genom
aren. Fran och med i &r har vi valt att inte redovisa férbrukningen fér bada vara elanlaggningar i
en figur. En anlaggning innehaller elstolpar till vara bilar och belysning i hus 72-74 och den
andra ar tvattstuga och belysning i hus 66-70. Vi hade en hdg férbrukning i bérjan nar
féreningen bildades som kommer av att vi hade gamla elstolpar, de byttes till moderna hosten
2012. Annat som har minskat var férbrukningen ar byte till mer energieffektiva maskiner i
tvattstugan och trapp- och kallarbelysning. Den totala férbrukningen i hus 72-74 har sedan 2016
varierat mellan 1500 kWh till 2400 kWh och i hus 66-70 har den i samma period varierat mellan
25 700 kWh till 27 400 kWh. Féreningen har valt att ha ett fast elpris och el som &r férnyelsebar.
Per ar ar elkostnaden i spannet 44 000 - 61 000 kronor (2020 var den 53 000 kronor).
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1735314 1709445 1708869 1710219 1707205
Resultat efter finansiella poster -556 496 22022 -134039 -225501 -107 142
Soliditet, % 69% 69% 69% 69% 69%
Eget kapital
Upp, Yttre Bal Arets
Insatser avgift Rep. fond resultat Resultat
Belopp vid arets borjan 34 696 720 1943 631 597 628 -1 913 884 22 022
Disposition enl arsstammobesiut
Dispos. av féregaende ars resultat 22022 -22022
Avsattning yttre fond 130851 -130 851
Arets resultat -556 496
Belopp vid arets slut 34 696 720 1943 631 728 479 -2022713 -556 496
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -2022713
arets resultat -556 496
Totalt -2 579 209
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 130 851
balanseras i ny rakning -2 710 060
Summa -2 579 209

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1735314 1709 445

Ovriga rérelseintakter 5710 5 360

Summa rorelseintakter 1741024 1714 805

Réoreisekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1779 168 -1 095 516

Personalkostnader -64 395 -55 196

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -305 327 -363 002

Summa rorelsekostnader -2 148 890 -1513714

Rorelseresultat -407 866 201 091

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -148 630 -179 069

Summa finansiella poster -148 630 -179 069

Resultat efter finansiella poster -556 496 22 022

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -556 496 22 022

Skatter

Arets resultat 4 -556 496 22 022
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 44 120 327 44 365 096
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 611 140 651 225
Inventarier, verktyg och installationer 147 381 93 979
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 878 848 45 110 300
Summa anlaggningstillgangar 44 878 848 45 110 300
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 293 421 302 408
Ovriga fordringar 289 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 787 58 127
Summa kortfristiga fordringar 352 497 360 776
Kassa och bank

Kassa och bank 5098 421 5415 211
Summa kassa och bank 5098 421 5415211
Summa omsattningstillgangar 5450918 5775 987
SUMMA TILLGANGAR 50 329 766 50 886 287
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 640 351 36 640 351
Yttre reparationsfond 728 479 597 628
Summa bundet eget kapital 37 368 830 37 237 979
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2022 713 -1913 884
Arets resultat -556 496 22 022
Summa fritt eget kapital -2 579 209 -1 891 862
Summa eget kapital 34 789 621 35 346 117
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14 833 320 14 833 320
Summa langfristiga skulder 14 833 320 14 833 320
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 63 796 66 897
Skatteskulder 96 938 93 542
Ovriga skulder - 17 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 546 091 528 862
Summa kortfristiga skulder 706 825 706 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 329 766 50 886 287
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Markanlaggningar 50
-Byggnadsinventarier 10-25
-Inventarier 12-25
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 1673 464 1647 539
Hyresintakter, lokaler 22 850 22706
Parkering 39 000 39 200
1735314 1709 445
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" Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV och Bredband
Snordjning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Fastighetsskatt

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvattstugan
Ventilation
Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Ekonomiska tjanster & konsultation
Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat
Avsattning till yttre underhalisfond

Resultat efter fondering

BRF Ekorren 1

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
371 588 378 922
52 873 54 729
65 386 55 473
32172 50 020
41 364 41 364
66 187 64 795
101 973 101 335
17 870 36 888
41578 40 933
2823 1017
49 326 47 610
843 140 873 086
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
25 487 39 230
39 634 2 520
28779
10 369 3247
5091 2925
653 565 34 425
734 146 111126
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
810
17 375 9 500
59 496 58 556

6 153
109 050 23 825
2314 2 096
5184 5142
2310 11 375
201 882 111 304
-556 496 22 022
-130 851 -130 851
-687 347 -108 829

g
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Not 5 Byggnader och mark

BRF Ekorren 1

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 891 173 28 891 173
28 891 173 28 891 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 206 963 -1 966 204
-Arets avskrivning enligt plan -240 759 -240 759
-2 447 722 -2 206 963
Markanlaggning 50 ar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 200 504 200 504
200 504 200 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 070 -24 060
-Arets avskrivning enligt plan -4 010 -4 010
-32 080 -28 070
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden: 1615 761 1615 761
1615 761 1615 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -964 536 -863 083
~ -Arets avskrivning enligt plan -40 085 -101 453
-1 004 621 -964 536
Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 236 690 236 690
-Nyanskaffningar 73 875 -
310 565 236 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -142 71 -125 931
-Arets avskrivning enligt plan -20 473 -16 780
-163 184 -142 711
Mark 17 508 452 17 508 452
Redovisat varde vid arets slut 44 878 848 45110 300
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
SEB lan 34423164, ranta 0,94% 5 000 000 5 000 000
SEB lan 34423180, ranta 0,94% 5 000 000 5 000 000
SEB lan 34423199, ranta 1,12% 4 833 320 4 833 320
14 833 320 14 833 320

4
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Not 7 Stallda sakerheter

Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

BRF Ekorren 1

2020-12-31 2019-12-31
15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000

4
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A7
| | Chrisléns
~% Ekonomikonsult AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekorren 1
Org.nr 716414-2486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekorren 1 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Ekorren 1 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.



Chrisléns
Ekonomikonsult AB

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Sodertilje den 20 maj 2021

ena Gustavssgn
Extern revis:




