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Foreningens firma och sate

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1.

Styrelsen har sitt sate i Liding6 stad, Stockholms lan.

Foreningens andamal

§2

Foreningen har till andamal att i féreningens hus for obegransad tid at sina
medlemmar upplata lagenheter med bostadsratt och darvid framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§3
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen. Endast fysisk person kan antas
till medlem.

84
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange denne innehar
bostadsratt i foreningen. Dock finns i 8 30 regler rorande forverkande av bostadsrétt.



Avgifter

§5
Arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal ska beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift for finansiering av féreningens lopande
verksamhet. Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i férhallande till andelstalet for
respektive lagenhet. Arsavgiften ska betalas pé tider som styrelsen faststéller.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, el, renhallning, anordning for
informationsoverforing eller darmed jamforlig ersattning ska erlaggas av
bostadsrattshavarna efter férbrukning, efter lagenhetsyta, per lagenhet eller efter
annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Aven avgift vid andrahandsupplatelse tas ut efter beslut av styrelsen, se
§28. For arbete vid dverlatelse far tas ut 6verlatelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2a kap § 6 och § 7 socialférsékringsbalken.
For arbete vid pantsattning av bostadsratt far tas ut pantsattningsavgift med hogst

1 % av prisbasbeloppet. For arbete vid andrahandsupplatelse far tas ut en avgift om
hogst 10% av prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift ar en avgift féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

Overlatelseavgift betalas av tilltradande bostadsrattshavare. Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Grunder for avsattning till yttre underhall

8§86

Avsattning av medel for att sékerstélla underhallet av féreningens hus liksom
ianspraktagande av avsatta medel ska baseras pa en av styrelsen upprattad
langsiktig underhallsplan med flerarig investeringsbudget.

Rakenskapsar

§7

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.



Styrelse och revisorer

88
Styrelsen bestar av fem ledamoter och tva suppleanter. P& ordinarie stamma valjs
ordférande, dvriga ledaméter och suppleanter.

Styrelsens ordférande valjs for tiden till och med nasta ordinarie foreningsstamma
(ett &r). Ovriga styrelseledamoter valjs for en tid motsvarande tva ar till och med
ordinarie foreningsstamma, vid fyllnadsval for en tid motsvarande ett ar. Suppleanter
valjs for tiden till och med néasta ordinarie foreningsstamma (ett ar). Ledamot och
suppleant kan omvaéljas.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar varje myndig medlem.
Valbar harutdver ar myndig person som tillhér bostadsrattshavarens familj
(make/maka, sambo, forélder, barn, barnbarn) och som bor i lagenheten.

89
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av ordférande som véljs av
foéreningsstamman.

Styrelsen ar beslutsfor nar minst tre ledamaoter ar narvarande vid sammantradet. Nar
minsta antalet ledaméter &r narvarande kravs enighet om besluten for att dessa ska
vara giltiga.

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll. Protokollen ska justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa ett betryggande satt och foras i nummerfoljd.

8§10
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av
styrelseledamot i férening med suppleant.

8§11
Styrelsen far inte avhanda foreningen dess fasta egendom utan beslut harom pa
foreningsstamma. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

8§12
Styrelsen tillkommer bland annat att

1 svara for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter i enlighet med foreningens andamal,

2 avge arsredovisning innehallande redogorelse dver forvaltningen av
féreningens angelagenheter (forvaltningsberéttelse), redovisning av
foreningens intakter och kostnader under aret (resultatréakning) och
foreningens ekonomiska stéallning vid rakenskapsarets utgang (balansréakning)
samt de ovriga uppgifter arsredovisningslagen kraver,

3 uppratta budget och faststéalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,



4  regelbundet besiktiga féreningens fastigheter och inventera dess 6vriga
tillgangar. lakttagelser av sarskild betydelse vid denna besiktning och
inventering ska redovisas i arsredovisningens forvaltningsberattelse,

5 uppratta langsiktig underhallsplan med flerarig investeringsbudget.
Underhallsplanen och investeringsbudgeten ska uppdateras arligen och inga
som bilagor i féreningens arsredovisning,

6 fora medlems- och lagenhetsforteckning och pa begaran av medlem
Overlamna utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende medlemmens egen
lagenhet. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningen ingaende
personuppgifter som avses i dataskyddsforordningen,

7  minst en manad fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna 6verlamna
arsredovisning jamte 6vrigt material som kan erfordras for bedémning av
styrelsens forvaltning, samt

8 senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma till medlemmarna éverlamna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§ 13

Tva revisorer jamte hogst tva suppleanter utses av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till och med att nasta ordinarie stamma hallits. Minst en av revisorerna och
minst en av suppleanterna ska vara auktoriserad eller godkand.

Foreningsstdmma

§ 14
Ordinarie féreningsstamma ska hallas en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls nar styrelsen finner skal for detta. S&dan stamma ska
ocksa hallas nar en revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade medlemmar
skriftligen begér det. Den som begar extra stamma ska ange skélet till sitt yrkande.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till
stamma ska ange de arenden som ska forekomma pa stamman. Medlem som inte
bor inom fastigheten ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
k&nd adress.

Kallelse till foreningsstamma far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore saval ordinarie foreningsstamma som extra féreningsstamma.

8§15
Medlem som 6nskar fa visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma ska
skriftigen anmala arendet hos styrelsen senast fem veckor fére stamman.



§16

Pa ordinarie foreningsstamma ska dagordningen omfatta foljande arenden:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13  Beslut om arvoden for styrelse och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14  Val av styrelseordforande, dvriga styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Val av valberedning for tiden intill nasta ordinarie stamma

17  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlem enligt § 15
anmalt arende

18 Avslutande

OCoO~NOOTPA,WNPEF

Pa extra foreningsstamma ska, utéver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Vid ordinarie féreningsstamma ska valberedning utses. Valberedningens uppgift ar
att lamna forslag till samtliga personval samt arvode.

8§17
Av stammoordforanden undertecknat och justerat protokoll fran foreningsstamma ska
hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

8§18

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Endast medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.

Medlem far lata sig representeras genom ombud boende i husen med skriftlig,
dagtecknad fullmakt vilken galler hogst ett ar. Ombudet ska vara antingen medlem av
den rostberéttigades familj (make/maka, sambo, syskon, foralder, barn, barnbarn
eller god man) eller annan féreningsmedlem. Fullmakten ska uppvisas i original.

Ingen far genom fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma avseende val sker dppet savida ej sluten
omréstning pakallas av rostberattigad medlem. Omrostning avseende sakfraga sker
Oppet savida ej stammoordforande eller foreningsstamman beslutar att sluten
omrostning ska genomféras



Vid lika rostetal avgors val genom lottning medan i andra fragor den mening galler
som bitrads av stammoordféranden.

Arenden dar sarskild rostovervikt erfordras for ett besluts giltighet - bland andra fraga
om andring av dessa stadgar - behandlas i bostadsrattslagen.

Overlatelse av bostadsratt

§19

Overlatelse av bostadsratt genom kip ska ske genom skriftligt avtal. Bade Gverlatare
och forvarvare ska underteckna avtalet. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den lagenhet Gverlatelsen avser samt aven priset for 6verlatelsen. Motsvarande ska
galla vid byte eller gava.

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratt endast om
han ar eller antas till medlem i féreningen. Forvarvaren ska anséka om medlemskap i
foreningen pa satt som styrelsen beslutar.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, préva fragan om medlemskap.

Utan hinder av andra stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nAgon som ej far vagras intrade i
foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som
angetts i anmaningen far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

§ 20

Den till vilkken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om foreningen
skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far denne inte vagras intrade
i foreningen. Detsamma galler om bostadsratt dvergatt till annan narstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller av sadana sambor pa
vilka sambolagen ska tillampas.



8§21

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader visa att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som
angetts i anmaningen far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Ansvar for lagenhetens skick, forandringar i lagenheten mm

8§22

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhnérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta ansvar omfattar aven stadning och snérdjning av
balkong eller altan som hor till lagenheten.

1. Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall, reparation och i
forekommande fall ateranskaffning av bl a

1.1.Ytskikt med lister och foder pa vaggar, golv och tak i lagenhetens
utrymmen inklusive tatskikt och golvbrunn med tillhérande klamring i bad-
och duschrum

1.2 icke barande mellanvaggar

1.3 inredning och armaturer i kdk, bad- och duschrum inklusive disk- och
tvattmaskin, sanitetsporslin m.fl. installationer med ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

1.4 inglasning, markis, golvklinker och dverliggare till racke pa balkong

1.5 entrédorr till lAgenheten dock ej ytbehandling av dérrens utsida

1.6 malning av radiatorer och ledningar for vattenburen varme

1.7 ledningar for vatten, avlopp el och informationsdverforing - till de delar
dessa ar atkomliga inne i lagenheten och endast betjanar den egna
lagenheten

1.8 rensning av golvbrunnar och vattenlads samt rengéring eller byte av filter i
koksflakt och vadringsfonster

1.9 sakringsskap i lagenheten och darifran utgaende ledningar jamte
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fasta armaturer

1.10 brandvarnare

1.11 egna installationer eller installationer utférda genom tidigare innehavares
férsorg

2 Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér sdsom

2.1 malning, 6vrigt underhall och reparation av karmar och bagar till fonster
och fonsterdorrar till balkong eller uteplats

2.2 malning, 6vrigt underhall och reparation av bjélklag, vaggar och tak till
balkong eller uteplats

2.3 ev ytbehandling av entrédorrens utsida

2.4 underhall och reparationer av radiatorer, handdukstork med vattenburen
varme och vattenarmaturer samt av anordningar fér avlopp, varme och
ventilation som installerats genom foreningens foérsorg



2.5 ledningar for el och vatten och informationséverforing som installerats
genom féreningens férsorg och som betjanar fler &n en lagenhet

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister pa sadant
som omfattas av foreningens ansvar eller som kan medféra risk for skada pa
fastigheten. Saddan anmalan ska goras snarast efter det att felen
uppmarksammats.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
3.1. egen vardsloshet eller férsummelse, eller
3.2. vardsloshet eller férsummelse av
- medlem i hushallet eller besokande gast
- annan som bostadsrattshavaren inrymt (t ex inneboende) i
lagenheten eller
- nagon som for bostadsrattshavarens rakning utfor arbeten i
lagenheten.
Med vattenledningsskada avses harvid skada till foljd av utstromning fran
trycksatt ledning for tappvatten (varmvatten och kallvatten).

Punkt 3 galler i tillAmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne
ansvarig endast om hon eller han brustit i omsorg och tillsyn.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan
sagts bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet ska fattas pa foreningsstamma och kan avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhallsarbete eller
ombyggnad av foreningens hus.

8§23

Bostadsrattshavaren ar skyldig att inneha hemfdrsakring med bostadsrattstillagg.
Foreningen far teckna kollektiv bostadsrattsforsakring for medlemmarnas rakning.
Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamman.

Om foreningen tecknar kollektiv bostadsrattsforsakring bortfaller
bostadsrattshavarens skyldighet att inneha bostadsrattstillagg i sin hemférsakring

§24
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgard i
lagenheten som innefattar

OUTh, WNBE

ingrepp i en barande konstruktion,

andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten,

flyttning eller utdkning av antalet radiatorer for vattenburen varme,
montering av elinstallationer som kraver héjda amperetal i gruppsakringar,
omvandling av rum till vatrum eller liknande,

omvandling av befintliga badrum, duschrum eller kok till annan anvandning,



7 annan vasentlig forandring eller storre installationer av typ ommalning av
vaggar och tak till balkong, inglasning av balkong eller uppsattning av
markiser.

Styrelsen far inte vagra medge tillstand till atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

For tillstand till inglasning kravs att ritningar éver inglasningen inges till styrelsen, att
inglasningen dverensstammer med gallande bygglov for foreningen, samt att
fastigheten behaller ett enhetligt utseende.

For tillstand till uppsattning av markiser kravs samrad med styrelsen i fragor som
galler markistygets farg och ménster.

8§25

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sédan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter anmaning till bostadsrattshavaren
att atgarda vad som brister, ratt att avhjalpa bristen p& bostadsrattshavarens
bekostnad.

8§ 26

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten och att ratta sig efter foreningens egna
ordningsregler samt de foreskrifter i dverensstammelse med ortens sed som
féreningen meddelar.

Bostadsrattshavaren svarar for att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt
§ 22 punkt 3.

8§ 27
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenhet nar sa
erfordras for tillsyn eller for att utféra arbeten som féreningen svarar for.

Upplatelse av lagenhet i andra hand

8§28

Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand till annan, for sjalvstandigt
brukande som bostad, forutsatt att styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska
tidsbegransas for tid som inte ar mer an ett ar.

Foreningen har ratt att, om styrelsen sa beslutar, ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse. Se vidare § 5.

Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansdkan ska anges skal till upplatelsen, under vilken tid den ska paga
samt namn och kontaktuppgifter for den person till vilken lagenheten ska upplatas.



Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att hyresgasten blir informerad om féreningens
ordningsregler och att dessa beaktas. Bostadsrattshavaren ansvarar aven for att
adekvat forsékring finns enligt § 23

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det
kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

8§29
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal @n det avsedda.

Forverkande av nyttjanderatten

8§30

Nyttjanderéatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts kan
forklaras forverkad varvid foreningen ar berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning,

1 om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller annan
stadgeenlig avgift,

2  om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvands i strid med § 28 eller § 29,

4 om bostadsrattshavaren eller den till vilken lagenheten upplatits i andra hand
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, riskerar att fororsaka att ohyran
sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren vid
anvandning av lagenheten asidosatter sina skyldigheter enligt § 26 eller om
den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6 om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till IAgenheten enligt § 27 och han
inte kan visa en giltig ursékt,

7 om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors.

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgoér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottslig verksamhet, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.
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Nyttjanderéatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen bland annat ska
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till
ersattning for skada.

Over- eller underskott

8§31
Det Gver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i
ny rakning.

Upplésning och likvidation
§ 32

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovriga bestammelser

8§33
For frAgor som ej regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar antagna vid ordinarie foreningsstamma 2018-04-24 och vid
extra féreningsstamma 2018-09-11.
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