Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ekbacken nr 1, org nr 713600-08_04, far harmed
avge redovisning for foreningens verksamhet och ekonomiska farvaltning under
rakenskapsaret 2020.

FORENINGENS VERKSAMHET

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 24 juni 2020 haft féljande
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Féreningen

Foreningen omfattar 192 bostadsrattslagenheter, varav 10 lagenheter ar sammanbyggda sa
att de i praktiken utgér 5 stycken.

Féreningen hade vid arets slut 252 medlemmar. Under aret har 11 dverlatelser &gt rum.

Foreningen férfogar éver 160 garageplatser som kan upplatas med hyresratt. Inga platser
var lediga for uthyrning vid slutet av aret.

Ordinarie féreningsstamma holis den 24 juni 2020 med postréstning utan fysisk narvaro.
Darutover holls extra féreningsstdmma den 9 december 2020, dven denna med postrdstning
utan fysisk narvaro.

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantraden samt ett antal informella
arbetsméten.

Styrelsen har haft lopande kontakt med foreningens medlemmar bl a via telefon och e-post.
Planerade informationsmaten har inte kunnat hallas pa grund av radande coronapandemi.

Ekbladet, féreningens informationsblad, har utkommit med 12 nummer under 2020.
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Fastigheten — drift och underhall verksamhetsaret 2020
Anm: Nedanstaende tidsangivelser kan komma att paverkas av Corona-pandemin.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln utférs av R. Gimstrémer Fastighetsforvaltning AB med Robert
Gimstromer som fastighetsskétare pa heltid. Arbetsuppgifterna omfattar férutom
fastighetsskétseln dven tradgardsskétsel samt viss plogning och skottning. Under sin
semester anstallde Robert Gimstrémer Hans Rosenlund som vikarierande fastighetsskétare.

Fran och med 1 januari 2015 utférs trapphusstadningen av foretaget "Rena Huset Bromma”
AB.

Brandsidkerhet
Under 2010 inledde foreningen ett systematiskt brandskyddsarbete. Protokollfrd brandsyn

2018 foljdes upp 2020. Ett antal dorrstangare har bytts ut, trapphusens alla rékluckor har
funktionskontrollerats och i garagen har flertalet pulverslickare bytts ut.

Lagenheter
Lagenhetsbesiktningar utfors stadgeenligt véxelvis vartannat ar i A- respektive B-huset,
senast genomfdrda 2018 resp. 2017. Uppehall har darefter skett till folid av bland annat

Coronapandemin. Infér kommande stamrenovering planeras besiktningar under 2021 och
2022.

Vattenskador december 2019 och januari 2020 i Iagenhet 203 pa grund av lackande
avloppsstam har atgardats och lagenheten har reparerats.

Skydd mot inbrott

Efter 7 lagenhetsinbrott 2018 och ytterligare inbrott 2019 initierade styrelsen en kampanj
med syfte dkat skydd mot inbrott genom att medlemmarna skulle investera i sakerhetsdérrar,
vredkapor, sékerhetsbrevlador samt larm. Efter upphandling valdes Lidingo Las & Larm for
leverans och montage av Daloc sakerhetsddrr. 40 lagenhetsinnehavare utnyttjade
erbjudandet. Ett fatal &ldre lagenhetsdorrar av tra aterstar.

Energi

Energideklaration gérs vart tionde ar, senast utfért 2019. Ett aktivt arbete pagar i styrelsen
med utvardering av alternativa atgarder avseende installation av system for
varmeatervinning ur ventilationsluft, av bergvarme och av solceller. samt av gemensam el
med individuell matning (IMD-el). Fér narvarande gdrs beddémningen att styrelsen under
2021 ska kunna lagga fram rekommendationer till medlemmarna rérande vilka
energibesparande investeringar foreningen ska gora.

Yttertak

Yttertaken inspekteras och rensas regelbundet fran skrép och fagelbon av
fastighetsskotaren. Besiktning av tatskikt gjordes senast 2018 och befanns da vara i gott
skick. Takpappen berdknas ha en livslangd pa 8 - 10 ar innan det ar dags fér omlaggning.

Fastighetsskataren rengér regelbundet aviuftningsréren till avioppen fér kk/dusch respektive
badrum.

Fasader

Under hosten 2017 byttes samtliga kéksfonster ut mot nya med 3-glas energiglas, kipp-
drehfunktion fér 6ppning/stangning och med ett U-virde 1,1 Wim? K.

Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning av balkonger och uteplatser. Anskan om
tillstand for inglasning stlls till styrelsen pa avsedd blankett vilken finns pa hemsidan.



Markiser fér balkonger och uteplatser tillats med markisvav i en enheitlig kulor (gra), som
formedlas av fastighetsskétaren.

Garage

Garagen stadas arligen i maj manad; under 2020 utfért med stadmaskin med mycket bra
resultat.

Garageportarna skall inspekteras vartannat ar, senast utfort 2019. Nya hangrullar
monterades 2020 pa A-garagets port.

Garagens oljeavskiljare ar inte godk&nda enligt dagens standard. | avvaktan pa faststallande
I hyresnamnden av stdimmobeslut att avveckla tvattplatserna ar dessa avstangda. Forbattrad
liusmiljo genom byte till rérelsestyrda belysningsarmaturer och vitmalning av tak planeras till
2021,

Vattenlackage pa ett antal stallen i de tva garagen halls under uppsikt och kommer i nagra
fall att atgardas under 2021, samt i dvrigt att atgardas efter genomférd, planerad
stamrenovering.

Skyddsrum

Skyddsrummen besiktigades 2019 och &r efter atgéarder avseende golvbrunnarna godkénda.
Nasta besiktning 2029.

Tvattstugor

Fullservice av tvéttstugornas tvatt- och torkutrustning utfors av fastighetsskétaren tva ganger
per ar. Samtliga belysningsarmaturer har bytts till LED-armaturer. Vitvaror byts efter hand
nar de inte bedéms varda att reparera.

Fritidslokalen 33:an
Kokets inredning har reparerats och malats och ny LED-belysning installerats.

Avloppsstammar

Efter intraffade skador pa avloppsstammarna under aren 2018 - 2020 har styrelsen med
anlitande av HSB Strategisk Forvaltning tagit fram ett beslutsunderlag for stamrenovering av
foreningens tva byggnader. Styrelsen fortsatter arbetet vintern och varen 2021 med att finna
basta tekniska lésningar. Planen &r att efter sommaren 2021 ha en utforlig broschyr
framtagen och genomféra information i grupper med majlighet till enskild radgivning, samt att
darefter halla extra stamma. Stamrenoveringen beraknas starta férsta halvaret 2022, Efter
cirka ett ar kommer darvid B-huset vara klart, varefter fortsattning sker med A-huset.

Ett lackande dagvattenror i A-garaget har under 2020 bytts ut.
Pumpgropen i B-husets plan 02 servas arligen.

Vatten och vdarme

Undercentralerna for fijarrvarme servas arligen. Tekniken for reglering av vatten och viarme
styrs av fastighetsskaétaren. De tva undercentralerna ar fran 1996 och har fortiopande
underhallits, men har i princip uppnatt sin tekniska livslangd. Byte av undercentraler kommer
att samordnas med genomfdrande av energisparatgarder.

Luft och styr

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) utfors vart 3:e ar i garagen och foreningslokalen
(senast utfort 2019), samt i lagenheterna vart 6:e ar (senast utfért 2015). Skyltar om godkand
OVK for lagenheterna finns anslagna i entréerna.



Tilluftsflaktar for trapphus/korridorer samt till- och franluftsflaktar i garagen rengérs och filter
byts varje ar genom fastighetsskotaren. Samtliga flaktar genomgar service och
funktionsgenomgang arligen.

Franluftsflaktarna pa taken ar installerade 1997/98 och tillverkas inte langre. Flaktarna byts
successivt ut nar de inte langre kan repareras. Byte av flaktarna ingar i eventuell installation
av franluftsatervinning.

Flaktar for radonsug vid A-husets gavlar halls under uppsikt vid fastighetsskétarens
veckoronder.

El, tele, data

Belysningsarmaturerna pa trapphusplanen byts under hand ut till nya rérelsestyrda LED-
armaturer nar de befintliga armaturerna fallerar. Vid utgangen av 2020 hade 24 armaturer av
totalt 130 st bytts ut.

Ett nytt 2-arsavtal med Com Hem ger fr.o.m. april 2021 bredband med tkad hastighet till 250
Mbit/s med kommande majlighet till ytterligare ékad hastighet.

Hissar

Hissarna besiktigas arligen. Hissarna &r ombyggda 2005 och livslangden for hissarnas
elektronik ar drygt 15 ar. Fér att undvika lang stillestandstid har foreningen under 2020 kopt
in en ny frekvensomvandlare som reserv.

Grannsamverkan

Efter ett styrelsebeslut i december 2018 initierades Grannsamverkan i foreningen i januari
2019. Ett kontaktombud finns for varje trappuppgang och namnet &r anslaget i entréerna. Ett
huvudkontaktombud finns ocksa for varje fastighet och dessa ar foreningens kontakter fér
kommunpolisens arbete med Grannsamverkan, t ex for spridande av material, information
och radgivning. Terje Reistad &r styrelsens kontaktperson med Grannsamverkansgruppen.

Vara byggnader &r skyltade med Grannsamverkan. Forbattringar av belysningen, framféralit
pa sjosidan, &r genomférda under 2020. Belysningsstolparna ar omriktade och har starkare
ljuskallor. Nya armaturer ar uppsatta pa vaggen vid nedre ingangen till 33an. Vaggen vid
33ans entré/infarten till B-huset &r nu belyst. Onskad férbattring av foreningens belysning vid

parkeringarna innebar sannolikt byte av hela armaturerna och finns pa styrelsens "att gora’-
lista.

Ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Stockholm under 2020. Foreningens
fastighetslan ligger kvar i SEB.
Fér avskrivningarna 2020 galler som tidigare regelverket K2.

Utemiljo

Féreningen har I6pande kontakt med markforvaltaren pa Lidingd Stad for att bl a vaga
naturvardsintressena mot vara dnskemal om en bra boendemiljs. Under hésten [t Lidingo
Stad genomfora galiring och slyrdjning och vid staddagen plockade vi kvistar och grenar och
fylide var container med tradgardsavfall. Vi ar glada och néida med resultatet och med att



Vi har planerat upprustning av trappen mellan A-huset och sjopromenaden och dven
betongmuren vid infarten till A-huset. Dessa arbeten har tyvarr blivit forsenade men vi raknar
med att det ska bli klart under 2021.

Tva staddagar har genomférts under 2020, vecka 16 och vecka 43. Pa grund av pandemin
blev arbetet utstrackt under flera dagar. Manga deltog och vi fyllde vid bagge tillfdllena en
stor container med tradgardsavfall. Bland mycket annat klippte vi ner schersminerna vid
infarten till B-huset.

Tradgardsarbetet skéts huvudsakligen av var fastighetsskétare Robert Gimstromer. Under
aret har vi dock utsett en tradgardsgrupp fér att avlasta fastighetsskétaren och dven planera
och leda arbetet under vara staddagar.

Tradgardsgruppen bestar av Eva Wahlmark, Maria Ekvall och Steve Danielsson.

Fritidskommittén

Aret 2020 blev ett mycket speciellt ar med en Corona-pandemi som ett lock 6ver alla
aktiviteter.

Ingen stdmma och inget adventskaffe, men daremot en uppfriskande hoststadning den 24
oktober. \Vadret var inte pa topp, men manga (35 - 40 st) vagade sig ut dnda.

Vi hade korvservering bade inne i lokalen och utanfér under parasoll. Kaffe och hembakade
sockerkakor serverades inomhus for den som énskade.

Varstadning skedde under nagra dagar omkring den 18 april. Det var i bérjan av Coronan sa
det blev ingen servering i 33:an.

Den organiserade verksamheten i 33:ans lokaler har fatt stillas in efter hand.

Under varen spelade man bridge med ansiktsvisir och nya kortlekar varje gang, men efter
hand stalldes bridgetraffarna in. Ingen bridge under hosten.

Bokklubben har fortsatt, mer eller mindre som vanligt, men dvergatt till digitalt via Zoom.
Motionsgympan stalldes in redan under varterminen.

Mjukgympan var igang hela aret. Eftersom vi bara var 8 deltagare, utférdes dvningarna med
minst 2 meters mellanrum. Fér sékerhets skull &r den installd i var.

En rolig handelse: vid férsta gympan hade lokalen blivit trippelbokad, men det léste sig for
oss. Tvéttstugan var ledig, sa& gympapasset blev dar istallet!

Bokklubben ar den enda aktiviteten som &r | gang under varen. Men sa fort Coronan tillater
startar vi aktiviteterna igen.

Sedan i somras har vi ett alldeles nymalat och fint kék i 33:an och dven helt ny belysning. Vi
fritidskommittén &r verkligen néjda och gladal!

For allas kdnnedom finns en hjartstartare i 33:an, uppsatt pa vaggen i hallen.

Ingrid Lindgren, Inga Reistad och Sigyn Sundstrém har under 2020 ansvarat fér
fritidskommitténs arbete.
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Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 34 066 932 6179 538
Reservering till fond 2020
lanspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets slut 34 066 932 6179 538
Styrelsens férslag till behandling av resultatet
Balanserat resultat -4 148 423
Arets resultat 567 736
Reservering till underhallsfond -801 000
| ansprakstagande av underhallsfond 484 446
Summa till stammans forfogande -3 897 241
Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -3 897 241

I bvrigt framgar arets resultat jamte féreningens ekonomiska stallning av efterféljande

resultat- och balansrikning

Yttre uh
fond
1141799
801 000
-484 446

1458 353

Balanserat
resultat

-4 150 080
-801 000
484 446
1657

-4 464 977

Arets
resultat
1657

-1 657
567 736
567 736



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrittsforeningen Ekbacken nr 1

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 621 001 7 210 274
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 061 327 -6 108 713
Ovriga externa kostnader Not 3 <211 772 -265 861
Personalkostnader och arvoden Not 4 -264 784 -302 454
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -456 950 -461 823
Summa rorelsekostnader -6 994 833 -7 138 852
Rorelseresultat 626 167 71 422
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 785 1 806
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -61 217 =71 572
Summa finansiella poster -58 431 -69 766
Arets resultat 567 736 1657



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 42 348 667 42 758 750
Inventarier och maskiner Not 8 79 824 126 690
42 428 491 42 885 440
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 5 000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 42 433 491 42 890 440
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 2 595 065 2 256 602
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 247 184 198 140
2 842 250 2 454 742
Kassa och bank Not 12 608 771 589 324
Summa omsattningstillgéngar 3451 021 3 044 066
Summa tillgédngar 45 884 512 45 934 506



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Balansr&kninlg 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 246 470 40 246 470
Yttre underhdlisfond 1 458 353 1141 799
41 704 823 41 388 269
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -4 464 977 -4 150 080
Arets resultat 567 736 1 657
-3 897 241 -4 148 423
Summa eget kapital 37 807 582 37 239 846
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 6 487 138
0 6 487 138
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 387 138 0
Leverantdrsskulder 291 458 644 154
Skatteskulder 15 049 10 556
Ovriga skulder Not 15 2975 87 433
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 380 309 1 465 379
8076 929 2 207 522
Summa skulder 8 076 929 8 694 660
Summa eget kapital och skulder 45 884 512 45 934 506




Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 567 736 1 657
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 456 950 461 823
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 024 686 463 480
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 32 735 -104 662
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder =517 731 365 533
Kassaflode frén I6pande verksamhet 539 689 724 351
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -100 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 0
Arets kassaflode 439 689 724 351
Likvida medel vid &rets bérjan 2739 399 2015 048
Likvida medel vid arets slut 3179 088 2739 399

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Bygagnaden skrivs av linjart over nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet arligen. Med nuvarande
avskrivningstakt beraknas byggnaden vara helt avskriven om 90 &r.

Ovriga komponenter skrivs av linjart. Under dret har komponenterna skrivits av med 0,6 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 2,8 % av anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Ldn som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprdkstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppg8ende till 0 kr.



Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Org Nr: 713600-0804

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 487 808 6 095 484
Hyror 719 496 728 253
Bredband 365 392 366 048
Ovriga intakter 60 595 28 719
Bruttoomsattning 7 633 291 7 218 504
Avdifts- och hyresbortfall -12 290 -8 230
7 621 001 7 210 274
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskatsel och lokalv&rd 1244 923 1228 935
Reparationer 513930 392 221
El 256 510 323 450
Uppvédrmning 2048 848 2 158 107
Vatten 320 999 322 485
Sophdmtning 149 296 226 035
Fastighetsforsakring 165 557 157 757
Kabel-TV och bredband 390 672 383 952
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 265 794 256 122
Forvaltningsarvoden 174 125 156 856
QOvriga driftkostnader 46 227 25 263
Planerat underh3l 484 446 477 530
6 061 327 6 108 713
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 981 31 400
Forbrukningsinventarier och varuinksp 67 215 91 908
Administrationskostnader 72 969 72 154
Extern revision 29 000 33094
Konsultkostnader 19 643 27 875
Medlemsavgifter 13 964 9430
211772 265 861
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 000 230 000
Revisionsarvode 15000 15 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Sociala avgifter 4022 42 112
Pensionskostnader och farpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 563 142
264 784 302 454
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1279 0
Ovriga ranteintakter 1506 1 806
2785 1 806
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 56 652 67 242
Ovriga rantekostnader 4 565 4330
61 217 71572



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 50721703 50721 703
Ingdende anskaffningsvirde mark 5 400 000 5 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 56 121 703 56 121 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 362 953 -12 952 869
Arets avskrivningar -410 084 -410 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar 13773036 -13 362 953
Utgdende redovisat virde 42 348 667 42 758 750
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 171 000 000 171 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 125 000 000 125 000 000
Summa taxeringsvirde 296 000 000 296 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 1 699 932 1 699 932
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1699 932 1699932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 573 242 -1 521 503
Arets avskrivningar -46 866 -51 739
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1620 108 -1573 242
Bokfort virde 79 824 126 690
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5000 5 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 748 106 160
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 570 317 2 150 075
Ovriga fordringar 0 367
2 595 065 2 256 602
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 247 184 198 140
247 184 198 140
Ovanstdende paster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 7 407 833
SBAB 503 526 502 020
Ovriga bankkonton 97 839 86 471
608 771 589 324




Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amartering
SEB 44330776 0,70%  2021-04-28 6387 138 500 000
6 387 138 500 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaga till 3887138
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Fareningen har Ian som forfaller till betalning inom ett & och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 35 160 000 35 160 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 6387 138 0
6 387 138 0
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 0 78 020
Ovriga kortfristiga skulder 2975 9413
2975 87 433
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 0 12 283
Forutbetalda hyror och avgifter 698 865 649 282
Ovriga upplupna kostnader 681 444 803 814

1380 309 1465 379

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.

¥
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Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman 1 Bfr Ekbacken 1, org.nr 713600-0804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekbacken nr 1 for Ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for férenin gen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Intern revisorns ansvar.

Vi iir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat Ar tillriickliga och indamélsenliga som grund for viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.



Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet ir en hég grad av
silkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pi grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifran dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamilsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosiittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pi upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pil de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

»  utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siitt som ger en rattvisande bild.

Jag miiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och stillning,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver viir revision av arsredovisningen har vi éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Ekbacken nr 1 for ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandla den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar, Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ir tillriickliga och indamélsenliga som grund for viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i tvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

» foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pi nidgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte Ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pét den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertréiidelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ar relevanta fér virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.
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