STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Dahlia 10 i Lidingé kommun, Stockholms lan

2018-04-04

FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE

1§
Féreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Dahlia 10 i Lidingd.

Styrelsen har sitt sate i Lidingd kommun.

FORENINGENS ANDAMAL

28

Foreningen har till andamél att pd basta satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen ska i féreningens
hus uppldta bostader och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé
grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar sddan bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS VISION, VERKSAMHETSIDE, POLICY & MAL

3 § Foreningens vision
Foreningens vision &r att erbjuda medlemmarna ett prisvart boende i ett attraktivt Iage, med en hdg individuell
péverkansgrad och med en positiv ekonomisk utveckling.

4 § Foreningens verksamhetsidé och verksamhetspolicy

Féreningens verksamhetsidé &r att medlemmarnas individuella boendemal skall tillvaratas i s3 stor utstréckning som
majligt. Individuella boendemal tillvaratas genom att individer fran samtliga lagenheter &r representerade i féreningens
styrelse, dar ett 6ppet och konstruktivt arbetsklimat bejakas. Foreningens utveckling bygger pd medlemmarnas
personliga engagemang och insatser, samt att styrelsen utévar en kontrollfunktion avseende initiativ och prioriteringar
kopplat till foreningens ekonomi. Férandringar i foreningen skall alltid stréva efter att b&de uppfylla medlemmarnas
individuella 6nskemal och att tillvarata féreningens langsiktiga (ekonomiska) utveckling.

5 § Foreningens verksamhetsmal

Styrelsen ska en mdnad innan drsstamman redovisa vad styrelsen skulle ha gjort, faktiskt utfért och vilka boendevarden
som styrelsen genom detta arbete uppndtt for medlemmarna. Styrelsen skall i samband med ordinarie stdmma revidera
foreningens underhdlls- och investeringsplan med de st6rre forbattringsatgarder/aktiviteter som ska behandlas och
genomforas under verksamhetséret.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

6 § Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsér omfattar kalenderdr. Senast 7 veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberattelse, resultat- och balansrékning.

7 § Revisorer

Féreningen Dahlia 10 &r liten och har en relativt okomplicerad &rsredovisning. Féreningens rsredovisningar granskas
av behérig revisor minst var tredje ar. Under mellanliggande &r granskas foreningens &rsredovisningar internt, genom
styrelsens egen forsorg. Revisor och eventuell revisorssuppleant véljs pé féreningsstamma.

Revisorsuppleantens uppgift
Revisorsuppleantens uppgift ar att vara delaktig i revisionen samt satta sig in i och léra sig arbetet, men har som
suppleant inget ansvar mer an som vanlig medlem.

8 § Revisionsberittelsen

De &r extern revision genomfdrs, ska revisorerna avge sin revisionsberattelse senast fyra veckor innan
foreningsstamman. Av revisionsberdttelsen ska det tydligt framgd vad som granskats och vad som inte granskats av
revisorn.



9§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver de eventuella anmérkningar
revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tva veckor fére stimman.

FORENINGENS FONDER

10§
Inom foreningen bildas féljande fonder:

1. Underhallsfond
2. Dispositionsfond

Till underh8lisfonden ska &rligen avséttas ett belopp utifrdn vad som framg&r av underhalls- och investeringsplanen.
FASTIGHETENS UNDERHALL

11§

Styrelsen ska uppratta en underhélls- och investeringsplan for genomférandet av underhdllet for féreningens fastighet
och &rligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och darigenom sakerstélla behévliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens fastighet samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Styrelsen svarar for att féreningens fastighet (byggnader och markomrdde) 8rligen besiktigas, ar val underhdlina och
hélls i gott skick. Besiktning av foreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning, och i enlighet med féreningens
underhélls- och investeringsplan. Stérre underhdll ska normalt utféras med utgdngspunkt fran den arliga besiktningen
och det resultat denna besiktning sedan leder till.

Styrelsen ska dven fora en tydlig forteckning dver de underhdllsdtgdrder som utforts, vem som utfért arbetet samt
kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och ldggas in i forvaltningsberattelsen i féreningens
drsredovisning.

12§

Féreningens underhdlls- och investeringsplan

Styrelsen prioriterar foreslagna dtgdrder och faststéller foreningens Underhalls- och investeringsplan fér kommande
rakenskapsar, vid ordinarie féreningsstamma, utifran tillgangliga medel som férvaltas i foreningens fonder enligt 10 §.

Styrelsen kan fatta beslut om att tillféra extra medel genom t.ex. sarskild avgift eller sarskilt 1&n.
Underhalls- och investeringsplanen bestar av tva delar:

1. Atgardslista.
2. Tidsplan.

Atgirdslista
Forslag p& tgarder redovisar enligt foljande:

Atgardens namn.
Atgérdens syfte.
Sakansvarig medlem.
Omfattning/beskrivning.
Budget.

Ovriga upplysningar.

oA

Sakansvarig medlem ansvarar for att ta fram erforderligt underlag, utforma atgardsforslaget, féredra dtgérden for
styrelsen samt externa kontakter.

Tidsplan

Tidsplanen redovisat detaljerad plan for kommande rakenskapsar, inriktning for néstkommande rakenskapsdr samt
vision for framtiden. Stérre investeringsbehov och periodiskt &terkommande underhdlisdtgarder laggs in pa tidsaxeln
efterhand (t.ex. dranering, stambyte etc.).

INSATSER, AVGIFTER OCH BETALNINGSFORPLIKTELSER



13§
Insatser och drsavgifter faststalls av styrelsen. Om en insats ska andras maste alltid beslut om detta fattas pa
féreningsstémma.

Foreningens arliga kostnader sdsom drift, underhdll, kapital, skatter och avséttning till underh8lisfond m.m. ska
finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar en &rsavgift till foreningen som &r baserad pa den s.k.
"sjalvkostnadsprincipen".

Arsavgiften ska betalas m&nadsvis i forskott senast den sista vardagen fére varje ny kalenderm&nads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat via stimmobeslut. Arsavgifterna ska betalas in p& foreningens konto.

Arsavgifterna fordelas i forhallande till bostadsrétts-lagenheternas andelstal/yta. Andelstalet berdknas s3som
ldgenhetens insats i férhallande till de totala insatserna/ytan.

Beslut om dndrade insatser, drsavgifter och évriga avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overl8telseavgiften betalas av forvérvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Den som forvérvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frdn vilken bostadsrétten har
Gvergdtt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsrétt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvarv, svarar dock forvarvaren for sddana forpliktelser.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

14 § Overlatelse och medlemskap

N&r en bostadsratt 6verlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten och flytta in i ldgenheten endast om
han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsféreningen. Férvarvare av bostadsratt ska ansdka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen pé sé satt som styrelsen bestammer och tydligt informerat om i forvag.

15 § Allmanna bestammelser

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast inom 4 veckor frén det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frégan om medlemskap. Medlemskap i foreningen kan
beviljas for fysisk person, och juridisk person, som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har
Gvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skéaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Medlemskap far inte, enligt lag, végras pa diskriminerande grund sdsom etniskt ursprung,
nationalitet, hudféarg, ras, religion, dvertygelse, sexuell laggning, samt ej heller baserat pd enbart inkomst/formdgenhet.

Om det pd goda grunder kan antas att forvarvaren inte for egen del permanent ska bosétta sig i bostadsratts-
lagenheten, har en s.k. kamphund eller andra farliga husdjur s& har foreningen rétt att vagra medlemskap.

Samtycke fran féreningen behdvs inte vid;

1. forvérv vid exekutiv forsaljning eller tvdngsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen, om den juridiska
personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. forvarv gors av en kommun eller ett landsting och lagenheten &r avsedd for permanent boende.
Styrelsen ska dock genast underrattas om upplételsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap
Den som vagras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstédndig motivering till detta av styrelsen.

Make/nédrstdende far ej vagras intrade

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte vdgras
medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet Gvergétt
till annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Andel i bostadsritt
For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap galler att bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstdende personer.



Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsratt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nédgon, som
inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvdngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Dodsbo

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i féreningen.
Tre &r efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader frdn upp-maningen visa att
bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte
far vagras intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratten tvdngsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning. Motsvarande galler for juridisk
person om denne har pantrétt i bostadsratten och forvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsréattslagen eller
vid exekutiv férsaljning.

Ogiltig 6verlatelse vid vagrat medlemskap

Overl8telse &r ogiltig om den som k&pt en bostadsrétt, ej antas som medlem i féreningen. Detta géller inte vid exekutiv
forsaljning eller vid tvdngsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvdrvaren inte antagits som medlem ska
foreningen I6sa bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall d3 en juridisk person, enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrattslagen, far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

Formkrav vid 6verldtelse - dverlatelseavtal

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen.
K6pehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverltelsen avser samt pris. Motsvarande ska i tillampliga
delar galla vid byte och gdva. Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

16 § Bostadsrattshavarens reparations- och underhdllsansvar

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad hélla lagenheten, jémte tillhérande utrymmen i gott skick (§ 36 stycke 1
och 2 bostadsréattslagen) och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Detta géller aven mark, om s&dan ingdr i
upplételsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer omfattar bl.a.:

—_

Egna installationer.

Icke barande innervaggar, stuckatur.

3. Ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att anbringa

ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt.

Underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens badrum och vétrum.

Inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis; sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, disk- och tvattmaskin.

6. Lagenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder, tatningslister, I&sanordning inklusive
nycklar m.m.

7. Lagenhetens ytterd6rr med tillhdrande karm (s&val inre som yttre), ringklocka, handtag, sockel, lister, foder,
tatningslist, Idsanordning, nycklar, m.m.
Bostadsréttsforeningen svarar dock for mélning av ytterdorrens yttersida.
Vid byte av ldgenhetens ytterdbrr ska den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddémpning.

8. Till fonster och fonsterddrr hérande glas, bagar, beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, fonsterkarm, m.m.,
samt mélning.
Bostadsréttsforeningen svarar dock fér mélning och underhdll av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr,

9. Malning av radiatorer och varmeledningar.

10. Rensning av golvbrunn, sil och vattenlds, samt kldmringen runt golvbrunnen.

11. El- och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning till inredning som
disk- och tvattmaskin.

12. Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar fér informationséverféring till de delar som &r
synliga i ldagenheten och som betjanar endast den aktuella I&genheten.

13. Synliga elledningar i ldgenheten, strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Koksflakt, kolfilterflékt, spiskdpa och ventilationsflakt.

15. Elektrisk golvvérme, som bostadsrattshavaren forsett Idgenheten med.

16. Handdukstork.

17. Eldstader och braskaminer.

N
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De &tgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utforas fackmannamassigt. Styrelsen skall i férvdg informeras
om storre dtgarder samt om dtgdrder som ror vatten, avlopp, elektricitet etc. Styrelsen &ger ratt att kréva besiktning av
fackman for att sdkerstdlla att arbetet ar fackmannamassigt utfort enl. lagkrav och gédngse regelverk.

Lagenheternas dorrar med t.ex. beslag, handtag och brevldda fér inte avvika (mer an marginellt) fr&n normalt utseende,
jamfort med hur det generellt ser ut i foreningen.

Bostadsrattshavaren svarar for renhdlining och sndskottning av till Iagenheten hérande balkong samt for sin
parkeringsplats. Malningsarbeten av balkong, terrass och altan ska utféras enligt féreningens i férvag uttalade, skriftliga,
Onskemal.

Ingér i uppldtelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for Iagenheten enligt denna bestammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far endast fastas pa sddant satt som godkdnts av styrelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana dtgéarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmadla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning och ledningar som
foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattslagen och foreningslagen innehdller detaljerade bestdammelser om begransningar i bostadsréattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom;

1. egen vardslGshet eller forsummelse, eller
2. Vardsloshet eller forsummelse av;
a. ndgon som hor till hushdllet eller som besoker detsamma som gast,
b. ndgon annan som &r inrymd i Idgenheten eller
c.  ndgon som utfor arbete i Iagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

17 § Bostadsrittsféreningens reparations- och underhdllsansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparation och underhall av ledningar for avlopp, varme, el, vatten och ventilation
samt anordningar for informationsdverféring som inte ar synliga i ldgenheten och féreningen forsett ldagenheten med
och dessa tjdnar fler an en lagenhet.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhdll och reparation av radiatorer (med reglage) och varmeledningar i
lagenheten som féreningen forsett Idgenheten med.

Bostadsrattsforeningen svarar dven bl.a. fér malning av utifrén synliga delar av yttersida av ytterd6rr och ytterfonster,
balkong- och altandérr.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lackage som sker pé tappvattenledningar. Dock ej dar bostadsréattshavaren anses
vara véllande genom férsumlighet eller vérdsloshet.

Féreningen svarar via styrelsen for att huset och foreningens fasta egendom i Gvrigt ar val underhdllet och halls i gott
skick.

Styrelsen kan besluta att bostadsréttshavaren kan utféra dtgarder enligt ovan (t.ex. malning av fonster), under
férutsattning att dessa utférs fackmannamassigt.

18 § Foreningens ratt att avhjdlpa brister i lagenheten

Foreningen har ratt att g& in och avhjalpa brister i en bostadsratt som medlem ansvarar for, och pd medlemmens
bekostnad om denne férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans sakerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom, och inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart
det ar mojligt.



Bostadsrattsforeningen far ta sig att utféra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrattshavaren ska svara f6r. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamma, med enkel majoritet, och f&r endast
avse &tgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus och som beror
bostadsrattshavarens lagenhet. Freningens dtgarder enligt denna bestammelse ska ske till sedvanlig standard, men
bostadsrattshavaren kan genom att betala mellanskillnaden fa en battre standard.

19 § Ordning och skotsel samt storningar i boendet
Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte utsatta dvriga medlemmar for sanitdr olagenhet.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar
som i s&dan grad kan vara skadligt fér deras hélsa eller annars férsamra deras boendemiljo, att det inte skaligen bor
talas. Om det forekommer sddana stérningar i boendet ska féreningen ge bostadsrattshavaren en skriftlig tillsdgelse att
denne ser till att stérningarna omedelbart upphor.

Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt i sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor fastigheten och rattar sig efter de sarskilda férordningsregler som féreningen
skriftligen meddelat alla medlemmar.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksé av den som hér till hans hushéll
eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hans rakning.

Kriminellt belastade personer eller farliga husdjur, som t ex s.k. kamphundar, far €j inhysas i foreningens fastighet.

Farliga varor (gasflaskor, brandfarliga vatskor m.m.), vapen, ammunition, etc. skall forvaras pa ett sakert satt enl.
gangse lagkrav.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behéftat med ohyra fér
Overhuvudtaget inte foras in i fastigheten.

20 § Foreningens tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska séljas genom tvéngsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig
att visa ldgenheten pé lamplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt. I de fall tilltrade behdvs
till Idgenhet for reparationer som féreningen ansvarar for ska medlem informeras senast en manad innan tilltrade
Onskas. Forutsatt att det inte galler akuta reparationer.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som foranleds
av nddvandiga tgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

21 § Andamél med ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamaél &n for sitt permanenta boende.

22 § Forsakring
Bostadsréattshavaren ar skyldig att ha en hemforsdkring med bostadsrattstilligg som omfattar det underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

23§
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. De forandringar/atgérder som redovisas nedan kraver dock
styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion.

Andringar av befintliga ledningar fér aviopp, varme, vatten, ventilation.

3. Annan vasentlig férandring av ldgenhetens karaktérsdrag, t.ex. andrad planldsning eller att dess
kulturhistoriska varde inte tas tillvara.

N



Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till dtgard om inte 3tgarderna &r till pataglig skada eller olagenhet for
féreningen.

UTHYRNING I ANDRA HAND

24 § Ansokan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansékan ges in till styrelsen. Styrelsen provar dérefter grunden for
andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyregésts skal till att f3 hyra den aktuella Idgenheten saknar varde i en
sddan bedémning.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal for att hyra ut sin bostadsratt i andrahand, t.ex.:

1. Tillfalligt arbete p& annan ort,
2. Studier pd annan ort,

3. Utlandstjanstgéring,

4. Provbo i ett samboforhallande,
5.  Sjukdom

Om tillsténd till andrahandsuthyring ges, tdnk dé pa foljande:
e Du ar fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften betalas in i tid.
e Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i Ovrigt skadar féreningens egendom.
o Att upprétta ett skriftligt andrahandskontrakt p4 maximalt 2 8r i taget for att inte andrahandshyresgéstens
besittningsskydd ska intréda.

Tillstdndet ska begrénsas till viss bestamd tid, dock maximalt for 3 &r.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Skulle styrelsen inte godkdnna en ansdkan om uthyrning i andra hand, kan bostadsrattshavaren g& vidare och ansoka
om tillstdnd hos hyresnamnden. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fér
bostadsrattshavaren and& uppldta sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden Idmnar sitt tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska Idmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska av hyresnamnden begransas till viss tid.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

25§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser
forverkas, bl.a.;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att
féreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift nar det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen,

3. om bostadsréattshavaren utan samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andrahand,

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer eller husdjur som &r till men fér féreningen eller
medlem. Se dven § 19,

5. om lagenheten anvénds for annat andamal dn det avsedda,

6. om bostadsréattshavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet &r véllande
till att det finns ohyra i Idgenheten, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att finns
ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, Se dven § 19,

7. om bostadsréattshavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, pd annat s&tt vanvérdar eller
dsidosdtter sina skyldigheter, Se dven § 19,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde inom rimlig tid till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr i brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

Bostadsratten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse for féreningen.



En uppsagning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev eller éverlamnad personligen.

Fortydligande: Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt p 2 forverkad pd grund av dréjsmdl med betalning av rsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, f8r denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frén
ldgenheten;

1. Om avgiften - nar det &r fréga om en bostadsréttsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att 13 tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid,

2. Om avgiften - ndr det &r frdga om lokal - betalas inom tv§ veckor frén det att bostadsréttshavaren har delgetts
underréttelse om mdjligheten att 13 tillbaka lokalen genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsréttsidgenhet f8r en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén légenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p4 grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren genom att vid upprepade tillféllen inte betala
drsavgiften, inom den tid som anges i p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s§ hdg grad att han eller hon
skéligen inte bor 1§ behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning f8r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-9

En uppsagning pé grund av férhéllande som avses i p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren Ister bli att efter
tillségelse vidta réttelse utan drdjsmél.

Uppségning pé grund av forhéllande som avses i p 3 f&r dock, om det ar frga om en bostadsréttsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd till uppldtelsen och f&r ansékan beviljad.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i p 7 &ven om ndgon tillségelse om réttelse
inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna intréffat under en tid d ldgenheten varit uppldten i andra hand i
enlighet med § 24 i dessa stadgar.

Fortydligande: Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderétten forverkad p& grund av férhéllande som avses i p 1-5 eller 7-9, men réttelse sker innan foreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas frén ldgenheten pd den grunden.
Detta géller dock inte om nyttianderétten ar forverkad pé grund av sédana sérskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsréttshavaren f8r inte heller skiljas frén légenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre ménader frén den dag dé foreningen fick reda pé férhdllande som avses i p 6 eller 9, eller inte inom
tvd ménader frén den dag da foreningen fick reda pd forhéllande som avses i p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
réttelse.

Fortydligande: Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén légenheten pé grund av forhéllande som avses i p 10 endast om féreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé ménader frén det att foreningen fick reda pé forhéllandet, Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal, eller om forundersckning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin rétt till uppséagning intill dess att tvd ménader har gétt frén det att domen i brottsmélet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

Fortydligande: Punkt 1, 6-8 samt 10
Sags bostadsréttshavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges i p 1, 6-8 eller 10 ar han eller hon skyldig att
flytta genast.

Fortydligande: Punkt 2, 3-5 samt 9

S&gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i p 3-5 eller 9 fr han eller hon bo kvar till det
mdénadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte rétten dlagger honom eller henne att
flytta tidigare.

Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i p 2 och bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tilltéllen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s§ hdg grad att
ldgenheten skéligen inte bor 1§ behillas.

Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen till styrelsen. Vid en avsagelse 6vergér
bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader fran avsagelsen eller vid det
senare mé&nadsskifte som angetts i denna.



FORENINGSSTAMMA

26 § Ordinarie stammans tidpunkt
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen senast tre ménader efter rakenskapsarets slut.

27 § Kallelse till stamma

Kallelse till féreningsstamma ska vara daterad och innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stémman
med datum, tid och tydligt angiven plats fér stamman. Kallelse ska utfardas skriftligen och personligt till samtliga
medlemmar genom e-post, utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka
fore extra foreningsstédmma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman, och - vid extrastémma - senast tva veckor efter att
begdran om extrastdmma kom in till styrelsen frdn medlemmar eller revisor.

Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehélla dagordning och - vid ordinarie stimma - drsredovisning tillsammans med motioner, styrelsens
utredning av motioner samt revisorernas utldtande. Aven &vrig information ska finnas med av betydelse for de &renden
som ska behandlas.

28 § Rostning och Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt tillsammans har de dock
tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska dtaganden mot féreningen
enligt dessa stadgar och enligt lag.

Den som har betydande skulder till féreningen, har orsakat allvarliga stérningar i boendet eller i frégor dar medlem har
egna eller narstdendes intressen att bevaka, har ej rostratt i denna fraga.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i frdga om;

—_

talan mot honom,

ansvarsfrihet, hans befrielse frén skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen, eller
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen i frdgan har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens.

N

R&stning sker genom acklamation, d.v.s. narvarande medlemmar som bitrdder férslaget sager "ja". De som ar emot
forslaget ska vara tysta. Om en medlem inte delar ordférandens uppfattning om vilket férslag som vunnit, begar denne
votering. Begars votering ska s&dan alltid ske. Om en medlem begér sluten omréstning ska sd ske.

29 § Ombud vid rostning samt bitrade
En medlems ratt vid féreningsstémma utévas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud och bitrdde har yttranderatt pd stamman.

Ombud

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. For fysisk person galler att endast annan medlem, make, féralder, syskon,
barn, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombud far inte foretrada
mer an en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hégst ett &r fran
dess utfardande.

Bitrade

Medlem far pa foreningsstimma medfora hdgst ett bitrade. Bitrade &r t ex ndgon som har goda sakkunskaper inom
omrédet som ska behandlas p& stdmman och kan ge r&d fér hur medlemmen ska rosta i for denne viktiga
frégestallningar. Som bitréde till medlem kan juridiskt ombud eller annan till medlemmen narstdende person véljas av
respektive medlem.

30 § Medlemsmotioner (medlems méjlighet att paverka féreningens verksamhet)
Medlem som 6nskar lamna forslag till stdmman att behandla ett visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex. via e-post)
anmala detta till styrelsen senast 2 mdnader innan stamman.

Styrelsen ska genomftra utredning av inkomna motioner och undersoka bl.a. kostnader och andra aspekter av motionen
t.ex. vilka férdelar respektive nackdelar forslaget kan ge fér féreningen.

Motioner far grupperas men far ej besvaras i grupp av styrelsen. Motioner ska normalt Iaggas in i dagordningen per
motiondr i den ordning som motiondren skrivit dem.
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Det stdr varje medlem fritt att komma med motférslag samt for motiondren att p& stamman modifiera och komplettera
sin motion. De olika forslagen ska stallas mot varandra.

Vasentliga féréndringar av foéreningens hus eller mark &r alltid en stdmmofréga (9:15 BrL). Se dven 9:13 och 9:16 BrL
samt 7:9 FL for beslut som ska tas pa féreningsstdmma.

Det finns i princip inga fragor inom féreningen som inte stamman kan ta beslut om, dven om vissa fragor av praktiska
skl normalt beslutas om av styrelsen.

P& stdmman har varje medlem rétt att forsvara, forklara och utveckla sina motioner.

31 § Ordinarie stimma (3rsméte)
P& en ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

Oppnande av stdmman

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av ordférandens val av protokollférare
Val av tv& justeringsman tillika réstraknare
Frdga om stdmman blivit behdrigt utlyst
Faststallande av rostlangd

Féredragning av &rsredovisning
Foredragning av revisionsberattelse

10. Faststdllande av balans- och resultatrékning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvode till styrelse samt revisorer
14. Val av ny styrelse

15. Val av ny revisor

16. Ovriga frgor

17. Stammans avslutande
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Beslutsfor styrelse och revisor

Vid féreningsstamma ska en beslutsfor styrelse vara narvarande. Vid ordinarie stdmma ska sdvitt majligt hela styrelsen
vara narvarande. Styrelsens ordférande ska ndrvara vid stamman. Minst en av féreningens revisorer ska narvara vid
ordinarie stémma.

Justerare

Den som justerar protokoll har en mycket viktig funktion och ska kontrollera att protokollet stémmer éverens med vad
som sades och beslutades pa stamman, att alla forslag och beslut finns med och att utfall av rostningar redovisas i sin
helhet.

Frdga om kallelse behérigen skett
Styrelsen maste under denna punkt redogéra for nér kallelse skickats ut och vilka regler som géller fér behdrig kallelse.

Godkannande av dagordningen
Medlemmarna har under denna punkt ratt att andra den inb6rdes ordningen av ovanstdende punkter i dagordningen,
via stdmmaobeslut.

Val av revisorer

Féreningens arsredovisningar skall granskas av behdrig revisor minst var tredje ar. Revisorerna har ett
férvaltningsuppdrag som bl.a. innebar att de har ratt och skyldighet att ta del av samtliga protokoll. Om en medlem till
revisorn patalar ett fel som styrelsen begétt ar revisorn skyldig att understka detta och informera medlemmarna.

Om en revisor uppsétligen eller av oaktsamhet skadar féreningen kan ansvar utkravas i form av skadesténd (13:2 och
13:4 FL).

Arsredovisning - Faststillelse av resultat- och balansrikningar - Korrigeringar

Stamman &r skyldig att ta stéllning till riktigheten av resultatrakningen och balansrdkningen. Eventuella fel i
drsredovisningen ska rattas genom att korrigeringar fors in i protokollet. Skulle en féreningsstdmma inte upptacka ett fel
far en senare féreningsstamma ratta till felet nar det observerats. Styrelsen kan rétta uppenbara skriv- och raknefel.
I efterféljande arsredovisning ska alla fel frén féregdende drsredovisning noteras.



En foreningsstdmma kan inte tvingas fatta ett faststdllelsebeslut av resultat- och balansrdkningen.

32 § Val av suppleanter
Innan val av suppleanter for styrelsen maste styrelsen redogora i detalj for hur styrelsen tankt att suppleanterna ska
arbeta och hur de olika suppleanternas roller ska vara.

33 § Ovriga drenden

Under punkten &vriga drenden i drsstammans dagordning kan medlemmarna i god tid innan kallelse med faststalld
dagordning skett anmala olika arenden till styrelsen som de 6nskar att stamman ska ta upp. Dessa drenden ska skrivas
in under 6vriga drenden i dagordningen och kan i m&n av tid tas upp for behandling. Ténk pé att stérre
underhallsdtgérder och investeringar alltid ska beslutas pa en stdmma. For storre underhall och féréndringar ar styrelsen
skyldig att i god tid innan beslut tas informera medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt avseende detta sd att
medlemmarna ges god mdjlighet att sdtta sig in i och framféra sina synpunkter innan beslut.

34 § Extra stamma
Extra féreningsstdamma ska héllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det.

Extrastéamma kan vara aktuellt vid t.ex.:

1. andring av stadgar,
2. storre underhdlisdtgarder/investeringar.

P& en extrastdmma ska ut6ver punkterna 1-6 i § 31 endast forekomma de &renden for vilken stdmman blivit utlyst och
som angetts i kallelsen. Beslut fér inte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

P& extra foreningsstdamma &r det de som begért extrastdmman som bestémmer i vilken ordning de olika frdgorna ska
tas upp i dagordningen.

P& extra foreningsstdamma som begérts av medlemmarna fér styrelsen inte lagga till fler punkter i
kallelsen/dagordningen dn de som begarts infor extrastdmman. D.v.s. endast de punkter som &r anledningen till
extrastdmman ska inga.

35 § Beslutsfattande

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer an hélften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal
den mening som styrelsens ordférande bitrader. Vid personval anses den vald som ftt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas. FOr vissa beslut erfordras sarskild
majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

Beslut om fordndring av lagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebar att en lagenhet som uppldtits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsréattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pd beslutet och det dessutom godkénts av
hyresnamnden.

Beslut om dndring av insats

Om beslutet innebér andring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan insatserna, ska
samtliga bostadsréttshavare som berérs av dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas blir beslutet
anda giltigt om minst 2/3 av de ber6rda bostadsrattshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

Beslut om 6kning av insats

Om beslutet innebar en dkning av samtliga insatser utan att férhéllandet mellan de inbordes insatserna rubbas, ska alla
bostadsrattshavarna ha gétt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de
ber6rda bostadsrattshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

36 § Protokoll fran stamman
Stémmoordféranden ska sorja for att det fors protokoll vid féreningsstdémman. I frdga om protokollets innehdll galler
som minst;

1. att rostldangden ska tas in i eller bilaggas,
2. att stdmmans yrkanden och beslut ska foras in,



3. om omrostning har skett, att resultat ska anges tillsammans med alla yrkanden.

Protokollet undertecknas forst av protokoliférare, sedan av métesordférande som med sin namnteckning intygar
innehdllets korrekthet, och slutligen av justerarna.

Justering

Senast en vecka efter stamman ska justeraren ha fatt tillgdng till det fardigstallda protokollet med samtliga bilagor och
inom sju dagar ha justerat protokollet och dérefter snarast 6verlamna det till styrelsens ordférande.

Vid tva justerare sa lamnar 1:e justeraren protokollet senast efter 7 dagar till 2:e justeraren, som sedan har max 7
dagar pd sig innan protokollet Gverlamnas till styrelsen. Senast en manad efter stémman ska det justerade protokollet
delas ut till samtliga medlemmar.

Varije sida i stammoprotokollet ska signeras av alla som skriver under stammoprotokollet.

Innehall i réstlangd
Rostlangden ska alltid;

1. dateras f6ér nar den upprattats,

undertecknas av protokollférare samt av den som satt ihop rostlangden (om annan an protokollféraren),

3. signeras av alla justerare med datum for nar justering utforts (datum for mottagande och avlidamnande for var
och en av justerarna),

4. signeras pa varje sida (som med protokoll) av sdvél protokollférare, stammoordforande och respektive
justerare,

5. innehélla samtliga p& stamman narvarande personer,

6. namn och vilken fortroendepost som innehas samt om rostberattigad,

7. innehélla alla ev. ombud/bitraden dér dessa tydligt markerats som sadana,
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innehdlla namn och position (uppdrag) pd métesordféranden och protokollférare,
. innehdlla information om vilka som utndmnts till justerare och rostréknare,
10. innehdlla info om vilka personer som rostlangden kompletterats med under stémmans géng,
11. numreras per deltagare (en numrering per rostberdttigad och en numrering per 6vriga stdmmodeltagare),
12. innehdlla information om fullmakter (vem har fullmakt fér vem),
13. kompletteras med ev. fullmakter.

Formellt géller att beslut inte f&r effektueras forrén protokollet &r justerat satillvida stdmman inte forklarat beslutet
omedelbart justerat.

STYRELSEN

37 § Antal ledamoéter och firmatecknare
Styrelsen ska bestd av minst tre ledaméter med minst en suppleant. Styrelseledaméter och suppleant véljs av
foreningsstamman for hogst tva ar.

Om en helt ny styrelse valjs pa foreningsstdmma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal,
vara ett &r.

Krav pa ledamaoter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som &r medlem eller tillhér
bostadsrattshavarens familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Konstituering
Foreningsstamman utser ordférande, sekreterare, ekonomiansvarig och ansvariga for vriga omr&den inom
verksamheten.

Suppleanter
Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda sdvida inte stdmman beslutat ndgot annat.

Vakanser - styrelse & revisorer
Om vakanser uppkommer under mandatperioden efter ordinarie ledaméter i styrelsen eller revisorer bdr dessa fyllas upp
pd en nara kommande stamma.



Firmateckning
Firmatecknare &r styrelsen.

38 § Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrdda féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi, drift och underhall av
fastigheten samt andra angeldgenheter skéts pé ett fortroendeingivande, omsorgsfullt och professionellt s&tt. Med ett
tydligt fokus pd att till Iagsta majliga kostnad skapa stérsta méjliga boendekvalitet for féreningens medlemmar.

39 Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar. Enskild styrelseledamot kan vid beslut i viss frdga, be att i protokollet f& inskrivet att
denne inte stodjer det beslut som styrelsen fattat (reserverar sig mot beslutet) och undgdr dérigenom
ansvarsskyldighet. Reservationer ska redovisas i drsredovisning.

Enskilda ledaméter och suppleanter har skyldighet att utan drojsmal till revisorerna rapportera om misstankta
oegentligheter i styrelsen eller om ndgon misskoter sina uppgifter som fortroendevald. Revisorerna avgor sedan om det
ar av sddan art att dven medlemmarna ska informeras och om kallelse till extra stdmma och nyval av styrelse ska ske.

Enskilda ledaméter eller ledamdter i grupp far normalt inte résta i frdgor dar de sjélva eller deras narstdende kan
komma att gynnas av beslutet.

Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa stérsta méjliga boendekvalitet/vérde fér medlemmarna, enligt § 2 och § 38.

Vid en javsituation ska det framgd av protokollet att den jdvige ej var narvarande vid féredragning och beslut och ej
deltog i beslut.

Se dven 38 § om styrelsens beslutsfattande och 52 § om styrelsens ansvarsfrihet
STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER

40 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst fyra protokollférda sammantréaden per &r. Dessa ska vara jamnt fordelade dver aret. Darutéver
ska styrelseméten héllas om ndgon av styrelseledaméterna s& begér det. Narvarande pa styrelsens méten ska alltid
antecknas.

Ett sammantréde ska behandla budgeten for det kommande verksamhetséret. Till det sammantrade som behandlar
drsredovisningen ska aven revisorn kallas och fa medverka d& &rsredovisningen behandlas. I 6vrigt kan sammantrédena
spegla de frdgor som &r av vikt for féreningens I6pande verksamhet. Givetvis kan ett flertal olika frégor behandlas pé ett
sammantrade/mote.

Ordféranden ansvarar for att kallelse med dagordning samt eventuellt beslutsunderlag eller annat informationsmaterial
delas ut till ledaméterna 10 dagar innan sammantradet. Suppleanter ska alltid kallas till styrelseméten och har ratt att
ndrvara under dessa.

Ordféranden ska se till s3 att styrelsens beslut verkstélls inom den tid som faststallts.
Ordftranden har initiativratt inom féreningens verksamhet och bevakningsomréde.

Férutom ordféranden bor styrelsen vara uppdelat pd féljande ansvarsomraden:

1. Ekonomi.

2. Sekreterare.

3. Drift, underhdll och teknik.
4. Tradgard.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper eller andra personer ska antecknas i protokollet med tydligt avgivande av
gruppens/personens mandat.

Styrelseledamot ar skyldig att tilldgna sig den kunskap om foreningens verksamhet, organisation, marknad m.m. som
erfordras for uppdraget.



Styrelseledamot ska sjdlvstandigt bedéma de drenden styrelsen har att behandla och féra fram de uppfattningar och
gora de stallningstaganden detta féranleder.

Styrelseledamot ska begara den kompletterande information som ledamoten anser nddvandig for att styrelsen ska
kunna fatta val underbyggda beslut.

41 § Styrelsens informationsskyldighet
Styrelsen &r skyldig att korrigera felaktig/bristfallig information och snarast efter pdpekande g8 ut med rattelse till
medlemmarna och andra som &r berérda av informationen.

42 § Ordforandens roll
Vid foreningens styrelseméten leder vanligtvis ordféranden diskussionen och ska vid styrelseméten vara val insatt i de
olika sakfrdgorna som det aktuella métet ska behandla.

Styrelseledamot har rétt att begara att styrelsen ska sammankallas. S&dan begéran ska framstéllas skriftligen med
angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden &r, om s&dan framstéllan gors,
skyldig att sammankalla styrelsen.

43 § Ekonomiansvarigs roll
Denna person ansvarar for bl.a. féreningens ekonomiska planering och finansiering.

44 § Drifts-, underhalls- och teknikansvariges roll
Denna person ansvarar for bl.a. byggnadens skick och skdtsel, driftstyrning och underhélisdtgérder.

45 § Tradgardsansvarigs roll
Denna person ansvarar for bl.a. trédgdrdens skick, skotsel och underhallsdtgarder.

46 § Sekreterarens roll

Denne ska sorja for att det fors protokoll pé styrelsens méten (vanligtvis s.k. beslutsprotokoll; d.v.s. att forslag,
yrkanden och beslut protokollférs). Det ska dven framga vilka ledamdter och eventuellt andra narvarande som yttrat sig
i respektive fréga. Om det ar sd att ndgon eller ndgra ledaméter reserverat sig mot ett visst beslut ska dven det framgé
av protokollet. Sekreteraren ska dven halla efter att dagordningen f6ljs och att ev. tidsschema foljs. Nar sekreteraren
har skrivit rent protokollet skriver denne samt ordféranden under det (och varje sida signeras) och skickar det for
underskrift till justerarna.

47 § Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokoll ska foras i nummerordning. Protokoll (med rdstlangd, dagordning, etc.) ska liksom alla 6vriga
dokument forvaras betryggande. Det géller dven elektroniska dokument sdsom e-post korrespondens m.m.

Styrelsens protokoll ska tydligt terge vilka arenden som behandlats, vilket underlag som funnits f6r respektive drende
samt beslut och innebérden av de beslut som fattas.

Om beslut som fattats pa ett styrelsemdte &r enhélligt eller ndgon ledamot reserverat sig i frégan ska detta alltid noteras
i protokollet.

Styrelseledaméter har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Justerare utses av styrelsen infor varje méte. Deras uppgift &r att kontrollera och underteckna att protokollet
Sverensstammer med vad som sades och beslutades pd métet. De maste darfér vara med pd hela métet och l6pande
anteckna de beslut som fattas och sedan jamféra sina anteckningar med det fardiga protokollet innan de undertecknar
det. Om fragetecken eller felaktigheter noterats ska detta patalas for sekreteraren som kontrollerar med ordféranden
och vid fel &tgardar detta.

Varje sida i styrelseprotokollen ska signeras av alla som skriver under styrelseprotokollen.

Efter att justeringen ar gjord ska protokollet senast en vecka efter motet skickas till samtliga ledaméter, suppleanter och
revisorer.

Styrelseprotokoll ska vara offentliga for medlemmarna (med undantag av det som direkt berér enskilda medlemmar
samt for stunden upphandlingskanslig information).



48 § Beslutsfattande
Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet nérvarande ledaméter vid sasmmantradet dverstiger hélften av samtliga ordinarie
ledaméter. Det far dock ej understiga tre ledaméter till antalet.

Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer @n hélften av de narvarande rostar. Vid lika réstetal har
ordféranden utslagsrost.

Ordféranden kan aven lagga fram en kompromiss som kan gora alla parter ndjda.
Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

49 § Foreningens forvaltning
Styrelsen ar skyldig att se till s& att upphandlingar gors, och att de genomfdrs pd ett korrekt och professionellt sétt.

Vid inkdp/upphandlingar som 6verstiger 10 000 kronor skall styrelsen ta in och bedéma offerter frdn minst tre olika
fristdende foretag.

Vid storre reparationer, underhélisdtgarder och andra investeringar ska styrelsen alltid anlita ett specialistforetag inom
omradet for upphandlingen av detta. Undantag kan goras vid mindre atgarder.

Infor stérre underhdll och forandringar i verksamheten som inte kraver stammobeslut &r styrelsen skyldig att i god tid
innan beslut tas informera medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt avseende detta sa att medlemmarna ges god
mojlighet att framfdra sina synpunkter innan beslut tas.

Styrelsen ar skyldig att utan onddig fordrojning utfora de beslut som tagits pd stdmma.
Styrelsen ar skyldig att se till s§ att féreningens lokaler utnyttjas pé& basta satt och i enlighet med stdmmans 6nskemal.
Handlingar som ar stallda till styrelsen eller skrivs i foreningens namn ska diarieféras.

Styrelsen ar ansvarig for tillfredsstallande regelbunden sakerhetskopiering av elektroniska dokument och att dessa
sakerhetskopior forvaras pa betryggande satt. Programvarulicenser ska ocksa forvaras pé ett betryggande sétt, liksom
mjukvara (som sakerhetskopieras i den man det &r mojligt). Styrelsen ar vidare skyldig att géra vad som behdvs for att
pé bésta satt skydda styrelsens elektroniskt lagrade information frén intrdng och angrepp i olika former.

50 § Arsredovisningen
Arsredovisningen ska vara utformad och anpassad efter foreningens medlemmars férutséttningar. Den ska vara
informativ, tydlig och lasvanlig.

Forvaltningsberattelsen ska vara mycket informativ och innehdlla fakta som leder till att en person som inte sett
fastigheten far en bra uppfattning av hur foreningens verksamhet skéts och vilket skick fastigheten &r i m.m. Resultat-
och balansrakningen ska dven de vara enkla och tydliga samt ha beskrivande noter dér det fér en normal ldsare kan
uppkomma frégetecken. Det ska dven i drsredovisningen under separat rubrik framga vad styrelsen utrattat under
verksamhetséret och vad som planeras for nastkommande &r.

Styrelsen ska inom 5 veckor fran varje rakenskapsars utgdng till foreningens utsedde, eller vart tredje ar till revisor,
6verlamna en &rsredovisning innehéllande f6rvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller
balanseras i ny rakning.

51 § Budget (féreningens ekonomiska planering/ styrning)

Styrelsen ska varje &r upprétta en budget 6ver foreningens kommande kostnader och intékter. Den ska utféras pa ett
professionellt satt med fokus pa att sénka féreningens kostnader s& att féreningens drsavgifter hélls pé en sa 13g nivé
som majligt. Budgeten ska visa de kommande 5 &rens bedémda utbetalningar.

52 § Styrelsens ansvarsfrihet
Om ndgot som namnts i dessa stadgar inte uppfylls av styrelsen, ska styrelsen endast i undantagsfall f& ansvarsfrihet.



Ansvarsfrihet prévas och beviljas individuellt for varje styrelseledamot, ej kollektivt for styrelsen som organ. Det moter
emellertid inget hinder att bevilja ansvarsfrihet for samtliga styrelseledamdter pd en géng. Revisorerna ska yttra sig i
ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet &r slutgiltigt och kan €] dtertas av senare foreningsstémma. Inneborden av beslut om
ansvarsfrihet ar att stdmman godkanner styrelsens forvaltning. Foreningen avstar darmed (utom i vissa undantagsfall)
frén att framstélla skadestdndsansprék mot de némnda.

Vdgras styrelsen ansvarsfrihet och det senare utreds att skal hartill inte foreldg kan extra foreningsstdmma senare
bevilja ansvarsfrihet. Extra foreningsstdmma kan ej besluta om ansvarsfrihet avseende en del av det I6pande
rakenskapsaret.

Vé&gras ansvarsfrihet kvarstdr ratten till skadestdnd. Talan kan da foras, i regel inom ett ar frdn det drsredovisningen och
revisionsberattelsen presenterades.

53 § Forsaljning och dndring av foreningens fastighet samt inteckning
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig ny, till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt, men forst efter féreningsstémmans godkannande.

54 § Foreningens register
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har ratt att pd egen begaran & ett utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Utdraget ska ange dagen for utférdandet, samt;

1. l&genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten.

I medlemsansokan bér det framgd vilken bakgrund (utbildning och tjanst/arbetsuppgifter) den stkande har for att
underlatta arbetet for valberedningen.

Styrelsen ska vidare fora inventariebok, beslutsliggare samt en fastighetsbok avseendes alla reparationer och
underhallsdtgadrder som sker pé fastigheten. For att féra register med personuppgifter krévs i vissa fall tillstdnd enligt
lagen om personuppgifter, PUL.

ANDRINGAR I DESSA STADGAR

558§

Ett beslut om d@ndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga réstberattigade i féreningen dr ense om
det. Beslutet ar aven giltigt, om det har fattats pd tva av varandra f6ljande foreningsstémmor och minst tva tredjedelar
av de rostande pé den senare stémman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifterna ska berdknas, fordras dock att minst tre fjgrdedelar
av de réstande pa den senare stdmman gdtt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems rétt till foreningens behélina tillgédngar vid dess upplosning inskranks, fordras att
samtliga réstande pa den senare stdmman gétt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att Gverldta sin bostadsréatt inskranks eller att forbehall enligt 6 kap. 9 §
bostadsrattslagen infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsréattshavare vars ratt berors av andringen gétt med pa
beslutet.



Kallelse vid stadgeandringar
Det fullstdndiga stadgedndringsforslaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga.

FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

56 §
Om foreningen uppldses ska behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas insatser.

Om féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till Iagenheternas &rsavgifter for det senaste rakenskapséret.

OVRIGA FRAGOR

53§
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig
lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstémma 2018-04-04



