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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Brygghusen i Are, 769615-6897 far harmed avge arsredovisning
for verksamhetsaret 2013.

Verksamheten

Styrelse

Bo Johansson, ordférande
Bjorn Littorin, kassor

Arne Fridmar, sekreterare

Sten Hakansson, suppleant
Siv Vestin Toresson, suppleant.

Revisor
Krister Palstam, Grant Thornton

Styrelsearbetet
Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda styrelseméten.

Arsstimma 2013
Arsstdmma hélls den 6 april i Thomassons Gard Are.

Overlatelser
Inga Overlatelser har gjorts under aret.

Ekonomi 2013

Arsredovisningen fér 2013 tillstélls medlemmarna innan arsmotet. | arsmétet féredras och
kommenteras innehallet. Medlemsavgiften for aret var oféréandrad jmf 2012. Fran 2013 &ndras
avskrivningar pa byggnader fran 0,1% till 1% arligen enligt ny tolkning av Bokféringsndmndens
regelverk.

Budget 2014

Styrelsen foreslar i arsmétet oféréandrade medlemsavgifter ar 2014. Férslaget baseras pa idag kénd
kostnadsniva och att budgeten ska balansera, dvs ge ett nollresultat efter avséttning till
reparationsfond men fére avskrivningar. Balanseringen ska sékerstélla ett positivt kassaflode i
féreningen.

Fastighetsskotsel

Avtal for fastighetsskotsel tecknades med Thomassons Gard i maj 2012. Avtalet innehaller en fast och
en rorlig kostnadsdel, rorlig del avser i huvudsak vintervaghallning. Avtalet, saval erfarenheter som
innehall och kostnader, skall arligen féljas upp innan 31 maj tillsammans med Thomassons Gard.
Kostnader for jourutryckningar, nar det fordras, debiteras &gare eller gast/uthyrare.

BRF har valt en ambitionsniva for fastighetsskotsel dar bostadsrattsinnehavaren sjélv ansvarar for t ex.
byte av sékringar i elcentral vid skidentrén. Nyckel till elcentral har kopierats och delats ut till
lagenhetsinnehavare. BRF svarar for att ett lager av sakringar finns i elcentralen. Styrelsen gav under
hésten lagenhetsinnehavarna mgjlighet att héja lagenhetssékring fran ursprungliga 16 A till 20A vilket
innebar en mindre 6kning av fasta avgiften, merparten av dgarna valde hdjning.

Under aret, efter garantitidens utgang, har serviceavtal tecknats for hiss.

Garantibesiktning utférdes under mars manad, allmant och i resp lagenhet. Protokoll har distribuerats.
Eftermote rérande garantibesiktning holl Bjorn Hasselbom med styrelsen efter arsmoétet 2013.
Patalade anmérkningar ar atgardade till stora delar. Hasselbom kommer bista styrelsen med att
uppratta en langsiktig underhallsplan for fastigheten. Detta sa att uppbyggnad av reparationsfonden
harmoniserar med underhallsplanen.

{
Nycklar for luftning av radiatorer samt att ta fram instruktion fér atgéarden har utlovats tidigare. Samtliga |
filter i flaktsystem i respektive lagenhet har bytts ut under 2013.
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Fastighetstaxering
Fastighetsavgift utgar inte under de fem forsta aren, dvs for féreningen ingen avgift ar 2012-2016.
Avgiften paférs paféljande ar dvs med borjan 2017, avgiften &r fn 1302 kr per Igh.

Administration
Stamman beslutade 2012, att redovisningsbyran av kostnadsskal skulle tillstélla &garna en avisering
for heldret for manadsavgiften, vilket dven sker i fortsattningsvis.

Parkeringsplats

Vi padminner om reglerna for bilparkeringen. Férra aret gjordes féréandringar genom att
parkeringsplatserna riktades upp sa att parkering sker vinkelratt mot staketet, med markering av varje
bilplats. Thomassons Gérd har parkeringsplatser néra jarnvagen, ta kontakt om tillfallig plats behévs
for en andra bil, eller ta kontakt med négon av grannarna som kanske inte &r pa plats dessa dagar.
Gaster som checkar in via Thomassons Gard far anvisningar om parkeringsregler.

Pantsittning av lan i lagenheten

Vi har under é&ret fatt administrativ erfarenhet i denna fraga. Varje férandring for nyteckning av lan,
eller féréndring av lantagare, maste meddelas styrelsen som i sin tur har kontakt med langivaren for
andring i den férteckning som styrelsen ar skyldighet att féra liksom att arkivera undertecknad
handling.

Arsstimma 2014
Arsstamma foér verksamhetsaret 2013 halls fredagen den 18 april hos Thomassons Gard i Are.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 9177
arets resultat -144 695
Totalt -135 518
disponeras for
avséttning yttre repartionsfond 20 000
balanseras i ny rakning -155 518
Summa -135518

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsiittning
Arsavgifter 288 003 287 865
S:a Nettoomsattning 288 003 287 865
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader
Fjarrvarme -65 943 -62 873
Vatten,avlopp och sophantering -41 091 -36 499
Elférbrukning -10 126 -10 699
Fastighetsskétsel -35 584 -61 766
Reparation och underhall -33 008 -9 109
Datakommunikation -9 480 -9 480
Forsakringar -9714 -9 430
Ovriga kostnader -2 765 -35 391
Administrationskostnader
Ersattning revisor -13 905 -17 900
Redovisningstjanster -12 625 -12 500
S:a kostnad for fastighetsforvaltning -234 241 -265 647
Resultat fore avskrivingar 53 762 22 218
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -198 457 -22 725
Arets resultat -144 695 -507 \
k\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 22691120 22 887 717

Inventarier 1 13 020 14 880
22 704 140 22 902 597

Summa anldggningstillgangar 22704 140 22 902 597

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 102 791 98 274

Ovriga fordringar 10 240 87

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1590 9 606

114 621 107 967

Kassa och bank 3 180 039 182 442

Summa omsattningstillgangar 294 660 290 409

SUMMA TILLGANGAR 22 998 800

23 193 006 \
<
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Insatskapital 22 939 999 22 939 999
Fond for yttre underhall 20 000 -
22 959 999 22 939 999
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9177 29 684
Arets resultat -144 695 -507
-135 518 29177
Summa eget kapital 22 824 481 22 969 176
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 59 319 77 098
Skatteskulder - 27 732
Upplupna kostnader 115 000 119 000
174 319 223 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 998 800 23 193 006

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda siakerheter
2013-12-31 2012-12-31

Stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Ansvarsfoérbindelser

Ansvarsférbindelser Inga




Bostadsréattsforeningen Brygghusen i Are 6(8)
769615-6897

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och
allmanna rad fran Bokforingsnamnden.

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har uppréttats till de belopp varmed de beréknas inflyta

Avskrivningar
Avskrivningar har gjorts med
Byggnader 1%

Markanléggning 5%
Inventarier 10%

Noter

Not 1 Inventarier

2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 18 600 18 600
-Nyanskaffningar - -

18 600 18 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3720 -1 860
-Arets avskrivning enligt plan -1 860 -1 860
-5 580 -3 720

Redovisat virde vid arets slut 13 020 14 880\ ~
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Not 2 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 923 906 22 923 906
-Omklassificeringar - -
-Nyanskaffningar - -
22 923 906 22 923 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 189 -15 324
-Arets avskrivning enligt plan -196 597 -20 865
-232 786 -36 189
Redovisat varde vid arets slut 22 691 120 22 887 717
Redovisat varde byggnad 19 261 109 19 456 011
Redovisat varde mark 3399 815 3399 815
Redovisat varde markanlaggning 30 196 31 891
Taxeringsvérde
Byggnad 9 200 000 8 400 000
Mark 2 239 000 2239 000
Totalt 11 439 000 10 639 000
Andrad avskrivning fran 0,1% till 1%
Not 3 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Bankkonto férening 160 039 182 442
Bankkonto yttre reparationsfond 20 000 -
180 039 182 442
Not 4 Eget kapital
Avsittning Balanserad Arets
Insatskapital  yttre rep.fond vinst vinst
Vid arets borjan 22 939 999 - 29 684 -507
Omféring fg ars resultat -507 507
Disposition enligt arsstamma 20 000 -20 000 -
Arets resultat -144 695
Vid arets slut 22 939 999 20 000 9177 -144 695
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Underskrifter

Stockholm 2014-03-26

@7

‘Arne Fridmar Bo Johansson

Ordférande
O ﬂ/\\‘

Bjorn Littorin

Min revisionsberéttelse har lamnats den  28/3 207

‘;Z,f/ /Zf._,.

Krister Palstam
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brygghusen i Are
org.nr 769615-6897

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brygghusen i Are for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iér relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ér
indamailsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten 1
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de trevisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brygghusen i Are for

ar 2013.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
viasentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 28/3 2014
Grant Thornton Sweden AB

Krister Palstam.
Godkind revisor
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