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Å R S R E D O V I S N I N G
Styrelsen för bostadsrättsföreningen Blocket 2 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2013, föreningens tredje verksamhetsår.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Bostadsrättsföreningen Blocket 2 bildades den 18 februari 2011 och registrerades hos Bolagsverket den 28 mars 2011. Bostadsrättföreningen Blocket 2 innehar en fastighet i Brevik på Lidingö. Byggnaden är belägen på Stenkilsvägen 2 – 4. 
Styrelsen
Styrelsen har under räkenskapsåret haft följande sammansättning:

Kenneth Nylén


Ordförande

Richard Bortz



Sekreterare

Birgitta Sjögren Vestin

Kassör
Marta Carlsson


Ledamot tom 11 december 2013

Jessica Ericsson


Ledamot

Revisor
Åke  Westin
Valberedning

Conny Henriksson
Lindsay Burrows

Förvaltning

Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Birgitta Sjögren Vestin.

Ordinarie årsstämma hölls den 15 maj 2013.
Styrelsen har under räkenskapsåret haft 4 sammanträden.

Fastigheten

Föreningen äger fastigheten Blocket 2 byggår 1943. 
För Blocket 2 finns följande servitut och nyttjanderätter:

Rättsförhållande: Last. Typ av rättighet: Ledningsrätt. Ändamål: Vatten och avlopp.

Fastigheten är försäkrad hos Brandkontoret.

Det totala taxeringsvärdet för föreningens fastighet uppgår till 24 289 000 kr, varav byggnadsvärde 16 041 000 kr.
Föreningens fastighet, Blocket 2, innehåller 1st bostadshus med totalt 25 bostadslägenheter (1 262 kvm) och 4 lokaler (450 kvm).
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Allmänt om verksamheten
Under året har 3 överlåtelser och 1 gåvobrev skett.  Föreningen hade vid årets slut 32 medlemmar. Styrelsens fortbildning: Informationsmöte hos Skatteverket samt Frukostmöten hos Fastighetsägarna. 
Brandskydd

Brandvarnare är installerade i alla lägenheter.

Underhåll av fastigheten

Utvändigt takarbete slutfördes. Fönsterventilerna, som satts igen vid tidigare renovering, borrades upp. OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utfördes och godkändes. Dörren i trapphuset, Stenkilsvägen 2, byggdes igen och dekorerades. Elservicearbeten har utförts i trapphus, källare och vind. Reparation av tvättstugan påbörjades. Källarfönstren målades.
Ekonomi

Kapitalskuld per 31/12 2013, 11 550 000.
Ingen amortering är gjord under året.
Förslag till resultatdisposition

Ingen avsättning till fond för yttre underhåll kommer att göras för åren 1 – 3 enligt den ekonomiska planen.

	Till årsstämman förfogande står
	2013
	2012

	
	
	

	Balanserat resultat
	-1 200 560
	-124 067

	Årets förlust
	-449 483 
	-1 076 493

	Totalt
	-1 650 043
	-1 200 560


Styrelsen föreslår att i ny räkning överförs 1 650 043
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat-

och balansräkning.  
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	Resultaträkning
	Not
	  2013-01-01 –

2013-12-31
	 2012-01-01-

2012-12-31

	
	
	
	

	Rörelsens intäkter
	
	
	

	Nettoomsättning
	1
	1 122 076
	1 008 866

	Övriga rörelseintäkter
	2
	5 564
	3 080

	
	
	1 127 640
	1 011 946

	
	
	
	

	Rörelsens kostnader
	
	
	

	Underhållskostnader
	3
	-353 286
	-609 440

	Driftskostnader
	4
	-745 566
	-902 403

	Fastighetsskatt/fastighetsavgift
	
	-14 948
	-73 198

	Avskrivn. av materiella anläggningstillgång. 
	
	-55 000
	0

	
	
	-1 168 800
	-1 585 041

	
	
	
	

	
	
	
	

	Rörelseresultat
	
	-41 160
	-573 095

	
	
	
	

	
	
	
	

	Resultat från finansiella investeringar
	
	
	

	Ränteintäkter
	
	0
	13 438

	Räntekostnader långfristiga skulder
	
	-408 323
	-516 836

	
	
	-408 323
	-503 398

	
	
	
	

	
	
	
	

	Resultat efter finansiella poster
	
	-449 483
	-1 076 493

	
	
	
	

	
	
	
	

	Resultat före skatt
	
	-449 483
	-1 076 493

	
	
	
	

	
	
	
	

	Årets resultat
	
	-449 483
	-1 076 493
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	Balansräkning
	Not
	2013-01-01-
2013-12-31
	2012-01-01-
2012-12-31

	
	
	
	

	Tillgångar
	
	
	

	
	
	
	

	Anläggningstillgångar
	
	
	

	
	
	
	

	Materiella anläggningstillgångar
	
	
	

	Byggnader
	
	22 768 887
	22 768 887

	Mark
	
	10 068 613
	10 068 613

	Årets avskrivning byggnader
	
	-55 000
	0

	Summa byggnader och mark
	
	32 782 500
	32 837 500

	
	
	
	

	Finansiella anläggningstillgångar
	
	1 665 729
	1 665 729

	
	
	
	

	Summa anläggningstillgångar
	
	34 448 229
	34 503 229

	
	
	
	

	
	
	
	

	Omsättningstillgångar
	
	
	

	
	
	
	

	Kortfristiga fordringar
	
	
	

	Övriga kortfristiga fordringar
	5
	-1 639 365
	-1 617 293

	
	
	-1 639 365
	-1 617 293

	
	
	
	

	Kassa och bank
	
	2 432 346
	2 785 095

	
	
	
	

	Summa omsättningstillgångar
	
	792 982
	1 167 802

	
	
	
	

	Summa tillgångar
	
	35 241 211
	35 671 031
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	Balansräkning
	Not
	2013-01-01-
2013-12-31
	2012-01-01-
2012-12-31

	
	
	
	

	Eget kapital och skulder
	
	
	

	
	
	
	

	Eget kapital
	6
	
	

	
	
	
	

	Bundet eget kapital
	
	
	

	Insatser
	
	24 987 568
	24 987 568

	
	
	
	

	Fritt eget kapital
	
	
	

	Balanserad vinst eller förlust
	
	-1 200 560
	-124 067

	Årets resultat
	
	-449 483
	-1 076 493

	
	
	-1 650 043
	-1 200 560

	
	
	
	

	
	
	
	

	Summa eget kapital
	
	23 337 525
	23 787 008

	
	
	
	

	
	
	
	

	Långfristiga skulder
	
	
	

	Skulder till kreditinstitut
	
	11 550 000
	11 550 000

	Summa långfristiga skulder
	
	11 550 000
	11 550 000

	
	
	
	

	
	
	
	

	Kortfristiga skulder
	
	
	

	Leverantörsskulder
	
	88 545
	100 758

	Skatteskuld
	
	74 710
	0

	Övriga kortfristiga skulder
	7
	20 450
	27 300

	Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
	8
	169 981
	205 965

	Summa kortfristiga skulder
	
	353 686
	334 023

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Summa eget kapital och skulder
	
	35 241 211
	35 671 031
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Redovisningsprinciper

Tillämpade redovisningsprinciper överensstämmer med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. Om avvikelse förekommer framgår det av notanteckning nedan. 

Värderingsprinciper m.m.

Övriga tillgångar och skulder har tagits upp till anskaffningsvärden där inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till det belopp de beräknas inflyta.

Upplysningar till enskilda poster

	Not 1 Rörelsens intäkter mm
	            2013
	            2012

	Nettoomsättning uppdelad på rörelsegren
	
	

	Bostadsrättsavgifter
	598 644
	397 092

	Hyresintäkter bostäder
	69 084
	167 366

	Hyresintäkter lokaler
	454 348
	444 408

	
	1 122 076
	1 008 866

	
	
	

	
	
	

	Not 2 Övriga rörelseintäkter
	2013
	2012

	Pantförskrivningar
	2 225
	880

	Överlåtelseavgifter
	3 339
	2 200

	
	5 564
	3 080

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Not 3 Underhållskostnader
	2013
	2012

	Rep och underhåll av fastigheten
	291 486
	564 161

	Rep och underhåll av hissar
	61 800
	45 279

	
	353 286
	609 440

	
	
	

	
	
	

	Not 4 Driftskostnader
	2013
	2012

	El
	45 353
	42 192

	Fjärrvärme
	404 039
	372 199

	Vatten och avlopp
	45 782
	44 868
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	Städning
	43 021
	59 478

	Sophämtning
	30 036
	101 730

	Snöröjning
	9 294
	12 875

	Trädgårdsskötsel
	28 962
	24 915

	Fastighetsskötsel
	8 844
	40 687

	Fastighetsförsäkring
	3 188
	17 810

	Styrelsearvoden
	43 000
	34 000

	Arbetsgivaravgifter
	18 719
	15 058

	Styrelseutbildning
	0
	5 775

	Möteskostnader
	6 472
	7 619

	Serviceavgifter branschorganisationer
	1 475
	1 969

	Kontorsmaterial
	1 125
	3 887

	Redovisningstjänster
	46 000
	73 875

	Konsultarvoden, revisionsarvoden
	5 000
	39 500

	Bankkostnader
	3 217
	3 347

	Övriga allmänna kostnader
	2 039
	619

	
	745 566

	902 403


Not 5 Kortfristiga fordringar
	
	2013
	2012

	Avräkning Stenkilsvägen Fastighets AB
	-1 657 119
	-1 617 627

	Övriga kortfristiga fordringar
	2 003
	334

	Förutbetalda försäkringspremier
	15 941
	0

	Saldo Skattekonto
	-190
	0

	
	-1 639 365
	-1 617 293


Not 6 Eget kapital

	
	Insatser
	Yttre rep.fond
	Balanserad vinst/förlust
	Årets resultat

	Belopp vid årets ingång
	24 987 568
	0
	-124 067
	-1 076 493

	Vinstdisposition enligt beslut av föreningsstämman 
	
	
	-1 076 493
	1 076 493

	Årets resultat
	
	
	
	-449 483

	Belopp vid årets utgång
	24 987 568
	0
	-1 200 560
	-449 483
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Not 7 Övriga kortfristiga skulder
	
	2013
	2012

	Depositioner
	9 500
	10 500

	Källskatt
	10 950
	16 800

	
	20 450
	27 300



Not 8 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
	
	2013
	2012

	Förutbetalda avgifter/hyror
	93 933
	57 127

	Upplupna sociala avgifter
	8 289
	12 505

	Övriga upplupna kostnader
	67 759
	136 333

	
	169 981

	205 965


Lidingö den             2014
Kenneth Nylén                        Richard Bortz                                Birgitta Sjögren Vestin
Ordförande

            Sekreterare                                     Ekonomi/Ledamot




Jessica Eriksson 




Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den

Åke Westin

Ekonom

1

