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Styrelsen for Brf Bergsvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020, vilket ar
fsreningens 23:e verksamhetsér.
Om inte sarskiit anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening och har till sitt andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens fastighet
Féreningen forvarvade 1998-05-22 den fardigstallda fastigheten Barrskogen 13 i Lidingd kommun.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 3 vaningar + ateljévaning med totalt 12
bostadsratter. Fastigheten ags i sin helhet av foreningen och tomtmarken har en areal pa 2428 kvm.

Lagenhetsfordelning ©
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Den totala boytan, BOA, &r c:a 1.366 kvm. Den totala ytan, BTA, uppgar tilt 1.756 kvm.
Tilt varje lagenhet finns dven en garageplats.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna/Moderna forsékringar.

Fastighetens tekniska status

Avsdttning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske med
minst 20 kr/kvm lagenhetsyta. Féreningens fond for yitre underhall redovisas som bundet eget kapital.
Fonderade medel skall tacka planerat underhall i fastigheten. Foreningen foljer en langsiktig
underhalisplan som i huvudsak stracker sig fram till 2030. Det I6pande fastighetsunderhall som
behover genomforas planeras i budgeten for kemmande ar. F n skots den tekniska férvaltningen av
styrelsen.

Fastighetens langsiktiga vérde

Bevarandet av fastighetens langsiktiga vérde forutsatter att planerade framtida underhalisatgarder till
sin huvuddel kan genomforas inom ramen fér de medel som avsatts i underhalisfonden och vid behov
genom upptagande av nya lan, vilket kan medféra héjda manadsavyifter.

Fastighetslan
Foreningens samtliga fastighetslan ar placerade i NORDEA.

Ursprungligt Bundet Laénebelopp
lanebelopp till 2019-12-31
Lén 1 3950 000 2024-01-17 3 000 000
Lan2 3 950 000 2022-05-19 3500 000
Lan 3 3 940 000 2021-05-15 3 500 000
SUMMA 11840000 10 000 000

Under 2020 har ingen amortering av lanen gjorts. Under 2020 har vi bundit ett rorligt 1an pa 3 000 000
i 4 ar enl. ovan. For narvarande 16per l&nen med en genomsnittlig ranta motsvarande 0,80 %.
Rantekansligheten uttryckt som totala ian dividerat med arsavgifterna ger 12,25. Detta innebar att en
okning av rantan med en procentenhet motsvarar en avgiftshojning med 12,25 %, allt annat lika.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréandrade sedan 2016. Inte heller for 2021 planeras nagon férandring av
avgifterna.
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Verksamheten i sammanfattning for 2020

Det fér lantagare gynnsamma rantelaget fortsatte dven under 2020. Nagon amortering av féreningens
lan gjordes inte under aret, da nagot likviditetsutrymme for detta inte funnits. Nar likviditeten sa tillater
ar det prioriterat att ateruppta amorteringar for att minska l&nebordan och dérigenom den finansiella
risken som fastighetskrediterna utgor.

Reparationerna under 2020 har i huvudsak bestatt av byte av takplatar pa B-huset.

Kostnaderna for hissar har under aret okat igen p.g.a. problem vid flera tilifallen i bada husen. Lagre
rantekostnader bidrar till resultatékningen for verksamhetséret,

Den arliga fixardagen i november stalldes in p.g.a. radsla for coronaviruset. Uppgifterna, i huvudsak
I6vkrattning, utfordes vid olika tillfallen av medlemmarna.

Historisk utveckling, flerarséversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 818 816 815 813
Resultat efter finansiella poster, tkr 100 71 -47 3
Eget kapital, tkr 23 343 23242 23172 23219
Soliditet, % 69,6 69,6, 69,5 69,5
Arsavgift/kvm boyta, kr 597 597 597* 522
Drifts- och adminkostnader/kvm, kr 436 451 555 528
Energikostnad/kvm totalyta, kr 114,6 125,5 117.,8 110,8
Lan/kvm boyta, kr 7 320 7 320 7 320 7 320
Ovrigt

Zork Accounting AB har uppdraget som fdreningens ekonomiska forvaltare sedan 2016-10-12.
Samarbetet med den ekonomiska forvaltaren fungerar mycket bra.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Tvé garageplatser hyrs f.n. ut av
foreningen till externa hyresgaster.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-09.

Planerat underhall under 2021

2021 kommer vi att byta den lackande boxen i hissen till A-huset samt i férebyggande syfte byta
packningen i hissen i B-huset. | 6vrigt kommer vi, liksom under 2020, att fortsatta med den arliga
kontrollen av taken och vidta de ev. atgérder som vér platfirma rekommenderar. | évrigt planerar vi att
byta nagra av de flaktar som finns i ldgenheterna samt ev. laga taket pé sophuset.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Dan Zenkert Ordférande fr.o.m. 2020-01-18

Cecilia Aronsson Ledamot

Joakim Bagedal Ledamot

Kurt Gezelius Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 (7) st protokollférda sammantréden, inklusive konstituerande mote.
Nagot arvode har inte utgétt till styrelsen.

" For 2018-2020 ingar garagekostnaden i arsavgiften, vilket forklarar ékningen jamfort med 2017.
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Revisor
Peder Blomberg

Valberedning
Styrelsen fungerar gemensamt som valberedning. Sammankallande &r ordféranden.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-21.

Vinstdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 551815
arets resultat 100 462
652 277

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Tilt foreningens fond for yttre underhall reserveras 50 000
I ny rékning 6verfores 602 277
652 277

Foéreningens ekonomiska stéllning
Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Intakter
Arsavgifter och hyresintdkter
Summa rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Rantekostnader

Arets resultat

NOT 2020 2019
818 567 816476

818 567 816476

1 -561490 -574 933

2 -34 566 -41 550

3 -31416 -31416
-627 472 -647 899

191 095 168 577

-90 633 -97 835

100462 70741
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BALANSRAKNING Not

Materiella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Yitre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
32892914 32924 330
32892914 32924330
31493 35838

608 760 442 938
640 253 478 776
33 533 167 33403 106
22 360 000 22360000
330878 280 878
22690878 22640878
551815 531074
100 462 70741
652 277 601 815
23 343 155 23242 693
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10000 000
37 843 23 838
45452 22077
106 717 114 498
190012 160413
33 533 167 33 403 106



Brf Bergsvéagen
769602-2982

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med /&rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag, (K2).

Tillimpade principer &r oférindrade i jamférelse med foregdende ar.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod, varvid byggnaderna skrivs av med 0,10% per r.

Fordringar har vérderats till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga styrelsearvoden har utgatt,

Foreningen beskattas med en kommunal fastighetsavgift p& 1 377 (1 315) kr per ldgenhet och &r. Till
detta kommer en statlig fastighetsskatt med totalt 5 890 kronor per ar.

Enligt Bokforingsnamndens allménna rad skall reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en dverféring

mellan fritt och bundet eget kapital.

Upplysning till enskilda poster

Not 1 Driftskostnader 2020 2019
El 32969 37625
Uppvdarmning 149 070 157 173
Vatten och aviopp 19251 25569
Sophdmtning 11 346 25707
Stddning 29 500 29750
Kabel-TV och bredband 61373 59 966
Hiss 48 107 26 209
Tradgard 48 513 57641
Reparationer och underhall 101 325 99 443
Fastighets- och ansvarsforsékring 36998 33436
Fastighetsavgift/-skatt 23038 22414

561 490 574 933
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Not 2 Fastighetsadministration
Styrelsearvoden 0 0
Revisionsarvode 0 0
Arvode for ekonomisk forvaltning 23149 19 383
Serviceavgift 4 000 3930
Ovriga administrationskostnader 7417 18 237
34 566 41 550

Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende och utgdende anskaffningsvirde 34 150 000 34 150 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 225670 -1194 254
Arets avskrivning 31416 -31416
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 257 086 -1225670
Bokfort virde 32892914 32924 330

Av det bokforda vardet utgdr 30 160 914 byggnaderna och 2 732 000 marken.

Byggnadernas anskaffningsvdrden skrivs arligen av med 0,1%.

Taxeringsvirden

Byggnad 36 589 000 36 589 000
Mark 11 800 000 11 800 000
Totalt 48 389 000 48 389 000
Not 4 Eget kapital
Inbetalda Yttre Repa- Balanserat
insatser rationsfond resultat Arets vinst
Belopp vid arets ingang 22 360 000 280878 531074 70741
Disposition av féreg. ars resultat 50 000 20741 -70741
lanspraktagande av fonden -0 0
Arets resultat 100 462
Belopp vid arets utgang 22 360 000 330878 551815 100 462
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Foreningens skulder framgar av férvaltningsberittelsen
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen varmekostnad mm 27 497 30079
Upplupna rantekostnader 10 380 13191
Forutbetalda hyror 68 840 71228
106 717 114 498
Not 7 Stallda panter och eventualférpliktelser

Féreningen har stallt fastighetsinteckningar med 14 053 000.
Féreningen har inga eventualférpliktelser.
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