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197933/11

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BACKSTIGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Backstigen.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och [okaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utva bostadsrétten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvarvare av bostadsrétt skall
ansdka om medlemskap i bostadsratisféreningen pa satt styrelsen bestimmer.

38
Medlemskap i foreningen kan beviljas person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus eller som

foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte végras medlem-
skap i foreningen om féreningen skiligen bér godta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att férvirvaren fér egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttslagenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Gverlatelse av bostadsritt &r ogiltig om den som en bostadsritt Gverldtits till inte antas till mediem
i féreningen.
INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna enligt bilaga 1.
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Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften f&r uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underréttelse om pantsattning.

Overldtelseavgiften betalas av férvirvarna och pantsitiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt riantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavagift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I5pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett [dgenheten med och som betjénar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rumunens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga utrymmen tillhrande lagenheten;

- ledningar och 6vriga installationer fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler dn en lagenhet och féreningen forsett lagenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; mdlning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte
tjinar fler @n en ligenhet och som foreningen forsett [igenheten med; elledningar frdn
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i
golvbrunnar; fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fénster;

- till ldgenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ligenheten hirande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i dvrigt endast for renhéllning och snéskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrétishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa
bristen p bostadsrittshavarens bekostnad.
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6§
Féreningsstimma kan i samband med pemensam underhallsatgdrd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar Gr.

75

Bostadsratishavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i
birande konstruktion, éindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig férindring av fdgenheten f&r dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som avsevérd
forandring raknas alltid forandring som kraver bygganmalan eller bygglov. Det aligger bostads-
rittshavaren att anséka om bygglov eller att gora bygganmalan.

8§

Nar bostadsrittshavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsamra
deras boendemilj att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsriitshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i Sverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa
8ligganden fullgdrs ocksa av dem som hor till hushéllet, bestker honom eller henne, som inrymts i
Igenheten eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

9§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som freningen svarar for eller har ritt att utfora. Nar bostadsritten skall
siljas genom tvingsforsiljning eller nar bostadsritishavaren har avsagt sig ldgenheten, dr bostads-
rattshavaren skyldig att l3ta visa lagenheten p& lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltride till Iigenheten, nar foreningen har rtt till
det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

10§
En bostadsritishavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsritislagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehéll i upplételseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten fér nigot annat dndamal &n det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsréit kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvinds fér annat &ndamal an det avsedda,
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5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren, genom ait inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i
andra hand vid anviindningen av denna 3sidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsraitshavare,

7) bostadsritishavaren inte [imnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot ersdtining.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last dr av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsratisféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att siga upp bostadsréiten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §
Om foreningen siger upp bostadsrétishavaren tifl avflyttning har féreningen ratt till erséttning for

skada.

155§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fr&n lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestér av tre ledaméter samt hogst tva suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa
ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samitliga ledaméter och suppleanter viljs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts samt att entreprenaden godkints vid slutbesiktning
utses styrelsens ledaméter och suppleanter av Backstigen i Vaxholm AB /55681 0-3773/. Ledamot
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och suppleant utsedda av Backstigen i Vaxholm AB/556810-3773/ behdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén utbetalats.

17 §
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfar ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hilften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda f6reningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnads-
atgarder av sadan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhets-
forteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pd begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende

sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie féreningsstamma

skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberittelse, resultatrékning och balansrakning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstaimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nésta

ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara mediemmar

238§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan foreningsstdmman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna

gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstaimman.
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast i mars och senast fére juni ménads utging.

26 §
Medlem som &nskar limna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstimma skall hdllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stémman.

28§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordf8randens val av protokolliorare

5)  Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststallande av rostldngd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Valav valberedning

17)  Avstyrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
19) Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
posthefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.

308§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rOst.

Medlemmen Backstigen i Vaxholm AB /556810-3773/ har dock med undantag av ovanstdende fram
il tiden intill den ordinarie freningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
fdreningens hus genomférts samt att entreprenaden godkints vid slutbesiktning, pa foreningsstimma
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det antal réster som, avrundat till narmast hogre heltal, motsvarar 76% av den totala summan
foretradda roster — inklusive namnda medlems roster — pd aktuell féreningsstamma. Slutfinansiering
har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrada mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett dr fran
utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hogst ett bitréide. Aven annan &n mediemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitrdde.

32§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For att ett beslut om andring av 16 §, 30 § och eller 32 § (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara
giltigt, kravs att stadgedndringsférslaget, vid sidan av beslut pa en {reningsstimma dér foreningens
samtliga rostberéttigade enat sig om beslutet, bitrdds av roster motsvarande minst 2/3 av det avgivna
antalet roster pd tvd pa varandra féljande stémmor.

| vrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsratislagen for dndring av
stadgar.

338§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie forenings-
stamma hallits.

34§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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UNDERHALL

36§

Styrelsen skall uppritta tvd underhallsplaner for genomférande av underhalilet av féreningens hus
och &rligen uppritta budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behadvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom. Den ena underhallsplanen skall omfatta reparationer och yttre underhall av 1700-tals
byggnaden som féreningen svarar for inom bostadsrétt nr 1 och den andra underhéllsplanen skall
omfatta dvriga byggnader och mark som féreningen svarar for.

FONDER

378

Inom fGreningen ska bildas fond for ytire underhall och en dispositionsfond. Avsdttning till fond for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagna underhallsplaner enligt § 36. De Sverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

388§

Om foreningen uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser. Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forbéllande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.



elstal arsavgift Brf Backstigen beslutade pa foreningsstimma 2011-05-20

Andelstal 1 arsavgift Andelstal 2 reparationer
exklusive reparationer och  |och yttre underhall 1700-
yttre underhall 1700- fals byggnad inom
falshyggnad inom bostadsréft nr 1*
fadsrattnr |bostadsritt nr 1*
i 16,67 100,00
2 16,67 0,00
3 16,67 0,00
4 16,67 0,00
5 16,67 0,00
b 16,67 0,00
ma 100,00 100,00

lelstal omatiar endast kostnader for reparationer och underhall som enligt
ith stadgar avilar Bostadsrattsfareningen Backstigen.
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Bilaga 1



