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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten )

Allmént om verksamheten .

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2011-10-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-02-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-02-03 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Laboratoriet 6 i Solna kommun.
Adress: Lundagatan 2A-B, 171 63 Solna

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstiimma den 8 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anette Torberg Ledamot Joan Barhemat
Foad Moradi Ledamot

Henrik Westerberg Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Henrik Westerberg Ordforande Anna Westerberg
Peter Olsson Ledamot

Mats Englund Ledamot

Michelle Peng Ledamot

Foad Moradi avgick frén styrelsen 2016-02-29 och flyttade frén féreningen under mars 2016.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie:
KPMG

Valberedning
Stamman beslutade att inte ha nagon valberedning under aret.

Ordinarie foreningsstdamma, hlls den 8 juni 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med varandra i flera féreningsangeldgenheter och avhéllit 10
protokollférda styrelsemoten under verksamhetséret.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Laboratoriet 6 1 Solna kommun.

Nybyggnadsér och virdeér dr 2013.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 57000000 57000000
Varav byggnader: 38 000000 38 000000
Varav mark: 19 000 000 19 000 000

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Folksam inklusive styrelseansvar samt bostadsrittstillagg.

P4 fastigheten finns ett lamellhus.med tva trapphus innehallande 34 lagenheter, samtliga upplatna som
bostadsritter. Den totala boytan uppgar till 2 445 kvm.

Ligenhetsfordelning
18

16

14

12

10

L1rok1st 2rok 17 st 3rok5 st 4 rok 7 st 5rok 4 st

Farvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Féreningens medlemmar har skétt viss skétsel sdsom snoskotttning, sandning, ogrisrensning mellan
stenplattor samt rensning och bortforsling av 16v.

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna sedan december 2015.

Under aret har foreningen inte haft nidgra anstillda.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning KTC Control AB

Fastighetsskatsel City Forvaltning AB

Stiddning Ren Standard i Stockholm

Hissavtal Schindler Hiss AB

Kabel-TV Canal Digital AB

Bredband och telefoni Ownit Broadband AB

El Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi AB

Vatten Solna Vatten

Sophidmtning Sita Sverige AB

Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi
Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dér foreningens intikter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Raorelsekostnader - kostnader som kan hérrdras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor fran foreningens lan och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som &rets innehavare har gett upphov till. De beriiknas i
underhéllsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 1871014 1 820 043
Rorelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) =737 321 -837 276
Kapitalkostnader -591 770 -589 394
Slitagekostnader -73 350 -73 350

468 573 320 023
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Intiiktsfordelning 2015

1 Arsavgifter

& Hyresintikter

Gvriga intakter

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift

Ovr forv/rorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Réntekostnader
Summa

Tkr
80
63

343
131

0

111
35
977
532
2271

Intikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Kapitalintikter
Summa

Tkr
1437
61
373

1871

23%

Kostnadsfordelning 2015

u Fastighetsskitsel
3% 39

o Reparation/underhall

15%

Taxebundna kostnader
1 Ovriga driftkostnader
= Fastighetsavgift
2 Ovr forv/rorelsekostn.
= Personalkostnader

i Avskrivning

Rintekostnader

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har haft en 2-drs besiktning av fastigheten och Skanska har under hosten &tgéirdat anméarkningar
som uppmérksammades av besiktningsmannen. Det finns nigra anmérkningar kvar som kommer att dtgiirdas

under 2016.

Fjarravldsning har inte genomforts under 2015 pé grund av tekniska problem med ligenheternas

mitutrustning.

Underhallsplan och brandskyddsplan kommer att upprittas under 2016. En obligatorisk ventilationskontroll
(OVK) kommer att genomftras under 2016.

Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgar ske med ldgst 30 kr/kvm (=73 tkr totalt). Arets

forslag till avsittning finns under resultatdispositionen.
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Medlemsinformation

Under &ret har 1 (f.4 2) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 51
(f.a 53). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregdende ar en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 1498 1525
Resultat efter fin. poster, tkr -400 -595
Balansomslutning, tkr 122 267 122.812
Soliditet, % 82% 82%
Kassalikviditet, % 918% 885%
Snittrinta, % 2,48% 2,74%
Arsavgift, kr/kvm boyta 588 576
Lan, kr/kvim boyta 3728 8753
Rénta, kr/kvm boyta 216 240
Viirme, kr/kvm 46 54
ElL kr/kvm 67 73
Vatten, ki/kvin 18 23
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -354 248

arets forlust -399 727
-753 975

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 73 350

fran fond for yttre underhall ianspraktages -25 000

i ny rakning Sverféres -802 325
-753 975

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintiikter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Aret_s resultat

Not

—

.

2015-01-01
2015-12-31

1498 034
372 980
1871014

-616 706
-110 658
-34 958
-976 650
-1738 971

132 043

0

-531 770

-399 727

-399 727

2014-01-01
2014-12-31

1524 828
295122
1819 950

-740 435
-81118
-27 598

-976 650

-1 825 801

-5 851
93
-589 394

-595 152

-595 152
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

121 661 700
121 661 700

121 661 700

43 155
43 155

562 256
562 256

605 411

122 267 111

2014-12-31

122 638 350
122 638 350

122 638 350

42 946
42 946

131 114
131114

174 060

122 812 410
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

‘SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

Fir egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

101 315 000
104 263
101 419 263

-354 248
-399 727
=753 975

100 665 288

10 21220 000
21220 000

10 120 000
30677

0

11 231 147
381 824

122267111

22 350 000

Inga

2014-12-31

101 315 000
42 788
101 357 788

302 379
-595 152
-292 773

101 065 015

21400 000
21 400 000

0
20614
44 722

282 059
347 395

122 812 410

22350 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med féregdende ar.
Avsiittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 1436784 1 408 656
Hyresintikter garage, p-platser mm 61250 116 172

1498 034 1524 828

Not2 Ovriga rorelseintikter 2015 2014
Vatten 118 337 96 152
El 138 902 86 33
Tv-avgift 108 120 108 120
Overlatelse- & pantavgifter 7560 4222
Ovriga intikter 61 293

372 980 295122

Not3 Driftkestnader 2015 2014
Fastighetsskitsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 27959 120 223
Stad 16 613 76 295
Hisservice 15003 4550
Markskotsel 14 676 0
Forbrukningsmaterial 5453 526

79 744 201 594
Reparationskostnader
Reparation byggnader 5 843 0
Reparation hiss 14 097 0
Reparation installationer 18 428 5310
38 368 5310
Underhdllskostnader
Underhall huskropp utv. 25 000 11 875
25000 11 875
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 163 223 177759
Fjarrviarme 112356 131 408
Vatten 43 668 56 128
Sophémtning 23 837 32738
343 084 398 033
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar 21.371 20273
Tv/Bredband 109 139 103 350
130510 123 623
Totalt driftkostnader 616 706 740 435

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tj4nster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG
Revisionsuppdrag

Anstillda och personalkostnader
Loner, ersdttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

12

2015

29 365
-4 375
41 858
27968
15 842

110 658

2015

-4 375
-4 375

2015

26 600

8358
34 958

2015

97 665 000
97 665 000

-1 026 650
-976 650
-2 003 300

26 000 000

26 000 000

121 661 700

38 000 000
19 000 000
57 000 000

2014

195

20 000
40 752
15 281
4 890
81118

2014

20 000
20 000

2014

21000
6598
27 598

2014

97 665 000
97 665 000

-50 000
-976 650
-1 026 650

26 000 000

26 000 000

122 638 350

38 000 000
19 000 000
57 000 000
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Not 7

Not 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Forvaltningsarvode

Likvida medel

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Forandring checkrikningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida mede] vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Checkrikningskredit
(kredit limit 350 000 kr)

13

2015

27017

5408
10 730
43 155

2015

-399 727
976 650

576 922

-209

-85 571
491 142

-60 000
0
-60 000

431 142

131114
562 256

2014

27327

5150
10 469
42 946

2014

-595 152
976 650

381 498

-4 091

-130 733
246 674

0
-115 561
-115 561

131 114

0
131114
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Not 9

Not 10

Foridndring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Medlemsinsatser 101 315 000
Fond for yttre underhall 42 788
Balanserat resultat 302 379
Resultat foregaende ar -595 152
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsiindring
Swedbank 0,75% 90 dagars 16ptid
Swedbank 2,59% 2017-03-27
Swedbank 2,87% 2019-03-27
Swedbank 3,09% 2021-03-25

Nista ars amortering

Arets for-
indringar

0

61 475
-656 627
565152
-399 727

73 350
-11 875
61 475

2015

5290 000
5350 000
5350000
5350000
-120 000
21 220 000

Belopp vid
arets utgang

101 315 000
104 263
-354 248

0

399727

2014

5350 000
5350 000
5350 000
5350 000
0

21 400 000

Arets amortering uppgar till 60 tkr. Beriknad amortering de néirmaste 5 &ren 4r 120 tkr arligen.

Om 5 ér beriknas skulden till langivarna uppga till 20 740 tkr.

14
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 84 180 86 082
Rintekostnader 79 507 92 248
Styrelsearvode 12 600 21 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 3959 6 598
Revisionsarvode 20 000 40 000
Fjdrrvirme 13092 14 836
El 17 809 21295

231 147 282 059

Solna den 5(.//0 -2016

9@(/ % -'/'_\ k4] § 1
’/j Ve Xin Uém\

Henrik Westerberg Peter Olsson
Ordfdrande Ledamot

i
Mo LN\ il
Mats Englun;l\ Michcllgﬂe‘gg__w__ﬂ_

Ledamot Ledamot

Vir revisionsberiitelse har limnats den ibm .,H 2o il

il Budl—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Arkitekten 2013, org. nr 769623-7705

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Arkitekten
2013 for &r 2015.

Styrelsens ansvar f0r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen bedtmer ar nédvindig for
att upprétta en arsredevisning som inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der krdver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa bercr pd cegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen f&r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som dr dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Arkitekten 2013s finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat or aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltining fér Brf Arkitekten
2013 for ar 2015.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningsn enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen péd grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besiut, &t-
garder och férhallanden i féreningen fér att kunna baddéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féraningen.

Jag har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rikenskapséret.

Stockholm den 16 maj 2016

Qo Bvar

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



