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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételsen fr dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2011-10-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-02-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-02-03 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Laboratoriet 6 1 Solna kommun.
Adress: Lundagatan 2A-B, 171 63 Solna

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstiimma den 2 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Robert Jakobsson Ordférande Foad Moradi
Anette Torberg Ledamot
Per Aldén [edamot
Henrik Westerberg Ledamot
Tiinde Bandi Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Robert Jakobsson Ordférande Joan Barhemat
Anette Torberg Ledamot

Per Aldén Ledamot

Henrik Westerberg Ledamot

Foad Moradi Ledamot

Per Aldén avgick frdn styrelsen i December 2014 och flyttade fran foreningen under 30/1 2015.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.

Revisorer
Ordinarie:
KPMG

Valberedning

Mats Englund Sammankallande
Robert Jakobsson

Samaneh Majdi

Agneta Medin
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Ordinarie foreningsstdmman hélls den 2 juni 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 7 protokollférda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Laboratoriet 6 i Solna kommun.

Nybyggnadsar och virdedr dr 2013

Arets Fdéreg. ar
Taxeringsvérde: 57 000 000 0
Varav byggnader: 38 000 000 0
Varav mark: 19 000 000 0

Fastigheten r fullvirdesférsikrad hos Folksam inklusive styrelseansvar samt bostadsrittstilldgg.

P4 fastigheten finns ett lamellhus med tvé trapphus innehallande 34 ligenheter, samtliga upplatna med
bostadsritt. Den totala boytan uppgar till 2 445 kvm.

Liigenhetsfordelning

1 R

14

12

10

1rok1st 2 rok 17 st 3 rok 5 st 4 rok 7 st 5rok 4 st

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers Bostadsrittsforvaltning
AB, som #ven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Kabel-TV Canal Digital

Bredband Ownit

El Vattenfall

Fjérrvirme Norrenergi

Vatten Solna Vatten

Sophidmtning Sita

Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
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Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsrittsféreningar fortsittningsvis ska gora avskrivningar
pé byggnader enligt en bestiimd schablon/procentsats. For foreningens rikning innebir det en
avskrivningstakt om 100 &r med arlig avskringning om 1% av kostnaden for byggnaden.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur arets resultat och féréndring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfor att arets resultat ar betydligt sémre och de motsvarar inte
foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I nedanstiende berdkning av resultatet har dérfor
avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dér féreningens intdkter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan hérrdras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor fran foreningens lan och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som &rets innehavare har gett upphov till. De beréknas i
underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga avséttning till fond or yttre underhall.

Utfall 2014 2013
Intdkter 1820043 1129032
Driftkostnader -837 276 -370 096
Kapitalkostnader -589 394 -363 769
Slitagekostnader =73 350 -42 788
320 023 352379
e Intiikter Tkr
Arsavgifter 1409
Hyresintékter 116
m Arsavgifter Ovriga intikter 295
¥ Kapitalintikter 0
S Summa 1820
Bvriga intakter
H Kapitalintakter
Kosfnader ) Tkr Kostnadsfsrdelni g 2014
Fastighetsskotsel 202
Reparation/underhall 17 - L
Taxebundna kostnader 398 = Reparation/undertdll
Ovriga driftkostnader 124 * Tavehundna kastnader
Fastighetsavgift 0 # Ovriga difikostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 8l w Fastishateaveit
Personalkostnader 28 T e
Avskrivning ori e
Rintekostnader 589
a1%  Avskrivning
Summa 2 415
Rantekostmader
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Skanska var ansvariga for fastighetsskétsel, teknisk forvaltning och stadning fram till och med den 21 maj
2013. Foreningen skulle i efterhand, med Skanska som mellanhand, bli fakturerade for dessa tre omraden
och fick fakturorna for perioden maj 2013 - maj 2014 i juni 2014. Det innebér att 2013 ars kostnader for
fastighetsskétsel och teknisk férvaltning om 62 000 kronor och kostnaden for stadningen under 2013 om 31
000 kronor belastar 2014 ars resultat

Resultatet for 2014 belastas ocksé av att korrigeringen av medlemmarnas schablonkostnad for el- och
vattenforbrukning fram till 2 december 2013 blev klar, och bokfsrdes, forst i maj 2014. Kostnaden for elen
var 44 333 kronor och for vatten 18 812 kronor.

Avsittning till fond for yttre underhéll ska enligt stadgar ske med ldgst 30 kr/kvm (=73 tkr totalt). Arets
forslag till avsdttning finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsritter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 53.
Samtliga nya medlemmar énskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ér liksom foregdende &r en dkta bostadsrittstrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014
Nettoomséttning, tkr 1 820
Resultat efter fin. poster, tkr -595
Balansomslutning, tkr 122 812
Soliditet, % 82%
Kassalikviditet, % 50%
Snittrinta, % 2,74%
Arsavgift, kr/kvm boyta 576
Lén, kr/kkvm boyta 8753
Rinta, kr/kvm boyta 240
Virme, kr/kvim 54
El, kr/levm 73
Vatten, kr/kvm 23
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad férlust behandlas enligt féljande

balanserad vinst 302 379
arets forlust -595 152
-292 773

disponeras sé att
till fond for yttre underhéll avsitts enligt stadgar 73 350
till fond for yttre underhdll avsitts utdver stadgar 0
fran fond for yttre underhall ianspraktages -11 875
i ny rikning Gverfores -354 248
S 292773

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekosinader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Riénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

No - -G I N S SO Ut

2014-01-01
2014-12-31

1524 828
295 122
1819 950

-201 594
-5 310

-11 875
-398 033
-123 623
-81 118
-27 598
-976 650
-1 825 801

-5 851

93

-589 394

-595 152

-595 152

2013-01-01
2013-12-31

823 274
305 498
1128772

0

0

0

-189 829
-123 803
-56 465
0

-50 000
-420 096

708 675
260
-363 769

345 167

345 167
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2014-12-31

122 638 350
122 638 350

122 638 350

0

42 946
42 946
131 114
174 060

122 812 410

2013-12-31

123 615 000
123 615 000

123 615000

1517
37338
38 855

38 855

123 653 855
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit (limit 2 900 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

13

101 315 000
42 788
101 357 788

302 379
-595 152
-292 773

101 065 015

0
14 21400 000
21 400 000

20614

44 722

15 282 059
347 395

122 812 410

22 350000

Inga

2013-12-31

101 315 000
0
101 315 000

0
345 167
345 167

101 660 167

115 561
21 400 000
21 515 561

104 427
129 638
244 063
478 128

123 653 855

22350 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan
innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregéende rékenskapséret.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Materiella anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,0% 0,0512%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f' g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokférs efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyror 2014 2013
Arsavgifter bostdder 1408 656 819 190
Hyresintikter garage, p-platser mm 116 172 4084

1524 828 823 274

Not2 Ovriga rorelseintikter 2014 2013
Vatten 96 152 94 533
El 86 335 116 690
Tv-avgift 108 120 78 316
Overlatelse- & pantavgifter 4222 7567
Ovriga intikter 293 8391

295 122 305 498

Not3 Fastighetsskotsel 2014 2013
Fastighetsskotsel enligt avtal 120 223 0
Stad 76295 0
Hisservice 4 550 0
Férbrukningsmaterial 526 0

201 594 0

Not4 Reparationskostnader 2014 2013

Reparation installationer 5310 0
5310 0

Not5 Underhallskostnader 2014 2013

Underhéll huskropp utv. 11875 0
11 875 0

Not 6 Taxebundna kostnader och uppviirmning 2014 2013
El 177 759 94 752
Fjéarrvirme 131 408 60 823
Vatten 56 128 16 742
Sophdmtning 32 738 17512

398 033 189 829

Not7 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsikringar 20273 12 059
Garagehyror 0 43 200
Tv/Bredband 103 350 68 544

123 623 123 803
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Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjdnster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséittning for revisionen

KPMG
Revisionsuppdrag

2014

195

20 000
40 752
15281
4 890
81118

2014

20 000
20 000

2013

0

20 000
20 505
15023
937

56 465

2013

20 000
20 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens

férvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt rddgivning

eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genom{rande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Anstillda och personalkostnader
Loner, ersidttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfende anskaffningsvérde

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

12

2014

21000

6 598
27 598

2014

97 665 000
0
97 665 000

-50 000
-976 650
-1 026 650

26 000 000

26 000 000

122 638 350

38 000 000
19 000 000
57 000 000

2013

2013

0
97 665 000
97 665 000

-50 000
-50 000

26 000 000
26 000 000

123 615 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Forvaltningsarvode

Not 12 Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets slut

Checkrikningskredit
(kredit limit 2 900 000 kr)

Not 13 Foriindring av eget kapital

Belopp vid

drets ingiang

Medlemsinsatser 101 315 000
Fond f6r yttre underhall 0
Balanserat resultat 0
Resultat féregdende ar 345 167
Arets resultat 0

* Avsiittning enligt stimmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank %o-sats Villkorsiindring
Swedbanlk 2,34% 2015-04-27
Swedbank 2,59% 2017-03-27
Swedbank 2,87% 2019-03-27
Swedbanl 3,09% 2021-03-25

13

2014

27327

5150
10 469
42 946

2014

-595 152
976 650

381 498

-4 091
-130 733
246 675

246 675
131 114

Arets for-
findringar

0

42 788
302 379
-345 167
-595 152

42 788
42 788

2014

5350000
5350000
5350000
5350000
21 400 000

2013

22327

4823
10 188
37338

2013

115 561

Belopp vid
arets utging

101 315 000
42 788

302 379

0

-595 152

2013

5350000
5350000
5350 000
5350000
21 400 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikier

Forskott avgifter & hyror
Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjdrrvirme

El

Solna den 1)/% 2015

Robert Jakobsson Anette Torberg

/ardférande - Ledamot

Ledamot

Mm revlsmnsbelattelse har lamnats den 7 / 5D

tt&iu ‘h@%@”’f——

KPMG
Jan-Ove Brandt
Aulktoriserad revisor

14

o T
QLSk ) s

Henrik Westerberg

e

2014

86 082
92 248
21 000
6 598
40 000
14 836
21295
282 059

-

2013

96 349
92 247
0

0

20 000
16 472
18 995
244 063
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Arkitekten 2013, org. nr 769623-7705

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Arkitekten
2013 for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nodvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen fér att ge en rdttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Arkitekten 2013s finansiella stélining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Arkitekten
2013 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 7 maj 2015

v A

/

/\ - ST :
Cel oo

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

)




