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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsviitisforeningen Angsparken Dalénum, organisationsnunnner 769626-7827, har till andamé] att fiimja medlemmaimas
skonomiska intressen genom att i freningens hus upplita bostadskigenheter, lokaler och mark med nyttjanderttt

och utan tidsbegriusning.

Nybyggnad av fyra bostadshus innshilande sammanlage 75 lgenheter pdglr och inflytming beriknas ske med
bérjan i (3 2014 och avslutas under Q1 2015.

Upplételse av bostadsritterna berlloas ske med biijan prelimindrt Q3 2013,

Bertiltning av fiireningens &rliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppritande
kanda férhillanden.

For byggnadsprojeliet, som genenefrs som totalentreprenad av JM AB, har
tecknats kiipe- och entreprenadlontraki daterade 2013-10-15. Av entreprenadkonitakicl framgdr bland annat att

IM AB kdper de bostadsedtier som inte upplatits (silts) pa aviakningsdagen,
det vill sfiga den dag foreningen tar dver det ekonomiska ansvarel. Detta sker efter det att byggnadema #r

fardigsittlda och placering av foreningens 1n skott.

Fareningen tecknar forsikring i entreprenadsilcorhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraldet samt dtagandet
atf kéipa icke uppldtna bostadsititter — ios GAR-BO Forsiilaing AB.

Foreningen tecknar avial med SEB avseende de lingfiistiga [in som berdknas upptas
for foreningens finansiering.

Silkerhet foir foveningens sicyldighet ati &terbetala insatser och upplatelseavgifter entigt 4 kap 2 § bostadsriittslagen
Eimnas av GAR-BO Forsikring AB.

Bygefeisforstikring tecknas hos GAR-BO Forsikaing AB,
B, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar:  del av Liding8 10:577

Adress: Optikvigen 1-3; Reflektorstigen }; Radiovigen 10, 181 55 Lidingd
Tomtens areal: ca 5 557 m2, fastighetsbildningsforatming ef avsintad
Boarea enligt tabell: ca 6904 m2

Byggnadens utformning: fyra flerbostadshius i sex ill sfu vaningar med undeslipgande killare/garage
Antal bostadsléigenheter: 75 st

Foreningen har fler dn ett hus som &r $4 placerade att en indamaisenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Parkering
75 platser i eget killargarage
Garaget fardigseitls efter det att inflytining skett i ligenheterna. Tillfilliga platser anordnas fram till firdigstillande.

4 tppna parkeringsplatser (bestksparkering) utan motorvirmareutiag

Servitut / Ledningsrittt / Nyttjanderitt
I Servitut for ledning i garage till fonnén for Forfum ADB
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Gemensambetsanldggninga:
GA:1 Gata och VA-anligeniv  med infiltrationsanliggning, gemensam med Geadinzetern |

GA:2 Del av ghird (kbnyta).
Andelstaler dr dnnu inte | tstdlida.

Visningsligenheter
Enteprendren figer vitt att nyt- ja &f wpplatna (oshlda) samt av denne firvirvade lagenheter for

visningsindamal.

Omrides uthyggnad

T omrhidet pAgdr olika arbeten ram il dess att utbyggnaden i omr&det # avslutnd. Nigon riit for bostadsyitishavaren

att utkrdiva ersittning p.g.a. ol zenheter av paghende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet freligger g,

Gemensamma agorduingar 4 fomtmark
Plarbelagda gangytor, belysni g, planteringar, ledningar f6r ytive VA, el, bredband,

Gemensammn anordningar »ch ntrymmen

Byggnadema kommer att ansiitas ¢ill fjarvinme.

Undercentyal fjfrrvirme, elcertval/elrum, fldkirum, telenm.,

Hissar, hisschakt, entréer, trapshus, posthoxar.

Styrelsermm.

Utryname for kallsoriering av sopor, sopsuganiiganing (mobil sopsug)
Cykelrum, stidium, fastighets- och rullstolsforrad.

Kahel fir bredband med telefoni och TV/kabel TV

Ligenhetsforrad { kiiarplan,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grondldggning: Betongplatta pi stdlpdlar it} berg

Stommne: Betong, stlpelare | fasad

Yiterviggar: Tegel / tripanel / skivbekladnad, isoleting mellan tréveglar, glpsskivor
Innerviggar, Igh skiljande: Betang

Innerviiggar, ej bivande: Gipsskivor pé regelstomme

Ytiertak: Plit

Trappos: Prefabricerad betong, beldggning cenrentimosaik

Fonster och fonstevdsirar: Treglasfonster i med almmintumbekHdd utsida, vissa & fasta
Balkonger: Prefab betong

Entrépartier; Aluminium

Liigerhetsytierdirar: Sakerhetsdtrrar

Virme

Fjarrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation, tilluft via vtelufisventiler,

Frénluftssystem med viinnedtervinning,
Bredband med telefoni och 'TV/kabel-TV

Bredband med telefoni och TV, Avtal tecknas med TeliaSenera Sverige AB.
En digitalbox per Bigenhet for TV ingdr.
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Kortiattad rumsheskrivning

Rum Golv Viegar Tak Ovrigt

Kapprum/hall Parkett  Mdlat Gréangat Sidpinredning

Vardagsrum Parkett  Milat Gréingat

Kak Parkett  Mélat Gringat Ypishiill och inbyggnadsugn
Stinkskydd Kyl och fiys, vissa kigenheter &
av kakel. ntrustade med kylffiys

Diskmaskin
Inbyged mikroviigsugn
Kakssnickerier enligf ritning

Ovyrign rum Parkett  Mélat Gringat Sképinredning enligt ritning
Kladdkammare/fomrad Parkett  Malat Grangat Hyila, kiddseing
Bad/dustlaum KHnker  Kakel Malat Sanitetsutrustning

Skipinredning enligt ritning
Duschslkédnm
Tvattmaskin och torkmmmlare, placerade
i badrum, i vissa ligenheter placerade § tviitl

WC/dusch Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning enligt ritning.
wWC flinker  Kakel och WMilat Sanitetsutrostning

métat,
Tt Klinker  Kakel Malat Sképinredning enligt titning

Tvittmaskin och torktumlare

Ligenhetemas (yp av rum samt uirusking och inredning framgar av ritning.
En omgéing ritningar hills tillgdngliga hos bostadsrittsfireningens styrelse.

Firsiikringar
Fastigheten %v undey enhreprenadtiden ftrsikvad genom cntreprendrens frsorg. Vid ibruktagande kommer foveningens
hus att vara folivardesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighets[Grviry och nybyggnadskostnad enligt ktipe- och entreprenadkontraki 499 980 GO0 kr
30000 kr

Ospeeificerat (kassa)

Bertiknad sintlig anskaffiingskostnad 500 030 000 Ly

Uppskattal taxeringsviivde (thr}

Uppskattningen fir baserad pa Allmin fastighetstaxering 2013, vérdeomrdde 0186096
Taxeringsvirdet bostiider ca 159 000 tkr

Taxeringsvirdet garage ¢a 7 100 tkr

Sida4d




2013102404297

BRF ANGSPARKEN DALENUM

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KKOSTNADER

Arliga kostuader avser Ar 1.

{apitatkostnader

Specifikation av $in som berttknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga riniekostoader
och amorteringar. Som sékerhet ¥mmnas pantbrey | foreningens fastighet.

Rintekostnaden f6r berdiknade ¥n baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé phverkas
réntekostnadan | motsvarande grad.

Lan Relopp Bindnings- Réata Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostmad kosinad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 1) 15 000 60D 1 3,60% 540 000 10 500 550 500
Bottenldn 1} 15 000 Q00 2 3,80% 570 000 {0 500 580 500
Bottenldn 1} 15 000 Q00 3 4, 10% 615000 10 500 G625 500
Botienlén 1} 15 000 000 4 4,40% 660 000 10 500 670 500
Bottenlan 1} 15 000 800 5 4,60% 690 0040 10 500 704 500
Avskrivning/amortering utiver avtal 4) 207 500 297 500
Sununa 1an 75 000 000 3 075 000 330 000 3425000
Insais 245 037 000
Upplatelseaveift 179 993 0G0
Summa 508 030 000

Summa kapitalkostnad 4r 1 3425 000

1) Beriiknad Mnetid 50 &r

amortering ar | 0,070% 52500
amortering ar 2 0,076% 57 000
amoriering &r 3 0,084% 63 000

2) Linens bindningstid berdknas prelimintiet fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende p rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider blj aktuell.
Dérefter erbjuds forlingning under ny bindaingstid i) da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna 1intor pi fireningens samtliga Hn 4,100%

4} Avskrivning fr Hpande rikenskapsér sker enligt stivskild plan,

Effekten av minskade kostnader p& grund av Hgre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas tlf tkad amortering av nen for att sikerstilla foreningens ckonomi pi ldngre siki.

Avstittningar for fireningens fastighetsunderhall
sker enligt foreningens stadgar frén och med &r 2015. 25 kr/m2 172 600
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Driftskostnader a}

Ekonomisk forvalming 30 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvnde 25 000
Administrationskostnad inkl sociala kasinader styrelsearvode 25 G0
Vattenfdrbukaing 170 000
Uppviirmning inkl viderprognosstyring. 397 000
Elavgifter {exkl] hushillsel) 450 000
Sophtimining {hushélissopor) 80 000
Teknisk forvalining ink} fastighets- och tridgardsskitsel, 376 600

stitduing, sophiimming (kallsortering), jour, snérdjning samt sandning
Bestktaning och service hissar b}

GA - sndrijning, sandeing, vivme och vatten, 30 000

Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 198 000

Forsikringar 40 000

Diverse inkl, jowrusryelming 53 400 1969 000
Ovriga kostuader

Fastighetsavgift bostéder ¢)

Fastighelsskatt garage 71 000 71 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 5637 600 |

a) Driftskostnaderna @ uppskattade efter normalftirbrukning. Variationer dver &ren forekommer och det beréiknade
viirdet for enstaka poster kan bli higre eller 14gre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenfarbrukning

174 100 ke Sterfinns undey fleva delposter; adm kostuad, vattenforbrulning, uppvinoning samt elavgifier.
b) Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén & 6 kan beriiknas
till 48 000 per &r.
©) Foreningen Av befriad frin fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta 15 ren efter faststdllt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider (11 och med fardigstillandedivet (vardedret) betalas av entreprendren .
L BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med vad som fhreskyivs i foreningens stadgar skall foreningens frliga kostmader, amorteringar och avslttningar
tickas av Arsavpifter som dels fordelas efler bostadsestternas insatser, dels per ldgenhet och dels efter firbrukning, se tabell.

Arsavgifter 6904 m2 4 410 500
Arsavgilt bredband 198 000
Arsavgift varmvatten 174 100
Avshyra garage 75 st 12000 lo/plats/ar 900 000
Avgifl 6ppna bilplatser 4 st 0 kefplats/ar -
Quthyrda garageplatser 5% av total hyresintdkt garage - 45 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5637600 |

I bilagda tabell lininas en specifikation dver saintliga ligenheters huvuddata, sésom andelstal, insatser,
upplételseaveifier, arsavgifter m.m,
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