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Styrelsen fér Angsparken Dalénum f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari
2015 t.o.m. 31 december 2015, vilket ar féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra frdgan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 15 oktober 2013 forvarvat fastigheten Geodimetern 5 i Lidingd kommun.
Lagfart erholls den 2 oktober 2014.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppférande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts fyra flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 75
bostadsrattslagenheter, totala boarea ca. 6 904 m2. Féreningen disponerar 6ver 75
parkeringsplatser i eget kallargarage samt fyra 6ppna parkeringsplatser (bestksparkering) utan
motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Folksam.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Geodimetern 1(Brf
Strandparken Dalénum). Gemensamhetsanldggningarna omfattar gata och VA-ledningar med
tillhérande infiltrationsanlaggning samt del av gard (koryta).

Beraknad kostnad fér gemensamhetsanlaggningar ar enligt ekonomisk plan 30 000 kr per ar.

Vésentliga servitut
Foreningens fastighet belastas av servitut avseende ledning i garage till férman for Fortum AB.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar
en akta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt
frén Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for
nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2015 och kommer att deklareras som fardigstallda. De kommer troligen
att dsattas vardear 2015. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under
uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler (garaget) t.o.m.
avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler (garaget) belastas féreningen med kostnad for
fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkt.

Avsdttning till yttre fond

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften
ska tacka utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amortering och avsattning till yttre
fond.

Under ar 2015 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive
varmvatten (som debiteras efter férbrukning) ar enligt ekonomisk plan 668 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning, snérdjning, hisservice, hissbesiktning och
kallsortering. Avtalet galler till den 30 juni 2017.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 48 000
kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet galler till den 31
december 2016.

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 25 oktober 2013. Tillstdnd att upplata bostadsrétt erhélls av Bolagsverket den 25
oktober 2013.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet ar 1ost i sin helhet den 18 juni 2015.
Foreningen har tecknat avtal med SEB avseende fyra stycken langfristiga lan.

Under aret har foreningen amorterat 659 875 kronor (0 kr) i enlighet med 6verenskommen

amorteringsplan, vilket ar mer an i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade
till villkor som framgar av not nummer 14.
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Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens l6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter
fram till avrékningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststallts till den 30 juni 2015.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrékningstidpunkten den 30 juni 2015
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 499 980 000 Insatser 245 037 000
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 179 993 000

Lan 75 000 000
Summa 500 030 000 500 030 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 499 980 000 kr.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under oktober 2014. Samtliga bostadsrétter i
féreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har atta (tre) bostadsratter dverlatits.

Foreningens fastighet godkandes vid en slutbesiktning 24 mars 2015.

Foreningsstdmman har den 19 maj 2015 antagit nya stadgar till f6ljd av de nya
redovisningsreglerna, se ny god redovisningssed nedan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets boérjan 117

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 17

Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 11

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 123

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2015 haft foljande sammanséattning:
Per Thorstensson Ledamot Ordférande

Bjorn Dryselius Ledamot t.o.m. 2 september 2015
Kristina Johansson Ledamot

Carina Grahn Ledamot

Carsten Davidson Ledamot

Goran Hindemark Suppleant

Dervisa Karat Suppleant

Mikael Ekbohm Suppleant

Jan-Erik Karlsson Suppleant

Vid foéreningsstdmman avgick Hans-Olov Méller, Erik Barkman, Gerhard Makowsky och Anders
Harlin ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit nio (sju) st protokollférda sammantraden. Under &ret har en extra
foreningsstdmma hallits, dar det beslutades om balkonginglasning och féreningens nya stadgar.

25

B



Brf Angsparken Dalénum 4(15)
769626-7827

For styrelsens ledamater finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Eva Milerad
Eva-Lena Holmaqvist
Marianne von Post

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 november 2015.

Flerarsoversikt

Ny god redovisningssed

For rakenskapsar som paborjades efter den 1 januari 2014 galler ny god redovisningssed avseende
upprattande av bokslut (de s& kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsnamnden klargjorde den 28
april 2014 att progressiv avskrivningsplan fér byggnad inte ar en tillamplig avskrivningsmetod pé
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsrattsforeningar som valjer att redovisa enligt K2
fr.o.m. rakenskapsaret 2014 ska tillampa linjar (rak) avskrivning. Foreningar som valjer K3 skall
tillampa komponentavskrivning. Detta har medfért att kostnaden for de arliga avskrivningarna har
okat och i manga foreningar resulterat i en bokfoéringsmassig forlust. Den bokférda férlusten som
ar hanforlig till &rliga avskrivningar har inte ndgon péverkan pa féreningens kassaflode
(kassabehalining) eller pa& den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

2015
Resultat enligt resultatrakningen tkr 915
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 729
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1644
Arets amorteringar tkr -660
Arets likvidoverskott tkr 984
Nyckeltal

2015
Nettoomsattning tkr 3900
Resultat efter finansiella poster tkr 914
Soliditet % 85
Bokfort varde pa fastigheten per m2 boarea kr 72 313
L&n per m2 boarea kr 10 768
Genomsnittlig skuldrénta % 1.4
Fastighetens beldningsgrad % 14,9

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omréknad till arsranta i férhallande
till laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért varde pa
fastigheten.



Brf Angsparken Dalénum
769626-7827

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Aterstar till féreningsstammans forfogande

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rakning

Totalt

0
914 875
914 875
914 875
172 600
742 275

914 875

5(15)

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3900 476
Ovriga rérelseintikter 540 390
Summa rorelseintakter 4 440 866
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 565 978
Ovriga externa kostnader Not 4 -110 374
Personalkostnader Not 5 -73 102
Avskrivningar Not 6 -729 167
Summa rorelsekostnader -2 478 621
RORELSERESULTAT 1962 245
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 767
Rédntekostnader och liknande resultatposter -1 048 137
Summa finansiella poster -1 047 370
ARETS RESULTAT 914 875

Resultatrdkningen speglar perioden frén manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs from den 1 juni

t.o.m den 31 december 2015
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Balansrakning
TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
\NLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 499 250 833 0
Pdgdende nyanlaggning Not 8 0 443 750 000
Summa materiella anldggningstillgangar 499 250 833 443 750 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 499 250 833 443 750 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 1346 35710
Ovriga fordringar Not 9 1359 643 987 846
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 49 464 0
Summa kortfristiga fordringar 1410453 1023 556
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1009 276 27764177
Summa kassa och bank 1009 276 27764 177
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2419728 28787 733
SUMMA TILLGANGAR 501 670 562 472 537 733
%)
vt/
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 425 030 000 164 910 000
Summa bundet eget kapital 425 030 000 164 910 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 914 875 0
Summa fritt eget kapital 914 875 0
SUMMA EGET KAPITAL 425 948 381 164 910 000
LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv Not 12 0 307 446 427
Skulder till kreditinstitut Not 13 71 700 625 0
Summa langfristiga skulder 71 700 625 307 446 427
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 639 500 0
Leverantdrsskulder 75973 0
Skatteskulder 472 000 0
Ovriga skulder Not 14 117 942 0
Uppl kostnader och forutb intékter Not 15 719 646 181 306
Summa kortfristiga skulder 4025 061 181 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 501 670 562 472 537 733
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts
f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar Not 13 76 250 000 76 250 000
p
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oférandrade jamfért med
féregdende ar.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts.
Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for

yttre underhall.

Anstéllda
Foreningen har i likhet med féregdende ar inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner och
ersattningar har inte utbetalats.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2015
Arsavgifter 3170068
Hyror garage 531 366
Bredbandsintakter 142 675
Varmvattenintakter 50 109
Gastlagenhet 6 300
Oresutjamning -43

3900476
~Not3  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 268 125
Mattvatt/Hyrmattor 5823
Gemensamma utrymmen 1142
Serviceavtal 7 035
Forbrukningsmateriel 620
282 745
Reparationer
Las 4614
Garage/parkering 16 804
21418
Taxebundna kostnader
El 168 121
Vdrme 283 181
Vatten 88 947
Sophamtning/renhalining 67 147
607 396
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19372
Samfallighetsavgift 15 000
Kabel-TV 148 046
182 418
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 472 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1565 978

10(15)
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Tele- och datakommunikation 8 945
Revisionsarvode extern revisor 18 750
Styrelseomkostnader 485
Fritids- och trivselkostnader 237
Forvaltningsarvode 60 000
Administration 11 535
Korttidsinventarier 10 422

110 374

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse 55625
Sociala kostnader 17 477

73 102

Not6  AVSKRIVNINGAR 2015

Byggnad 729 167
729 167

11(15)
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 56 230 000 0
Omklassificering 443 750 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 499 980 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -729 167 0
Utgaende avskrivning enligt plan -729 167 0
Planenligt restvérde vid arets slut 499 250 833 0
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 324 980 000 0
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 68 000 000 166 000 000
Taxeringsvdrde mark 50 000 000 100 000
118 000 000 166 100 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 118 000 000 159 000 000
Lokaler 0 7 100 000
118 000 000 166 100 000
Not8  PAGAENDE NYANLAGGNING 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 443 750 000 0
Inkdp 0 443 750 000
Omklassificering -443 750 000 0
0 443 750 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 7176 0
Klientmedel hos SBC 1352 467 454 387
Fordran Entreprendr 0 533459
1359 643 987 846
77
A G
r < l“' ¥\
INn )
v/



Brf Angsparken Dalénum 13(15)
769626-7827
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Foérsakring 20 007 0
Upplupna varmvattenintakter 29 457 0
49 464 0
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
enligt
Belopp vid Forandring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 245 037 000 123775 000 0 121 262 000
Upplatelseavgifter 179 993 000 136 345 000 0 43 648 000
S:a bundet eget kapital 425 030 000 260 120 000 0 164 910 000
Fritt eget kapital
Avrets resultat 914 875 914 875 0 0
S:a fritt eget kapital 914 875 914 875 0 0
S:a eget kapital 425 944 875 261034 875 0 164 910 000
Not 12 BYGGNADSKREDITIV Réntesats 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kredit 1,810% 0 390 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 307 446 427
: «
A
v 47
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 0,780 % 30 000 000 0 2016-06-28
SEB 1,210 % 15 000 000 0 2018-06-28
SEB 1,520 % 15 000 000 0 2019-06-28
SEB 1,900 % 14 340 125 0 2020-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 74 340 125 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 639 500 0
71 700 625 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 142 625 kr.
Not 14  HVRIGA SKULDER 2015-12-31
Skuld till Entreprenér 78 392
Diverse skulder 39 550
117 942
7
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 23 884 0
Varme 30 511 0
Vatten 58 588 0
Sophamtning 6320 0
Extern revisor 37 500 0
Arvoden 55625 0
Sociala avgifter 17 477 0
Ranta 5089 0
Forutbetalda avgifter 469 652 181 306
Samfallighetsavgift 15000 0

719 646 181 306
Styrelsens underskrifter
.. 28
LIDINGO den 1Y 2016
/ y ' > (/ - -
o /‘,\4,/ N [ oo
“ Tomas Herbert Carsten Davidson Lennart Per-Olof Thorstensson

Ledamot Ledamot

CW(V)M\L/\ t{‘uﬁ\’l‘ Zﬁv’-/”(cwxv

Carina Helene Veronica Grahn Anna Kristina Johansson

Ledamot Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den / f 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/
J’/er Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Angsparken Dalénum,

org. nr 769626-7827

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angsparken Dalénum fér rdkenskapséret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &ar nddvindig for att
uppriatta en Aarsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pad fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgirder
som ir andamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att  foreningsstimman  faststdller

resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Angsparken Dalénum for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véirt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersédttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

(Per Anderséon

Auktoriserad revisor



Lidingd den 19 mars 2016

Verksamhetsberittelse fér Brf Angsparken

Verksamhetsberattelsen avser att i kort form presentera aktiviteter och handelser som skett efter tiden
fran 6vertagandet fran JM vilket var den 1 juli 2015 och fram till nu.

Stamman utsdg den 19 maj foéreningens styrelse. Den nya styrelsen hade sitt férsta mote den 1juni.

Det formella 6vertagandet av féreningens forvaltning fran JM skedde den 1 juli. Avrékningen gjordes den
22 sept da tva styrelseledamoter, JM samt SBC (ekonomiska forvaltaren) deltog.

Foljande aktiviteter och hdndelser som &gt rum under perioden:

- Extra arbetsmote i styrelsen for tydliggérande av styrelsens arbetsformer.

- Arbetsfordelning i styrelsen beslutades. Per Thorstensson ordf, Carsten Davidson kassér samt Kristina
Johansson sekr/vice ordf.

- De administrativa rutinerna har satts. All dokumentation ligger organiserade i dropbox. Tva ledaméter
editerar. Alla i styrelsen har tillgang till samtliga dokument.

- Bygglov for hel inglasning av balkong soktes. Detta som en komplettering av tidigare beviljat bygglov
som gallde del av balkong. Separat avtal mellan féreningen och medlemmen togs fram.

- En fristdende arbetsgrupp utvarderade val av leverantérer for inglasning av balkong. Ca 45 installationer
genomférdes under hosten.

- Overtagit samtliga nycklar/kvittenser frén JM. Skrivit avtal med Lidingd L8s och Larm.

- Overtagit samtliga relationshandlingar fran JM som nu finns férvarade i ett sérskilt utrymme i
styrelselokalen.

- Omférhandlat och placerat féreningens lan.

- Utsett en ansvarig for féreningens forsakringar.

- Begart in blankett med godkannande fran samtliga medlemmar som ger féreningen rétt att, enligt
personuppgiftslagen (PUL), fora register 6ver medlemmarna. Registret uppdateras kontinuerligt.

- Féreningens hemsida &r en informations-och kommunikationsbas. Har finns information om allt viktigt
som berér medlemmarna.

- Gastlagenheten har inretts. Ett bokningsprogram ar framtaget och ligger pa hemsidan. Ldgenheten har
utnyttjats val under perioden.

- Trots uppmaningar att f6lja foreskrifterna har vart miljorum inte fungerat tilifyllest. Vi utvarderar
alternativa losningar. En forbattring har dock noterats under slutet av perioden.

- En rundvandring med JM (teknisk férvaltning) har genomforts for information om det tekniska innehallet
gallande vara 4 fastigheter.

- Genomfort ett informationsméte fér medlemmarna under hosten. Ca 40 medlemmar deltog.

- Arbetet med att skapa en tradgardsgrupp har paborjats.

- Ett avtal for uthyrning av extraférrdd har tagits fram. 3 av 5 férrdd &r nu uthyrda.

- Installerat el i garaget enligt tidigare beslut. Ett eluttag finns monterat pa en pelare vid hus 2.

- Ett avtal for bildgare med behov av laddning i garage har tagits fram.

- Sopning av garage har genomforts en gang. Avsikt att gora detta tva gdnger per dar. Var och host.

- Vi har haft ett inbrott (p& bottenplanet) samt ett inbrottsforsok i kallare mot garaget pa Optikvdgen 3.
- Forstarkt dorrar i sluss mot garage i samtliga 4 hus. Detta for att férsvara for inbrott.

- Bytt portkod.

- Alla lagenheter &r nu salda utom tva visningsldgenheter som JM fortfarande ager.

- Genomfért en besiktning av vinterdriftsfall. Det betyder en kontroll avinomhusmiljén. Detta har
genomforts i ett antal utvalda ldgenheter.

- Féreningen dger och disponerar 5 parkeringsplatser pa Radiovagen. Ett gastparkeringstillstdnd har tagits
fram for att forhindra obehorig parkering samt avtalat med Q-park om bevakning. Alla medlemmar har
fatt 2 tillstand som galler for gaster.

- Féreningen har 79 garageplatser. For narvarande finns ett fatal platser kvar. 7 medlemmar hyr idag en
andraplats.

- Langtidsmétning av radon i ett flertal av vara lagenheter har pabdrjats.

- Bevakat och deltagit i arbetet med brister pa fastigheterna. Bl.a. ett fasadlédckage som identifierats. Dar
har &tgarder vidtagits och arbetet med att korrigera felen pagar.



