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Stadgar f6r Bostadsritisforeningen Tunisen

v

FIRMA OCH ANDAMAL, |
§ 1 Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Tungsen.

Foreningen har Hll indamal att friimja medlemimarnas ekonomiska intressen genom att
i fireningens hus upplita bostider 4t medlemmarna Hll nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlemsritt i foreningen pd grund avsidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.,
MEDLEMSKAP OCH OVERIATELSE AV BOSTADSRATT

§ 2 Nér en bostadsriitt Sverlatits eller Gvergétt till ny mnehavare far denne utbva
bostadsrétten och flytta in { ligenheten endast om han/hon har antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren skall anska om medlemskap i féreningen skriftligen. Frigan
om antagande av medlem avglirs av styrelsen inom en manad fran det ait skrifilig
anstkan om mediemskap inkommit il IGreningen. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende

sokanden.

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast tvi &r efter upplételsen och
arigenom bli fri frén sina fdrpliktelser som bostadsriittshavare, Avségelsen skall gbras

skriftligen hos styrelsen.

ar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar

Vid en avsigelse éverg
fgelsen eller vid det separe manadsskifte som angetis

nirmast efter tre manader frén avs
idenna.

§ 3 Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsriitt Svergatt Hll fr inte vigras infride i
foreningen, om foreningen skiligen bér godta forviirvaren som bostadsratishavare. Om
det kan antas att forvirvaren inte avser att bositia sig permanent i Jigenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har farvirvat en andel i bostadsritt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter frviirvet innehas av makar,
regisirerade partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

Medlemskap f&r inte végras p8 diskriminerande grund sisom t ex 1as, hudfarg,
nationalitet, etniskt ursprong, religion, vertygelse eller sexuell l&ggning,

Juridisk person som férvirvat bostadsritt il bostadslégenhet fir vigras medlemskap.

En 6verlatelse 8r ogiltig om den som en bostadsrit Sverlatiis eller overgatt il inte anias
till medlem av féreningen.
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§ 4 Har den 1l vilken bostadsratt Svergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande firviirv infe antagits som medlem fér foreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader visa att nigon, som inte far vagras intride i
foreningen, forvarvat bostadsritten och stk medlemskap. Tzkitas inte tid som angettsi
anipapingen, fir foreningen silja bostadsriitten pj offentlig aktion f6r innehavarens

rikning.
INSATS OCH AVGIFTER M M

§ 5 Insats, drsavgift och upplételseavgift (intridesavgifs) faststills av styrelsen. _
Foreningens lopande kosinader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar W
drsavgift Hll foreningen. Arsavgifterna fordelas p3 bostadsraitsligenheterna i

forbéllande 1ill Eigenheternas storlek. Beslut om dndring av grund for

e

andelstalsberilming skall fattas av férenin .

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsitmingsavsift fr tas ut efter beslut av

styrelsen.
Vid intride i foreningen erléggs fn. en avgift av 100 kr av forvirvaren.

En upplételseavgift & 300 kr skall betalas av siljaren.

Arsavgifien avviigs s att den motsvarar vad som beldper pi ligenheten av féreningens
kostnader samt dess avsitining till fonder. Arsavgiftens betalningsperiod ir minadsvis
och skall betalas sista vardagen fére varje kalendermanads birjan. Om avgifierna inte
betalas i tid utgdr drojsmélsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen 4l dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m m. Nyttjanderfitten till en lgenhet kan i enlighet
med bostadsréttslagen forverkas om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift.

En bostadsriattshavare fir uppléita sin ligenhet i andra hand tll annan r sialvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritishavare skall '
skriftligen anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. T anstkan skall skilet #ll

uppléteslsen anges, vilken 1id den skall pigé samt till vem ligenheten skail upplatas.

Tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelse och foreningen

inte har ndgon befogad anledning att vigra samiycke. Styrelsens beslut kan Overprivas .

av hyresndmnder.
Avgiften fr andrahandsupplatelse uppgir £a. till 5 % &rligen av gillande prisbasbelopp,

dvs 2225 ko,
Avgiften f0r andrahandsupplitelse betalas av bostadsratishavaren.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER.

§ 6 Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och jaktta
ordning och sundhet . Detta giller ven mark, férrad i kallare och pa vind,
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parkeringsplats, skjul, balkong eller altan som ingér i uppgorelsen.
Bostadsrattshavaren svarar silunda f6r underhill och reparationer av bland annat

- ledningar #or avlopp, virme, €l och vatten — i1l de delar dessa befinner sig innei
ligenheten och inte {jénar fler &n en Iigenhet

- iill tamburdérr hdrande handiag och las inklusive nycklar. Vid byie av
tamburddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och juddiimpning,

- Icke birande innerviggar samt ytbeliggning pé rummens alla viggar, golv och tak
jémie underliggande ytbehandling som krivs for ait anbringa ytbeldggningen p4
ett fackmannaméssigt sitt

- lister, foder och ev.stuckaturer )

- innerdérrar samt tamburdérrens insida

- elradiatorer, ifriiga om vattenifyllda radiatorer ansvarar bostadsritishavaren
endast fir mélning x

- elektrisk golvviirie som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

- eldstéder, dock ¢f tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

~  sakringsskdp och dirifrin nigiende elledningar i Iigenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare
fonster- och dorrglas och Hll fonsteroch ddrr hérande beslag och handtag och all

méining forutom utviindig milning, motsvarande géller f6r balkong- eller
altanddrr. Altan- och balkongriicken samt balkongirall underhalls och milas av
bostadsritishavaren.

I badrum, duschrum eller annat vdtrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver
bland annat dven for

till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inreaning, belysningsarmaturer

-~ vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive Kiimring

- rensning av golvbrunn

~  &v. egen tvattmaskin inkinsive ledningar anstutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflakt

- ev elekirisk handdukstork

1 k8k eller motsvarande utrymme svarar hostadsritishavaren f5r all inredning och
utrustning sfsom bland annat

- vitvaror
- koksfldkt, ventilationsdon
- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p#
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vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrétishavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, virme,
elekiricitet och vatien, om fGreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa

tjanar fler in en lagenbet. Detsamma giller fiven for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand - eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i

bostadsritislagen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till foreningen anmaila fel och brister i sidan '
ligenhetsutrustning som foreningen svarar fér enligt denna paragraf.

Bostadsrittshavaren svarar f6r renhéllning och sndskotining av balkong och altan.

Bostadsrittshavaren skal teckna férséikring som omfattar det underhills- och
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar.

§ 7 Om bostadsriitishavaren f6rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan
utstrickning att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé

annans egendom (& ex ohyra) har fireningen, efter riittelseanmaning, it att avhjilpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 8 Bostadsrétishavaren svarar for sidana dtgiirder i igenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhiil och installationer

sorm denne atfort,

§ 9 Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgiird i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning aveeende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 10 Bostadsriittshavaren fér foreta forindringar i Figenheten. Viisentlig forfndring fir
dock foretas endast efter tillstiind av styrelsen och under forutsiitining att forindringen
inte &r till pAtaglig skada eller olligenhet for foreningen. Férindringar skall alltid utforas o

pé ett fackmannaméiissigt satt.

Atghrd som kriiver bygglov eller bygganmiilan, i ex #indring i barande konsiruktion,
éndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme eller vatten utgdr alltid en
vasentlig frindring.

§ 11 Bostadsratishavaren dr skyldig att nfir han/hon anvinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktia allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick
inom fastigheten och riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed, t ex vad giller killsortering och kompostering.
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Nér bostadsritishavaren anvander Igenheten skall hon/han se till att de som bor i
omgivingen inte utsiitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsfimra deras boendemiljs att de inte skiligen bér t8las. Vad som anses
som stérning bestfims genom:domstolarnas praxis. Vrikning utan foreghende varning
vid allvatliga strningar kan ske.

Bostadsrétishavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ockss jakitas avden som
GlThor hans hushall eller géstar honom eller avnigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfir arbete f6r hans rikning, (7 kap 12 § tredje stycket i

bostadsritislagen).

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses ovan, gkall féreningen ge
bostadsritishavaren tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr.

Foremél som enligt vad bostadsritishavaren vet 3r eller med skl kan misstinkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i liigenheten. Bostadsrittshavaren 3r enlist
bostadsritislagen skyldig att tila sidana inskriinkningar i iivtianderitten som foranleds
av nédvindiga tgirder for att wirota ohyra i huset eller pa marken.

§ 12 Foretrddare for foreningen har riit att £ komma in i Kigenheten n#ir det behivs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfira enligt
7 8. Nar bostadsrétten skall ivingsforsiljas 4r bostadsvitishavaren skyldig att 1ita visa

lagenheten p3 ldmplig tid.

§ 13 En bostadsritishavare fir uppléta sin lagenhet i andra hand 1l annan for
sjalvstdndigt brukande om siyrelsen ger sitt skyiftliga samtycke.

Bostadsratishavaren skall skriftligen hos siyrelsen anstka om samtycke Hll upplatelsen.
ges skalet till upplitelsen, under vilken tid den skall pig8 samt il vem

ligenheten skall upplétas. Tillstind skall imnas om bostadsréitishavaren har skil f5¢
upplatelse och fireningen inte har nigon befogad anledning att vagra samiyeke.
Styrelsens beshit kan Gverprivas av hyresndmnden.

Overlatelse- och panisitiningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas vt efter
beslut av siyrelsen. Overltelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och
pantsitiningsavgiften till hgst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Avgiften {6r andrahandsupplételse fir uppga 1ill 5 % av arligen gallande prisbasbelopp,

for nérvarande (2035) kr 2225. Uppléis en Jigenket under del av ett &r fir avgifien tas ut

efter det antal kalenderménader som uppltelsen omfattar.
Overlételseavgiften betalas av forviirvaren, pantsitiningsavgiften av pantsittaren och

avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren.

Bostadsréatishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfra men {Or foreningen eller annan medlem.

Bostadsratishavaven fir inte anviinda Iigenheten f6r ndgot annat dndam§l &n det
avsedda.
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§14 Nytjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrati kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser fBrverkas bland annat om

~ Dbostadsritishavaren drdjer med att betaly Arsavgift eller avgifi for
andrahandsupplsielse

- ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsritishavaren mrymmer wtomstiende bersoner till men for foreningen
efler annan medlem

- ldgenheten anvinds tll anpar andamil an det avsedds

- bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits #11 § andra hand genom
vérdsldshet dr vallande tll att det finns ohyra i lgenheten efler gm e
bostadsritishavaren, genom att inte utan oskiligr dréjsmal underréitta styrelsen
om ati det fians ohyra i KEgenheten, bidrar I att ohyran sprids i fastigheten

visa giltig ursike for detia

~  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullggrs

- lagenheten helt eller i viisenilig del anviinds fgr naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet vilken utgdr eller i vilken HI] en inte oviisenilig del
mglr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuells forbindelser mot ersatining,

Nyttjanderitten 3r inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren 11 lngt ir av
ringa betydelse,

8§15 Bostadsriitislagen innehiller bestimmelser om atf foreningen i vissa fall skal]
skrifttigen i rekommenderas brevanmoda bostadsrittshavaren ait vidia rittelse innan
fireningen har ritt att siga upp bostadsritien. Sker réattelse kan bostadsréttshavaren

inte skiljas frin lagenheten. -

§ 16 Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren ] avilytining har toreningen rat
till erséttning f6r skada,
§ 17 Har bostadsritishavaren blivit skild frén ldgenheten till folid av uppsigning skall -

bostadsritien tvngsforsilias s& snart som mafligt, om inte féreningen,
bostadsriitishavaren och de kiinda borgensirer vars tatt berprs av forsdljningen kommer
Gverens om nigot annat. Forsdljningen fir dock anst8 4l dess sidana brister som
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STYRELSEN
§ 18 Styrelsen bestir av minst 3 och higst 5ledaméter och 2 suppleanter.

Styrelseledamtter och suppléanter viljs av féreningsstimman for hogst 2 &ri taget.
Hélften av dessa kan avgd samtidigt.

Till styrelseledamot och suppleant kan f5rutom mediem viilljas &ven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och #r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra, t ex arvodesanstillda, funkHondrer.
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av 2 styrelseledaméter i foreming.

§ 19 Vid styrelsens sammantriden skall protokoll fdras, som jnsteras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pé ett

betryggande s#tt och foras { nummerfolid.

§ 20 Styrelsen &r beslutf6r nér antalet nirvarande ledamdter vid sammaniridet
dverstiger hilften av samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer #n hélften av de nérvarande réstat eller vid lika r0stetal den mening som
ordféranden foretrider. For giltigt beshat erfordras enhillighet nir {5r beshztforhet

minsta antalet ledaméter &r nrvarande,

§ 21 Siyrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhénda fireningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta

véasentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivoing i

féreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 22 Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fira medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa s& sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrdttshavare har ritt att pa begéiran fa utdrag ur lagenhetsférteckningarna
avseende sin bostadsréttsligenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 23 Foreningens rikkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdmina skall styrelsen till revisorerna aviidmna handlingar i enlighet med
irsredovisningslagens allm#énna bestimmelser om drsredovisningens delar.
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§ 24 Foreningsstinmma skall villja minst en och hgst tvi revisorer med hégst vl
revisorssuppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte
behover vara medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkéind,

§ 25 Revisorerna skall avge revisionsheriitielse till styrelsen senast tva veckor fére
foreningsstimman.

§ 26 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
Gver av revisorerna gjorda anmiirkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna
minst en vecka f6re foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
§ 27 Ordinarie foreningsstédmma skall hallas Arligen fore junimirads utging,

§ 28 Medlem som 6nskar anmila Zrenden #1l stimman skall anméala detta skriftligen had
senast 5 dagar fére stimman.

§ 29 Exira stimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil dartill eller d4
minst 1/10 av de réstbersttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
arende, som de dnskar behandlat.

§ 30 P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande.

- Godkénnande av dagordningen

. Val av stimmoordférande _

. Anmalan av stimmoordférandens val av protokolifrare

Val avtvd justeringsmin Hllika réstriknare

. Fréga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstlingd

- Foredragning av styrelsens &vsredovisning

Firedragning av revisorns berittelse =

10. Beslut om faststillande av resultat ach balansrikning - S

11, Beslut om resultatdisposition ‘ :

12. Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméiter och revisorer fir nistkommande
verksambetsir

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Ovriga drenden

17. Avslutande

§ 31 Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pé stimman. Kallelse skall utfirdas personligen till samiliga medlemmar
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genom vtdelning eller genom postbefordran senast v veckor fore ordinarie och en
vecka fore exirg fﬁreningsstéimma, dock tidigast 4 veckor fore stimman.

§ 33 Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud, Endast annan medlern, make,
registrerad pariner, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen
far vara ombud. Ombudet far inte foretriida mer fin eg medlem.

Ombudet skall frete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett &r
frén utfirdandet. Fallmakten skall uppvisas i original,

anses den vald som har £t flest raster. Vid lika résteta] avgors valet gepom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréittslagen.

-§35 Protokoll frin foreningsstimman skaj hallas tillgéngligt for medlemmarna senast

3 veckor efter stimman.
MEDDEIANDEN

§ 37 Inom féreningen skall bildas en fond for underhdll. Till fonden skall drligen
avsattas ett belopp motsvarande 0, 3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Det verskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras eller fonderas
P4 séitt som foreningsstimman beslutar.

Registrerades av Bolagsverket 201 5-G6-us
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M.

§ 38 Om foreningen uppléses skall behillna tllgaAngar tillfalla medlemmarna i
f6rhallande #il Egenheterna grundavgifter.

OVRIGT

§ 39 For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar somt dvrig lagstifiming.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 14 april 2015 samt vid exita

foreningsstimma 25 april 2015

Erik Radnis

paretha Kihlherg Ing-Marie Lundgren
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