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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

HSB BOSTADSRATTSFORENING SODERGARDEN | LERUM
ORG. NR. 7635001071

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
hostadsrattsforeningar av 2011 i fdljande bestdmmelser:
§ 22: Konstituering och firmateckning
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsfirening Sédergarden i Lerum. Styrelsen har sitt sdte i
Lerum

§ 2 Bostadsrattsféreningens @ndamal

Bostadsrittsfreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrdnsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till endamal att
frimja studie~ och fritidsverksamhet inom bostadsritisféreningen samt for att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning tll boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att verka
fér en [angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 4r den ritt | bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfdreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsriattsfareningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
hostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Bverl3telse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlaielsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte ach géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven dr dvertdtelsen ogiltig.

§ & Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsfdreningens hus, elier

2. bvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte & medlem i HSE. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsritisforeningen, om de villkor
for mediemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsféreningen skiligen bér
godta honom som hostadsrittshavare. Om det kan antas att férvéirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ratt att neka medlemskap. -

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bastadsréttsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun efler landsting som férvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen masie ha samtycke av
hostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslégenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv firsdljning eller
tvitngsférsiljning om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid forviirv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ & Andelstdrvary

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska béviljas medlemskap om bostadsritien
aftar férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
niirstaende personer.

§ 7 Familjeriftsliga forvérv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfer liknande forvdrv ach
forvirvaren inte antagits till medlem, far hostadsritisforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte ffiljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Ritt att uiGva bostadsriiten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
han &r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Fit dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ngon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsférsaljas for
dodsboets rikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och férvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nakas mediemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsrdtten och sikt

medlemskap.

§ ¢ Priévaing av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsratisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Gverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten tvergatt tl nekas medlemskap i

hastadsrattsféreningen.
Enligt bastadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsfirsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgifi

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsliigenheterna i forhallande tilf ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal sorn medfér
indring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Bestutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de ristande pa foreningsstamman gtt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fiir giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.




styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingaende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersdttning
bestdmmas till [lka belopp per lagenhet.

§ 12 Upplételse-, dveriitelse- och pantediiningsavgifi samt avglft i
andrahandsuppltelse
Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsfsreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av

prishasbeloppet.
Prisbasheloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantstining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som ligenheten &r upplaten.
Bostadsriittsforeningen far | Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter far dtgérder som
hostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bastadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna Jimna drsredovisning. Denna hestar av
férvaliningsberittelse, resuliatrikning, balansrékning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman 4r bostadsritisféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex méanader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skiil till det. Extra fireningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

§ 15 Motloner
Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet il styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse tifl foreningsstémma
Styrefsen kallar til! foreningsstamma.
Kallelse £ill fareningsstimma ska innehalla uppgift orm de drenden som ska forekomma pa

foreningsstamman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor féire féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor

fore foreningsstémmarn.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skiiftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress ir kénd for bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstéimma ska fiérekomma:
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1. foreningsstdmmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stAmmoordférandens val av protokollférare

4. godkinnande av rostlangd

5. godkannande av dagordning

6. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokallet

7. val av minst tva rostraknare

8. friga om kallelse skett i behirig ordning

9. genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berattelse

11. beslut om faststd)lande av resultatridkning och balansrékning

12. beslut i anfedning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberadning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledambter i valberedningen

21. val av valberedning, en ladamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmaktige och erséittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till fareningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24, féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstiamma
P& extra foreningsstidmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsfireningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

£n medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r

medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar

fran utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en mediem.
Medlem far pa féreningsstimma medfiira ett bitréde.

§ 18 Rastining

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening sam har fatt mer én hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfiranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika rdstetal avgérs valet genom
jottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

F&r vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlidmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift (54 kallad blank sedel})
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamima

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| friga om pretokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resuitatet anges i protokollet.
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Pratokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tillgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protakolt ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestér av lagst tre och hiigst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styralseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fir HSB,
Fireningsstimman valjer styrelsens ordféiranda och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viijs

av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
fireningsstimma. Om ordféranden avgdr under mandatperioden har styrelsen ritt att konstituera sig
sjélv fram till tiden for arsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsféreningen. Bastadsritisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans
tackna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad tilf protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrefseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

mdjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firvaras betryggande. Protokolf frn styrelsesammantride ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hégst tre, sami hijgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie freningsstimma. )

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att ravisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 30 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fiirkfaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hailas tiflgingliga for medlemmarna minst en vecka fiire den
foreningsstimma pa vilken de ska behandilas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram tifl niista ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska besta av l&gst tva
ledaméter. En ladamot utses av féreningsst&mman tifl ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsétia.
Valberedningen ska till féreningsstdmman 1amna forslag pé arvode och féresla principer for andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisarer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f6r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

Inre fonhd

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.

(verforing tifl fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av |Ggenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fr bostadsrittslagenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag
f6r gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppréitta en underhallsplan fér genomftrande av underhall av bostadsrétisforeningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera fér att sakerstila att tillrackiiga medel finns for underhalt av
bostadsrattsfireningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom beslktigas i l@mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfireningens underhdllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalispianen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eler underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bastadsrittshavare har ratt att f3 utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ldganhetans beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bastadsrattshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
jtgérderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
repatationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman fir bostadsriittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for




informationsaverforing. For vissa atgirder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar | lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Til lagenhaten hir biand annat:

1. yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tiilhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsam kyl/frys och tvattmasking
hostadsrattshavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. ligenhetens innerd&rrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister, brevinkast, [3s och
nycklar,

6. glas i fonster och drrar samt sprojs pa fonster och i forekammande fall isalerglaskassef,

7. ill fénster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
féinster/finsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring till de defar de
#ir synliga | lagenheten och betjdnar endast den aktueila ldgenheten,

10. armaturer far vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

i2. eldsiider och braskaminer,

13. kaksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventitationsfikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme ach handdukstork som bostadsréttshavare férsett Jigenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lsgenheten enligt ovan. Detta gélfer &ven mark som &r uppliten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten marl/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renkalining och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren far mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt hostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmala fel och bristeri sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar far att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhdllet ach halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér infarmationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finds i galv, tak,
lsgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i igenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten

med,
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&, rokgdngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fal! 6r breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vaiienledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhéallsitgérd

Bostadsrattsfareningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsratishavarens ligenhet.

§ 35 Féréindring av bostadsrétisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kammer att farindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsraitsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv
tredjedelar av de réstande har gitt med pé det och beslutet dessutom har godkiénts av
hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras elier det finns risk for amfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som maifigt, fr bostadsratisforeningen avhidlpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vaiten, elier
3. annan visentlig forindring av [dgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller nldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsriiten

Vid anvindning av ligenhetan ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven [ ovrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick ingm eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, da som besdker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i 6verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrétishavaren sigs

upp med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art elfer omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet sller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behéftat med chyra
far detta inte tas in i Eigenheten.
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§ 39 Tilitréde Hil [Agenbeten

Esretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i lagenheten ndr det behovs for
tillsyn eller f6r att utfora arbete somn bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhijalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar far ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritien ska tvangsfirsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att |5ta kigenheten visas pa Jimplig tid. Bostadsratisforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nédvandigt.

Bostadsriittsféreningen har ritt att karnma in i lagenheten och utfora nodvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade ndr bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande e
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vigra samiycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tillstand. !

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfareningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse hehovs inte;

« am en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till

medlem i bostadsrittsforeningen, eller

« om lagenhetan ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 lnrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i hostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamél med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrattsforeningen elier ndgon medlem { bastadsréttsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig hostadsratten tidigast efter tva ar frn upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som hostadsratishavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergar bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som
inkraffar riirmast efter fre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avséigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts &dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har riit att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

12




400824

ey

)
N2

prad
G
P

0

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéiver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Apnat dadamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen efler

annan medlem,

6. Chyra
om hostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits til | andra hand, genormn vardsloshet &r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ligenheten pa annat satt vanviardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritien

ir upplaten till i andra hand utsiitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viprat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte lamnar tillériide till lagenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till

tilltriide och bostadsrattshavaren inite kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittstagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bastadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgérs, samt

10, Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller diarmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

£n uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten dr inte forverkad, om det som ligger hostad srattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 ach 7-3
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7--9 far ske om bostadsréttshavaren \ater bli att efter tillséigelse

vidta rittelse utan drojsmal.
Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avlytining, far bostadsrittshavaren inte
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darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtien ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Rostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran iagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bastadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det 3r friga om en bostadslagenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om majligheten att fa tillbaka .
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
ach anledningen till denna har timnats till socialndrmnden i den kommun dar lagenheten ar
beligen.

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att A
hostadsrattshavaren har defgetts underrittelse om mojligheten att fa tilibaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skifjas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i féirsta stycket 1 pa
grund av siukdem eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats 53 snart det var
méijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som sags i férsta stycket giller inte om bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade tillfllen
inte betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser | sa hag grad ait bostadsrattshavaren skiligen inte
kér fa behalia ldgenheten.

Beslut am avhyshing far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enfigt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske am
bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplitelsen ach far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader fran
den dag d4 bostadsrittsfareningen fick reda pa firhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7 .
Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 ven om nagon tillsdgelse

om rittelse inte har skett. Tilsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra

hand.
lnnan uppsigning far ske av bostadstigenhet enligt punkt 7 ska sacialndmndean underritias. Vid

sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av

uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pé fisrhdllandet. Om det brottsliga férfa randet har angetts till tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i hrottmalet har vunnit laga kraft
eler det rittsliga forfarandet har avslutats pa nAgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddetanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrétisforeningen i rekommenderat brev under
meftagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som krivs av den;
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tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillshgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsidgelse att vidta rattelse

meddelande till socialnAmnden

underriittelse till panthavare ang&ende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppraning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

S o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ A6 Bostadsritisfireningens fastighet och tomtréitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans gadkinnande avhiinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrefsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
hostadsrattsfareningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrefsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsforeningens fastighet efler tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krévs godkidnnande av styrelsen for HSB;

1. beshut aft éverlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fisr giltigheten av féljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. heslut om dndring av bostadsratisfareningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar.

§ 48 Uttrde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande foreningsstémmor och pa den senare foreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

vVid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om hostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
hostadsrittsidgenheternas insatser.
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Goteborg 2016-07-04

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkiinnande av nya stadgar for HSB Brf Sédergirden

Bostadsrittsféreningen hemstéller att styrelsen f6r HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Bostadsritts(Greningen hat pa tva pa varann féljande stimmor antagit bifogade
stadgar.

I forhallande till normalstadgarna sa har foreningen valt att inte gdra ndgra visentliga
j%m.
Klas 8j6dell

Bilagor Stadgar
Protokoll

For HSB Goteborg

foreliggande stadgar.

Ny 7 fa

Lena Carlberg Lars-Géran Andersson




