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Firma, Andamal och Site
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Skogvaktaren.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Lerum.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt

28

N&r en bostadsrdtt overlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren
skall anséka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen dr skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag fér prévningen har féreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.



Forvarvaren av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen.
| ansbkan skall anges personnummer och nuvarande adress,

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anm&lan/ansékan.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysiskt person som éverta bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen réatt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
végras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor p3 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

En verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller 6vergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att ddsboet inte
ar mediem i féreningen. Efter tre ar frdn dodsfallet far féreningen dock uppmana dédshoet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller
arvsskifte med anledningen av bostadsrattshavarens dod eller att nadgon, som inte far vigras
intrdde i féreningen, férvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i uppmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets
rakning.

Om en bostadsratt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och foérvdrvaren inte antagits som medlem, fir féreningen uppmana férvirvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far férvigras intride i
foreningen, forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte den tiden som
angetts i uppmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion fér férvararens rikning.

Insats och Avgifter, M.M.

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.



Foéreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalberdkning skall fattas av
foreningsstimman.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppgar till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férviirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppgar till hégst 10 % av gdllande prisbasbelopp eller andelsmassigt for den del av ret
ldgenheten upplats i andra hand.

For tillkommande nyttigheter som nyttjas endast av vissa medlemmar som hyra av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme eller dyl. bestims sérskilda avgifter av styrelsen.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsrdnta enligt statslneréntan plus 8 % pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersdttning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattshavarens Rittigheter och Skyldigheter

5§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhéll och reparationer av bland annat

e Ledningar f6r avlopp, vdrme, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdanar fler @n en ligenhet

e Till ytterd6rr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s utéver grundi3set,
inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av
ytterddrrens yttersida

* icke bdrande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e Lister, foder och stuckatur

® [nnerdorrar, sékerhetsgrindar
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* Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

* Elektrisk golvvdrme, som bostadsréttshavaren férsett ligenheten med

e Eldstdder och tillhdrande rékgdngar

e Ventiler till ventilationskanaler och ventilationsdon

» Sakringsskap och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fast
armaturer samt jack till kommunikation

e Brandvarnare

* Fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvéndig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altand&rr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver
bland annat for

e Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e Inredning, belysningsarmatur

e Vitvaror, sanitetsporslin

e  Golvbrunn inklusive kldmring

e Rensning av golvbrunn och vattenlas

e Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
e Kranar och avstdngningsventiler

e Ventilationsflakt

o Elektrisk eller vattenburen handukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

e Vitvaror
o Koksflakt, ventilationsdon

e Disk- tvattmaskin samt torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

e Kranar och avstdangningsventiler

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer pa ledningar fér virma, aviopp, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n
en ldgenhet. Detsamma giller fér ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrdttshavaren a skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt bostadsrittslagen och dessa stadgar.



Féreningen dger varmepannorna i samtliga ligenheter och ansvarar for service och
underhall medan bostadsrittshavaren ansvararar for skétseln.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och snéskottning samt tillsynen for att dven avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdgan om sadant utrymme,

68§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

78§

Bostadsrdttshavaren svarar for sadana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavaren av bostadsritten, sdsom reparationer, underh3l! och installationer som denne
utfort.

8§

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhéllsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrdttshavaren far foreta férandringar i ligenheten. Vasentliga forandringar far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Férandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

Atgérd som kréver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring i barande konstruktion, @ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme eller vatten utgér alltid vasentliga
férandringar.
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20

Bostadsréttshavaren fér inte utféra nagon form av byggnadsatgird pa husens utsida utan
styrelsens skriftlig medgivande.

Bostadsrdttshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls samt uppfyller
desamma. Bostadsréattshavaren svararar dven for att allt i bostadsritten utfort arbete sker
pa ett fackmannamassigt sitt.

For den handelse att bostadsréttshavaren énskar installera utrustning med gasoldrift skall
bostadsréttshavaren soka skriftligt medgivande frén foreningens styrelse samt sjdlv ansvarar
for nédvéndiga tillstand, all utrustning samt installation och underhall.

Vid tillbyggnation av boyta skall separat uppltelseavtal tecknas for den tillbyggda ytan. For
den tillbyggda ytan utgar en arsavgift samt insats per tillkommande kvm motsvarande
respektive ldgenhets arsavgift per kvm.

10§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
overensstdimmelse med orten sed. Bostadsrattshavaren skall hlla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av den som tillhér hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan
som han har inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbeten for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte inféras i lagenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att komna in i lgenheten nar det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nir bostadsritten
skall tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten p& lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltréde till ligenheten, nir foreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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20

Bostadsréattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfdr men for féreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsrédttshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér nagot annat andamal 4n bostad.

14 §

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestammelser férverkas bland annat om

e Bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, insats, upplatelseavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse

e Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
annan medlem

e Ligenheten anvdnds for annat andamal dn det avsedda

e Bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan skiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

» Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

» Bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

e Bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

e Ligenheten hel eller till vdsentlig del anvédnds fér naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.



15§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta réttelser innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersdttning for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till féljd av uppsdgning skall
bostadsratten tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Styrelsen
18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter samt med minst en och hégst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelsemedlem och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelsens protokoll &r tillgingliga endast for
ledaméter, suppleanter och revisor.
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20§

Styrelsen &r beslutsfér ndr antalet ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledam&ter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhdllighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter ar narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgdrder av sadan egendom.

22§
Styrelsen aligger bland annat:

e Att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

e Att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberdttelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for dess stallning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrdkning)

e Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avlamna
arsredovisning

e Att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgdnglig

e Att féra medlems- och ldgenhetsforteckning; féreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Rakenskaper och Revision

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.



24§

Féreningsstimma skall vélja minst en hégst tvé revisorer samt minst en och hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisionssuppleanter viljs fér tiden frdn ordinarie
féreningsstamma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara
medlemmar i foreningen och inte heller auktoriserade eller godkanda revisorer.

25§

Revisorerna skall avge revisionsherittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdmman.

26§

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring Gver av

revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligéngliga for medlemmarna senast tva veckor

fore féreningsstdmman.

Foreningsstamma

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28§

Medlem som dnskar anmiila drenden till stimman senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

29 §

Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av

4rende som énskas behandlat av stamman.

10




2019011500818

30§

P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:
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Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av réstlangd

Foredragande av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berdttelse

, Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning

. Beslut om resultatdisposition

. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

. Beslut om arvode &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande

verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.
16.
17.
18.

31§

Val av revisor och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
Avslutande

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
epost tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stdmman.

Kallelse till extra stamma ska ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stamman.
Detta giller dven vid dndring av stadgar, likvidation och fusion.

328

Vid foreningsstimma har varie medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans en rost. Rostrétt har enbart den medlem som har
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

11
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33§

Mediem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrada mer dn en mediem.

Ombudet skall visa en skriftlig, dagtecknat fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem, far pa féreningsstimman medféra hdgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende, god man eller annan medlem far vara
bitrade.

Som nirstdende till medlem enligt féregdende stycke anses dven den som ar syskon eller
slikting i ratt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller dr besvdgrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

34§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Blank rost @r inte en
avgiven rost. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet férrittas. En medlem far inte
sjilv eller genom ombud résta i fragor som rér vederbdrande sjdlv.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

35§

Beslut som innebdr visentlig fordndring av féreningens hus eller mark skall alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems
ligenhet forandras skall medlems samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet nd3 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande pa
stimman har gatt med p& beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

12
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36§

Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess néste ordinarie
féreningsstimma hallits. Valberedningens uppgift dr att lamna forslag till samtliga personval
samt forslag till arvode.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndste ordinarie
foreningsstimma hallits. Valberedningens uppgift r att lamna forslag till samtliga personval
samt forslag till arvode.

37§

Vid foreningsstamma skall protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | fraga
om protokollets innehall géller:

1. Att rostlingden skall tas in i eller bildggas protokollet
2. Att stimmans beslut skall féras in i protokollet
3, Att om omrdstning skett skall resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet skall senast inom tre veckor héallas tiligingligt for medlemmarna. Protokollet skall
forvaras pa betryggande satt.

Meddelande till Medlemmarna

38§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens informationsskap, epost eller utdelning.

Fonder
39§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastigheternas
taxeringsvarde.

13




Utdelning, Upplosning och Likvidation
40§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall utdelas skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till Iigenheternas arsavgift for det senaste
rdkenskapséret.

Om foreningen uppldses eller likvideras skall behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

Stadgedndring
41§

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade ir ense om det. Beslutet &r
aven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstimmor. Den férsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som har f&tt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrdder. P& den andra stimman krivs
att minst tvd tredjedelar av de réstande har gatt med p3 beslutet. Bostadsrdttslagen kan for
vissa beslut foéreskriva hégre majoritetskrav.

Ovrigt
42§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie/extra féreningsstaimma den 26/4 resp 18/9
2018

ames 4{540/@%(/}754%%2"””
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