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NORMALSTADGAR
for bostadsratisforening

STADGAR for HSB Bostadsrittsfirening Halssmycket 1 Lerum

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och findamail

$1

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Halssmycket i Lerum.

Foreningen har tilt 4ndamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsriitt &r den rétt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriitshavare.

Foreningens site

§2

Foreningens styrelse har sitt siite i Lerums kommun.

Samverkan

3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intride i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB at bitrida féreningen i forvaltmingen av
foreningens angeligenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskép i foreningen

§4
Intréde i foreningen kan beviljas den som #r mediem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt 1 foreningens hus.
Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadskigenhet fir viigras

medlemskap.

§5
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skrifilig ansdkan om mediemskap kom in till

{Breningen, avgora frdgan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan fireningen komma att
begiira kreditupplysning avseende stkanden.

$6

Den som en bostadsrétt dvergdtt till fir inte végras intrdde i foreningen, om de villkor f6r medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1

riitt att viigra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, vertygelse eller sexuell liggning.
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§7

Om en bostadsréit har Svergétt till bostadsréittshavarens make fir maken vigras medlemskap i féreningen endast
om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergtt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,
For att den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsrétten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssammanboende nirstiende personer,
$8
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir fSreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte
fBljs, fér bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till viigras medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsilining eller vid tvangsforsalining enligt bostadsrattslagen. Har I dessa fall
forvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersittning vtom i fall d4 en
Juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréittslagen fir utdva bostadsritten utan atf vara medlem.

Riitt for juridisk person som #r medlem att forvirva bostadsriitt

$10
En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen fir inte utan samtycke av fireningens styrelse genom

dverldtelse forvarva bostadsriitt till en bostadsligenhet,
Riitt att utdva bostadsriitten

$11
Om en bostadsréitt Gverlatits till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r eller

antas till medlem i foreningen.

Ett dddsbo efier en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre &r efter ddsfallet, far fSreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen
visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anlednin g av bostadsritishavarens dod eller att
négon, som inte fir viigras intréide i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen -
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning. :

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsritten och forviirvet sker
genom tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning,

Formkrav vid dverlitelse

§12
Ett avtal om dverléielse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och

kparen. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser samt eft pris. Motsvarande

skall g#lla vid byte och gava.
Om &verlételseavtalet inte uppfyller formkraven fr &verlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

$13

Féreningens organisation bestér av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Riikenskapsar och drsredovisning

§14 '

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

_ Fore september ménads utgédng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna ﬁrsredowsmng Denna bestir av
resuftairikning, balansrikning och forvaliningsberittelise. 4

Foreningsstimma

315

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra stimma skall hallas ndr styrelsen finner skl till det. Sddan stimma skall ocksa héllas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga risstberdttigade. I begiran anges vilket drende som skall

behandlas.
Kallelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de #renden som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvé veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lmplig plats inom foreningens fastighet.
Skrifilig kallelse skall dock alltid avstindas till varje medlem vars postadress #r kéind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pé annan tid #n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstiimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan férening genom fision.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsrﬁtt

§17
Medlem, som &nskar visst drende behandlat p ordinarie fireningsstimma, skall skriftligen anm#la drendet till

styrelsen fore mars ménads utging.

§18
P4 ordinarie stdmma skall forekomma:
1. val av stimmoordforande
2. anmilan av stimmoordftérandens val av protokoilforare
3. godk#nnande av rdstlangd
4. faststéllande av dagordningen
3. val av tvd personer att jimfe stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
6. fréga om kallelse behorigen skett :
7. styrelsens arsredovisning
8. revisorernas berittelse
9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beshit i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. fraga om arvoden fir styrelseledambter och revisorer for kommande verksamhetsér samt principer for
andra ekonomiska ersiitmingar for styrelseledaméter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15, val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Hvriga representanter i HSB
17. ovrigai kallelsen anmilda drenden

P4 extra foreningsstdmma fir inte besiut fattas i andra #renden #n de som angivits i kallelsen.
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Ristning

§19 .

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i frenin gen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20 .

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stallfvretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fillmakt. Fullmakten skall
foretes i original och g#ller hijgst ett &r frin utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa freningsstémma medfora htigst et bitrade.

Tor fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
Tortildrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

Besiut vid stiimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer én hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfSranden bitréder. Vid val anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22
Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebr att en ldgenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att
- foréindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till findringen, blir
besluiet anda giltigt om minst tvA tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnfimnden. '

$§23
Om ett beslut innebir att foreningen beglir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tvd pé varandra
foljande foreningsstimmor och pa den senars stimman bitriitts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Valberedning

$24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie foreningsstimma hallits,
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall firesla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forritias pd
foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammoordfranden skall sorja for att det firs protokoll vid foreningsstamman. I friga om protokollets innehall
giller
1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas
2.  att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omistning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos foreningen for
medlemmama,
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av styrelscordforanden och den yiterligare
ledamot, som styrelsen utser, '
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsemste skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

§26
Styrelsen bestar av l4gst tre och htgst eiva ledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och

hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; 6vriga ledaméter och suppleanter véljs pa foreningsstimman.,
Styrelseledamdter och suppleanter valjs for hidgst tvé &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd foreningsstimma skall mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndrmast htgre antal, vara ett ar.

Konstitnering och firmateckning

§27
Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studje-

och fritidsverksamheten inom foreningen. .
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi styrelseledambter, att tvd tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutfiirhet

$28
Styrelsen &r beshitfor nar fler fn hilfien av hela antalet styrelseledaméter &r niirvarande. Som styrelsens beshut

giller den mening de flesta ristande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Nar
minsta antal ledaméter 4r nirvarande krévs enh#llighet for giltigt beslut.

$§29
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta

egendom eller tomitriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viésentliga forindringar av féreningens hus eller

mark sésom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for dndring av FHigenhet

regleras i § 41,
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller

tomiritt,

Revisorer

§30
Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och héigst tre, samt hojgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie

foreningsstdmma for tiden intill dess néista ordinarie stiimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB

Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s8, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30

april.
Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie stimma &ver av revisorerna i revisionsberitielsen gjorda
anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma, pa vilken de

skall behandlas.
Avgifter till foreningen

§31
Insats, &rsavgift och andelstal for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock

alltid beslutas av foreningsstimma.

Ett andelstal faststills som underlag for berfkningen av i drsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses
bruttordntekostnader och amorteringar vitka beltper p4 1an som tagits upp for att finansiera den ursprungliga
anskaffningen av foreningens hus minskat med féreningens rénteintakter. Med bruttoréntekostnader avses réntor .

utan beaktande av eventuella statliga réntesubventioner,
Ett annat andelstal faststélls som underlag fir berikningen av i drsavgifien ingdende Svriga kostnader och

amorteringar samt avsatining till fonder.
Arsavgifien avvigs s att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa

lagenheten av freningens kostnader samt amorteringar och avsattning till fonder.
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Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fure varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
amnat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar drdjsmalsréinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen
om erséttning for inkassokostnader m.m,

[ &rsavgiften ingdende erséittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten
kan beraknas efter forbrukning, For informationsverfring kan erséittning bestammas till lika belopp per I5genhet,

$32
Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For arbete vid

overgang av bostadsrétt far av bostadsriittshavaren uttas tverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén frsikring vid tidpunkten for anskan om medlemskap, Fér
arbete vid pantsatining av bostadsriitt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsitiningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet.vid tidpunkten foir underréttelse om pantsiitining. Féreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for atgdrder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhilsplan

§33
Styrelsen skall upprétta underhallsplan for genomfbrande av underhallet av foreningens hus och &rligen budgetera

samt genom beslut om drsavgifiens storlek sikerstélia erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med

foreningens underhalisplan.

Fonder

$34

Inom foreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhall bestéims av styrelsen.
Bostadsrittshavare till bostadslédgenhet far for att bekosta inre underhail anvénda sig av pa lagenheten belopande

del av fonden. Storleken av pa bostadslidgenhet belopande del av fonden skall hiirvid bestdmmas efter forhallandet
mellan ligenhetens andelstal for &vriga kostnader enligt § 31 tredje stycket och de sammanlagda andelstalen for
Gvriga kostnader enligt angiven bestimmelse for samtliga ligenheter samt med avdrag for gjorda uttag,

Det dver- elier underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhailsfondering

i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.
BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur Yigenhetsforteckning

§35
Bostadsriitishavare har ritt att pa begiran 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande ligenhet som h

innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,
bostadsrattshavarens namn, :

insatsen for bostadsritten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsritten.

e

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

$36 :
Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad halla Kgenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrattshavaren

ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta Atgdrderna. Foreningen svarar fr att huset

och foreningens fasta egendom 1 &vrigt 4r vél underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhlls- och reparationsansvar som foljer av lag

och dessa stadgar.
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Bostadsréttshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betréffande installationer avseende aviopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing. For vissa dtgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hir bland annat:

s  yiskikt pd rummens véiggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som kréivs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

+ icke bérande innerviiggar, stuckatur,
inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avsténgningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé vattentedning till
denna inredning, _

» lagenhetens ytter- och innerdérrar med tilThorande lister, foder, karm, titningslister, 13s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av ytterdrrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giiller for brandklassning och
ljuddé@mpning,

e glas 1 fonster och dérrar samt sprijjs pd fonster,

+ till fonster och fonsterddir horande beslag, handtag, gingjtirn, titningslister mm samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdsrr,
malning av radiatorer och viirmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de fr
synliga i ldgenheten och betjfinar endast den aktuella ldgenheten,

» armaturer for vatten ('blandare duschmunstycke mm) inklusive packning, avstangmngsventlier och
anshutningskopplingar pa vattenledning,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

eldstidder och braskaminer,

kaoksfliakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstind enligt § 41,

s  gruppcentral/sikringsskdp och dirifrin utgiende synliga elledningar i ldgenheten, brytare, ehittag och fasta
armaturer,

*  Dbrandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett l3genheten med,

+ handdukstork; om bostadsrittsfireningen forsett léigenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmeforsdrjning ansvarar bostadsriittsforeningen for underhéllet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av uistrémmande tappvatten)
svarar bostadsritishavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat dgenheiskomplement har bostadsrattshavaren samma underhéils-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for 1igenheten enligt ovan, Detta galler fven mark som &r upplaten
med bostadsratt.

Om lagenheten 4r utrnstad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som 4r uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fr milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner, Om ldgenheten fr utrustad med takterrass skall bostadsrétishavaren ddrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsritishavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriitisfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viirime, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler &n en ligenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

Foreningen har ddrutdver underhilisansvaret for ledningar £6r aviopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for
informationstiverfiring som foreningen forsett ligenheten med och som inte dr synliga i ligenheten.
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Bostadsrattsfreningen ansvarar vidare fr underhall av radiatorer och virmeledningar i Hgenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgéngar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ldgenheten med samt #ven for spisképa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

§37

Bostadsrittsforeningen fir &ta sig att utftra sidan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrétishavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas p4 foreningsstimma och fr endast avse
&tgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fireningens hus och som berér
bostadsriittshavarens ligenhet. Foreningens Atgérder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38 _
Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana dtgfirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsriitten, s&som reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

$39 _
Om foreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for Migenhetsutrustning

eller personligt 16sdre skall erséttningen berdknas utifrin gillande forsakringsvillkor.

$40
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sidan utstrackning att annans

sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick s& snart som m&jligt, far foreningen avhjalpa bristen pd bostadsréittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra tgiird som innefattar
1. ingrepp ien birande konstruktion, _
2. &ndring av befintliga ledningar f5r avlopp, viirme, gas eller vatten,
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstAnd tiil en Atgéird som avses i forsta stycket om inte &tgiirden ar til] pétaglig

skada eller oldgenhet for foreningen.

$42
Nir bostadsrttshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts

f5r stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
 skilligen br tilas. Bostadsritishavaren skall &ven i Bvrigt vid sin anviindning av Igenheten iaktta allt som fordras

for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som fireningen i Sverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver ait dessa aligganden fullgrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket
bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphr.

Andra stycket galler inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna #r

sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining, :
Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fir detta inte

tas in i ligenheten.

forsta meningen, skall foreningen ge

§43
Foretradare for bostadsritisforeningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att

utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller ndr bostadsratten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att Iata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av sttire oligenhet &n niidvéiindigt.
Bostadsriittshavaren &r enligt bostadsrittslagen skyldig att t4la sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédviindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltréde nér foreningen har rétt till det kan féreningen anstka om sérskild

handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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$44 :
En bostadsrittshavare far upplta sin 14genket i andra hand tili annan for sjélvstindigt brekande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke béir begrénsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv firsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller.
2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritien till 1dgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren #nd8 upplata sin ligenhet
i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall imnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har niigon befogad anledning att viigra samtycke.
TilistAindet skall av hyresnfimnden begriinsas till viss tid.
1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att végra samtycke.
Ett tillstAnd till andrahandsupplatelss kan forenas med villkor.

§45 :
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen

eller nigon annan medlem i foreningen.

§46
Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ligenheten for nigot annat dndamél dn det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i

féreningen.
Avsiigelse av bostadsriitt

47 .
En bostadsrattshavare far avsidga sig bostadsrétten tidigast efier tva &r frdn upplatelsen och déirigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen skall giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse, Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det mAnadsskifte som intraffar nirmast efter tre

ménader frin avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och foreningen

séledes berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplételseavegift uttver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtira sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka

efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater l4genheten i andra hand,

om ligenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for freningen eller annan medlem,

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r villande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal

underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren 8sidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten uppldtits till i andra hand vid anviindning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsriitishavaren inte lJamnar tilltrade till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursakt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utver det han skall gora enligt bostadsréttslagen
och det méste anses vara av symerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

Sk w
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10, om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds fir naringsverksamhet cller darmed likartad verksambhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ligenheten anvands
for tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersittning, E

§49
Nyttjanderéatten &r inte forverkad, om det som hgger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse

_ Inte heller &r nyttjanderditen till bostadsldgenhet frverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren 4r en kommniun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av sadan

bostadsrittshavare.

§50
En uppsiigning skall vara skrifiliz. Uppsiigning p4 grund av férhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske

om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsfigelse vidta réitelse utan drbjsmal.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsritishavaren utan dréjsmél anstker om tilfstind till upplatelsen och fir ansdkan bevﬂ_] ad.

Ar det fraga om stirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som stigs i § 48 p 7 &ven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Detta géiler dock inte om stdrningarna intriiffat under tid d4 liigenheten varit upplaten i

andra hand pé silt som anges 1 § 44.

§51
Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rételse innan

foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas fr&n ligenheten pad
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pa grund av sidana sérskilt allvarliga
stémingar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin l4genheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréitishavaren till
avflyttning inom tre ménader frén den dag di foreningen fick reda pa firhallande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva ménader frdn den dag d& foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till

bostadsrittshavaren att vidta riitielse.

§32

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning inom tvi manader frin det att foreningen fick reda pa
forhéliandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvA ménader har gétt frin det att domen i
brottmélet har vunnit Iaga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats p4 ndgot annat sétt.

$33
Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av drsavgift, och har foreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsriitshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas
fran ligenheten
1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadslagenhet betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrétielse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrattshavaren har
delgetts underriitelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skaligen

inte bér 2 behalla ligenheten.
" Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1

eller 2,

54

S#gs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges 1 § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig att flytia genast.
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Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ritten dligger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamima géiller om uppsagningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestéimmelserna i§53

tredje stycket ar tillimpliga.
Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas tvriga bestdmmelser i § 53 .

Vissa vriga meddelanden

§55
Ar sadant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall fdreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pd den.

Tvangsforsiljning

5§36

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsiigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen s snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt bertrs av forsiljningen kommer &verens om nagot annat. Forsiljningen far dock
anstl till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut

§57
For giltigheten av foljande beshut fordras godkéinnande av styrelsen for HSB och sévitt giller p 3 dven av HSB

Riksférbund.

1. Beslut att avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomiritt.
2. Beslut om ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar fir bostadsrittsforening.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkannas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
tverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforening.

Upp]ﬁsning

§38
Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tﬂlfaﬂa medlemmarna i forhilande till ligenheternas insatser.






