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Mal

Vi arbetar for att skapa en god grannsdmja genom delaktighet och &ppenhet.
Vi vill frimja ett tryggt boende for samtliga medlemmar, samt frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vi vill ocksé ge medlemmarna en god
service genom lyhordhet samt erbjuda medlemmarna fortsatt vicevérdskap
och skétsel av administration genom HSB Géteborg.

Viktiga handelser under éret

I maj-14 genomfordes 5-ars besiktning av féreningens byggnader inom omradena VVS, el,
samt byggnader. Samtliga lagenheter och foreningens gemensamhetsanlaggningar har
besiktigats av extern konsult. Resultatet av detta #r att HSB har fatt ett flertal punkter att
ritta till utan kostnad for foreningen. Vidare har forvaltningstjansten som tidigare kopts av
HSB avslutats under aret.

Arets resultat belastas med vattenkostnader for foregdende verksamhetsér, vilket
uppmérksammats vid avldsning av vattenmétarna. Konsultkostnader avseende 2012/2013
arsredovisning belastar arets resultat.

Underhéll, reparationer och investeringar
Inga visentliga atgérder har genomforts under aret.

Framtida utveckling

Under hosten-14 kommer de brister som framkommit i samband med 5-arsbesiktningen att
4tgardas. 2-3 besoksparkeringar kommer att fardigstallas. Vidare kommer utemiljén att ges
dkad uppmarksamhet och forbéttras.

Foreningens 1an kommer att extra amorteras med 700 000 under hosten -14

Forenings ekonomi 4r i balans och om ingen oférdndrad héndelse sker kommer avgifterna
under kommande aren att vara oforédndrade eller endast 6ka mattligt.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastighet har beteckningen Hallsas 1:123. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 55 st ligenheter i tva byggnader, en dvernattningslédgenhet samt en
gemensamhetslokal. Dessa férdigstalldes 2009.

Féreningens fastighet #r fullvirdesforsdkrad hos Moderna Forsdkringar.

Totala ldgenhetsytan ar 4236 kvm.

Foreningens fastigheter bestar av

4 rok 10st

3 rok 33 st

2rok 12 StCﬁ‘)
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 20/11 2013. I stimman deltog 17
medlemmar varav ingen med fullmakt, Stimman adjungerades och
aterupptogs den 16/1 2014. D4 deltog 30 medlemmar varav 8 fullmakter.

Agandeforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 68 medlemmar.
Under aret har 12 lagenheter Gverlatits.

Vid foreningsstimman valdes ny styrelse och
sammansittningen har sett ut enligt f6ljande

Eva Svelin ordforande

Carolina Bokesten sekreterare

Marko Erzén ledamot

Birgitta Strandin vice ordférande

Per Olof Larsson ledamot

Oliver Brukshaw ledamot

Kenneth Carlsson utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r: Eva Svelin, Marko Erzén och
Oliver Bruckshaw.

Styrelsen har under aret haft 11 styrelseméten. Foreningsinformation har getts

ut genom Halssmyckebladet. Styrelsen har hélsat nya medlemmar vidlkomna

och ldmnat en blomstercheck samt informerat om boendet vid detta

personliga besok.

Styrelsens expeditionstid har ersatts med oppet méte i samband med varje styrelsemdte.

Firmatecknare har varit Eva Svelin, Birgitta Strandin, Carolina Bokesten och Per Olof
Larsson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer for 2013 valda pa ett &r har varit:

Eira Packalén Revisor
Markus Wahl Revisorsuppleant
samt BoRevision AB en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige for 2013 har varit ordférande Eva
Svelin, utsedd av styrelsen.

Valberedning

Valberedning for 2013 valda pé ett ar har varit:

Janice Pernervik ordforande och sammankallande
Jan Johansson suppleant

Jessica Janzon suppleant(.%
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EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
Nettoomséttning 3084 3462 3041 3011 2757
Resultat efter finansiella

poster * -46 682 509 493 540
Balansomslutning 145634 146360 145807 145471 145011
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 616 616 616 616 616
Fond for yttre underhall 610 453 298 147 0

*Ar 12/13 fick foreningen en ersittning for felaktiga fasader fran Hsb Géteborg pa
400 000kr. Dérav den stora skillnaden pa resultaten Ar 13/14.

Avgifter och hyror;
Under rikenskapsaret har avgifterna bibehallits.

Forslag till disposition av arets resultat
Avsittning till fond for yttre underhall enligt faststélld underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under éret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1817938
Arets resultat -46 335
1771603

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond 0
Avsittning till underhallsfond 165 000
Balanserat resultat 1606 603

1771 603

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgdng framgdr av efterfoljande balansrakning med NOteT
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Hsb Bostadsrittsférening Halssmycket i Lerum

2013-07-01  2012-07-01
Resultatrdkning 2014-06-30  2013-06-30
Nettoomsattning Not 1 3083991 3462 339
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 909 787 -1 535 391
Planerat underhall 0 -2 563
Avskrivningar Not 3 =223 597 -200 351
Summa fastighetskostnader -2 133 384 -1 738 305
Rorelseresultat 950 607 1724 034
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 71 777 50 343
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 068 719 -1 092 865
Summa finansiella poster -996 942 -1 042 522
Arets resultat -46 335 681 512
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhdllsfond -165 000 -160 000
Disposition underhdllsfond 0 2 563
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -165 000 -157 437
Resultat efter fondférdandring -211 335 524 075

(6
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Balansrdkning 2014-06-30 2013-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 130 761 701 130 973 848
Mark 12 500 000 12 500 000
Inventarier Not 7 29 439 40 889
143 291 140 143 514 737
Finansiella anléggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 143 291 640 143 515 237
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
erékningskonto HSB Goteborg 471 742 1 264 045
Ovriga fordringar Not 9 888 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 170 103 181 441
642 733 1 445 488
Kortfristiga placeringar Not 11 1 700 000 1 400 000
Summa omsattningstillgdngar 2 342 733 2 845 488
Summa tillgdngar 145 634 373 146 360 725

S
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Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum

Balansrdkning 2014-06-30 2013-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 111 010 000 111 010 000
Underhallsfond 610 437 453 000
111 620 437 111 463 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1817 938 1 293 863
Arets resultat -46 335 681 512
1771 603 1975 375
Summa eget kapital 113 392 040 113 438 375
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 30 509 448 31 401 544
30 509 448 31 401 544
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 892 096 892 096
Leverantorsskulder 134 189 136 829
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 706 600 491 881
1732 885 1 520 806
Summa skulder 32 242 333 32 922 350
Summa eget kapital och skulder 145 634 373 146 360 725
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan 33 014 000 33 014 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ..

S
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Hsb Bostadsrittsforening Halssmycket i Lerum
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Féreningen har valt att inte tillampa Bokféringensnamndens alimanna rdd 2009:1.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rikenskapsar som paborias 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for arsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra forandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhail.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna &rsredovisning och frén budget fér 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan som grundar sig pa anléaggningarnas anskaffningsvarde och
férvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,16% av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2013-07-01 2012-07-01

Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Fortroendevalda

Styrelsearvode inklusive valberedning 63 500 50 000
Sammantradesersattningar 30 000 25 000
Revisorsarvode 4 500 5500
Loner och andra ersattningar 912 1489
Sociala kostnader 30 975 23 751

129 887 105 7-‘10<3

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum

2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2613951 2 609 800
Hyror 159 700 163 999
Vattenintakter 156 273 148 408
Erséttning fran Hsb for fasader 0 400 000
Ovriga intakter 154 067 140 132
3083991 3462 339
Not 2 Drift
Personalkostnader 130 887 107 457
Fastighetsskotsel och lokalvérd 233 031 284 080
Reparationer 61 555 63 092
El 357 697 377 448
Vatten 374 904 102 412
Sophamtning 91 877 93 210
Ovriga avgifter 26 945 22 632
Forvaltningsarvoden 235 378 258 025
Ovriga driftskostnader 397 512 227 035
1909 787 1535391
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 212 147 188 901
Inventarier 11 450 11 450
223 597 200 351
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 552 3153
Réanteintakter skattekonto 7 1
Ovriga ranteintékter 71218 47 189
71777 50 343
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I3ngfristiga skulder 1 068 624 1 092 865
Réntekostnader kortfristiga skulder 95 0
1068 719 1092 865
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Noter
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2014-06-30 2013-06-30

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Byggnader och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvérde for Hallsds 1:123

Byggnad - bostader

131 584 000 131 584 000
131584 000 131 584 000

-610 152 -421 251
-212 147 -188 901
-822 299 610 152

130761701 130973 848

48 000 000 48 000 000
481000 000

~ 48000000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Taxeringsvérde totalt 58 000 000 58 000 000
Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 57 247 12 269
Arets investeringar 0 44 978
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 247 57 247
Ingdende avskrivningar -16 358 -4 908
Arets avskrivningar -11 450 -11 450
Utgdende avskrivningar ~27 808 -16 358
Bokfort varde 29 439 40 889
Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 888 2
888 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 127 376 159 226
Upplupna intékter 42 727 22 215
170 103 181 441
Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2014-05-01 2014-07-31 3 man 1,90% 300 000
HSB Giteborg 2014-07-01 2014-06-30 3 mén 2,00% 400 000
HSB Géteborg 2014-06-01 2014-08-31 3 mén 1,70% 300 000
HSB Géteborg 2012-08-01 2014-07-31 24 mén 3,00% 700 000
1700 000
Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 111 010 000 453 000 1293 681 512
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 157 437 524 075 -681 512
Arets resultat -46 335
Belopp vid drets slut 111010 000 610 437 1817 938 -46 335
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788533094 3,20% 2015-09-16 9 599 84 64 032
Nordea 39788533108 3,23% 2016-08-21 10 095 848 64 032
Nordea 39788533116 3,68% 2014-08-20 11 705 848 764 032
31 401 544 892 096
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 509 448
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 741 064
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 892 096 892 096

€N
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Hsb Bostadsrittsférening Halssmycket i Lerum

Noter _ 2014-06-30 2013-06-30
Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 133 008 137 458
Ovriga upplupna kostnader 314 512 126 688
Férutbetalda hyror och avgifter 259 080 227 735
706 600 491
/

Gteborg Q_/Lonm

| 2
MM D A~— .

Carolina Boke; fien

Carolin
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksftrbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-33%

Drift
-60%

Avskrivningar
7%

Fordelning driftkostnader

mAr 2014 OAr 2013

450 000 -

400 000

350 000

300000

250 000 -

200 000

150 000

100000 -

50 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum
Organisationsnummer 769614-7516

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum for &r 2013-2014

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att Arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddsmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat for ret enligt
4rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for Hsb Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum for 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vAr revision av Srsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder
och férh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med Srsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborg j_/ |° 2014

Lo Yaea - @mﬁm&/& nee

/?ﬁackalén
,~Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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